Uchwata Nr XLIV/290/2006
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 19 wrze $nia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
.Pszow — Pszowskie Doty”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) na wniosek Burmistrza Miasta Pszowa, po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pszowa przyjetego Uchwatg Nr XVI1/126/99 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia

30 listopada 1999 r.

Rada Miejska w Pszowie
uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PSZOW — PSZOWSKIE DOLY”

Uchwata sktada sie z nastepujgcych rozdziatow zawierajgcych nastepujace przepisy:
-ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE:
- przedmiot regulacji przepisami planu,
- definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaty,
- przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem.

-ROZDZIAL 2 - USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM
PRZEZNACZENIU:

- przeznaczenie terenéw,

- parametry [ wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw,

- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

-ROZDZIAL 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:

- przepisy dotyczgce szczegolnych wymagan ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

-ROZDZIAL 4 - USTALENIA KONCOWE

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
- przedmiot regulacji przepisami planu,
- definicje poj e¢ i termindéw zastosowanych w tek $cie uchwaly,
- przepisy dotycz ace calego obszaru obj etego planem.

§1

str. 1

str. 5

str. 10

str. 12

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest obszar o powierzchni 607 ha potozony w
potudniowo-zachodniej czesci miasta, ograniczony zachodnig granicg miasta, ulicg Kolberga,
ulica Andersa, terenami kolejowymi, ulicami Bohateréw Westerplatte, Asnyka, Paderewskiego,

Niedurnego oraz potudniowg granicg miasta.

2. Plan reguluje przeznaczenie terenéw dla uzytkowan ustugowych, mieszkaniowych, zieleni,

komunikacji i infrastruktury technicznej.

3. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajacymi sposoby

zagospodarowania i zabudowy terendw objetych planem.



4.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000 o nazwie
~rysunek planu”, ktory obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

ustalonych graficznie tras $ciezek rowerowych,

ustalonych graficznie stref ochronnych od gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,

ustalonej graficznie strefie ,B” ochrony konserwatorskiej,

ustalonych graficznie obiektéw o charakterze zabytkowym.

Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sg:

zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1

uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Pszowie,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego wykonany na mapie

zasadniczej w skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére

przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50 %

powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw

inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z

aktami wykonawczymi,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu oraz opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do uzytku pub-

licznego, ogdlnodostepne,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich

czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii,

turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do petnienia
funkcji administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia oraz sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne,

ucigzliwo$ci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia

powietrza, ziemi i woéd oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego

promieniowania, drgan i zagrozenie wybuchem,

strefie ochronnej lub strefie kontrolowanej od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej —

nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania moéwig przepisy
szczegOllne,

a) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szeroko$c
tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gieboko$ci posadowienia,

obiektach i urzadzeniach produkcyjnych i ustugowej o matej ucigzliwosci dla otoczenia —

nalezy przez to rozumiec¢ takie przedsiewziecia, ktdre na podstawie przepiséw szczegoélnych
nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, dla



15)

16)

17)

18)

19)

ktorych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami istnieje obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu
lub sposéb jego wykorzystania,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego
realizacji i funkcjonowania,

modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na
zewnatrz budynku zmierzajgce do poprawy standardu oraz wyglgdu bez podwyzszenia
wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego budynku,

strefie ochrony konserwatorskiej ,B” — nalezy przez to rozumie¢ obszar na ktorym
obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze obiektow zabytkowych,

siedlisku gospodarstwa rolnego — nalezy przez to rozumieé zabudowe zagrodowag
gospodarstwa rolnego o powierzchni przekraczajgcej 1 ha.

§3

Ustala sie nastepujace przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

ochrone wartosci przyrodniczych oraz srodowiska przyrodniczego:

a) ochrone kompleksu Laséw Syrynskich oraz pojedynczych enklaw lesnych i zadrzewien,
w szczegOlnosci towarzyszgcych ciekom wodnym i jarom,

b) wylaczenie z mozliwosci zabudowy dolin rzeki Syrynka i jej doptywow,

c) zakaz stosowania dla celow grzewczych paliw, ktére powodujg emisje zanieczyszczen
przekraczajgcych dopuszczalne normy ochrony powietrza,

d) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, z wylgczeniem
oczyszczalni sciekow,

e) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen, ktérych funkcjonowanie bytoby zwigzane z
przekroczeniem przepiséw o ochronie przed hatasem ustalonych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw oswiaty,

f) zakaz uzytkowania terenu w sposéb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych i
powierzchniowych,

ochrone warto$ci kulturowych i krajobrazu:

a) ustanowienie szczegolnych wymagan dotyczacych ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow potozonych w strefie ochrony zachowanych obiektow
zabytkowych ,B” o granicach oznaczonych na rysunku planu,

b) ustanowienie strefy obserwacji archeologicznej ,OW” na catym obszarze objetym planem,

c) ochrone konserwatorskg obiektéw o charakterze zabytkowym oznaczonych na rysunku
planu,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) forma obiektdw nawigzujgca do wartosciowych elementdw miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu: prosta, umiarowa bryla, w wypadku dachu spadzistego
symetryczne katy spadkéw potaci dachowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu zgodnie z przepisami § 4
ust. 3 pkt 1,2, 4,5,

c) dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy dziatki, jezeli nie jest mozliwe ze wzgledu
na jej wymiary zachowanie odlegtosci okreslonych w przepisach szczegélnych,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obszarami przestrzeni publicznej sg tereny przeznaczone w planie na:

- zielen parkowg oznaczong na rysunku planu symbolem ZP,

- drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ; KDD; KDX ,
- cigg pieszy oznaczony nha rysunku planu symbolem KP,

- $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu,

b) mozliwos¢ przejecia terendw, o ktérych mowa w § 3 pkt 4 lit. a na wlasnos¢ gminy
Miasta Pszéw zgodnie z przepisami szczegO6lnymi,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

W przypadku przystagpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub

uzytkownikéw wieczystych gruntéw ustala sie nastepujgce warunki podzialu na dziakki

budowlane:



6)

7

a) kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszojezdnego bezposrednio Ilub za posrednictwem drogi
przechodzacej przez teren sgsiedni, rowniez na zasadzie stuzebnosci drogowej,
b) wydzielenie dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi speiaé
nastepujgce warunki:
- dla zabudowy wolnostojacej powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 600 m?;
szerokos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej powierzchnia dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 500 m?,
szerokosc¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m,
- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa ulicy publicznej lub publicznego
ciggu pieszojezdnego ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nie
moze by¢ mniejszy niz 70° wiekszy niz 110°.
zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kotowej oraz parkingéw i garazy:
a) zachowanie istniejgcego ukladu drég dla funkcji publicznych drég zbiorczych,
dojazdowych i ciggéw pieszojezdnych,
b) mozliwos¢ realizacji nowych drég o symbolach KDD dla funkcji publicznych drég
dojazdowych, a o symbolach KDX dla funkcji publicznych ciggéw pieszojezdnych,
c) mozliwos¢ obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez uktad drég
wewnetrznych oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu
d) mozliwos¢ realizacji garazy dla samochoddw osobowych na terenach mieszkaniowych
pod warunkiem, ze ich ilos¢ nie bedzie wieksza niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie w
budynku zlokalizowanym na tej samej dzialce,
e) przy realizacji programu ustugowego konieczno$é zapewnienia mozliwosci parkowania
samochoddw osobowych w granicach terenéw inwestycji lub na terenach sasiednich w
ilodciach co najmniej:
- 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu,
- 24 stanowiska na 100 miejsc konsumenckich w lokalach gastronomicznych,
- 22 stanowiska na 100 miejsc siedzgcych w kinach
zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
- dostawe wody z sieci GOrnoslgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw przez sieé¢
magistralng i zbiorniki wody ,Pszow” oraz dopuszcza sie dostawe wody z sieci
innych przedsiebiorcow,
- utrzymanie i mozliwos¢ modernizacji i remontdéw istniejgcej sieci rozdzielczej
@200+¢90,
- mozliwos¢é rozbudowy sieci rozdzielczej w ukladzie pierscieniowym w liniach
rozgraniczajacych drég,
- mozliwos¢ budowy sieci koncowej w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggéw
pieszojezdnych o charakterze siegaczy,
- utrzymanie istniejgcych komér redukcyjnych cisnienia wody na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDZ i 23 MN,
- mozliwos¢ realizacji dwustrefowego ukfadu zaopatrzenia w wode poprzez
realizacje nowych zbiornikéw wodociggowych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1 ITW,
b) w zakresie odprowadzenia sciekow:
- ustala sie rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekdéw bytowych na
miejska oczyszczalnie $ciekdw, a wod opadowych i roztopowych do ciekow,
- mozliwosé budowy miejskiej oczyszczalni sciekdw na terenie o symbolu 1 ITO, lub
alternatywnie pompowni $ciekow,
- do czasu realizacji sieci, o ktérej mowa powyzej dopuszcza sie:
= funkcjonowanie sieci ogélnosptawnej pod warunkiem, ze zostang spetnione
przepisy szczegolne,

= gromadzenie $ciekbw w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem
Sciekdéw na oczyszczalnie,

= stosowanie lokalnego ich oczyszczania w granicach gruntu stanowigcego
wiasnos¢ odprowadzajgcego jesli pochodzg z wolnostojgcego budynku
mieszkalnego i spetniajg warunki, o ktérych méwig przepisy szczegdline,

- ustala sie wyposazenie drog i ulic w kanalizacje deszczowa,



8)

c)

d)

e)

w zakresie elektroenergetyki:

- utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii 20 kV wraz ze strefami ochronnymi
przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R; 3 RZ; 5 ZL; 2 R; 6 ZL;
8 ZL; 4 R; 3 KDX; 17 MN; 5 RZ; 2 KDZ; 6 RZ; 7 ZM; 9 ZM; 3 RM; 3 ZP; 7 R;
14 ZL; 15 ZM; 33 MN; 34 MN; 36 MW +38 MW; 11 KDX; 17 R; 12 RM; 9 ZM;
3 RM; 17 R; 41 MN; 44 MN; 14 R; 15 R; 17 ZL; 3 KDZ; 12 RZ; 9 ZL; 8 MN;
2KDX; 1I1TW;3R; 4RZ;4ZM; 17D ,

- dopuszcza sie modernizacje i przetozenie linii, o ktérych mowa w pkt 1 pod
warunkiem zachowania ich tranzytowego charakteru,

- utrzymuje sie zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 3 RM; 6 RZ
i 1 ZD istniejgce stacje transformatorowe i ustala mozliwos$¢ ich modernizaciji,

- dla obstugi prognozowanego wzrostu zapotrzebowania projektuje sie nowg stacje
transformatorowg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ITE,

- pokrycie wzrostu zapotrzebowania na energie w terenach objetych zasiegiem
istniejgcych stacji ustala sie poprzez wymiane transformatoréw na jednostki o
wyzszej mocy,

- koniecznos¢ przebudowy w terenach urbanizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych na sie¢ kablowa.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- utrzymuje sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy wielorodzinnej i obiektéw
ustugowych dotychczas zaopatrywanych z sieci zdalaczynnej na kierunku ulic K.
Miarki i Gen. Andersa

- dopuszcza sie przytgczenie nowych odbiorcéw do sieci zdalaczynnej,

- indywidualne zrodta ciepta winny by¢ wyposazone w kotlty speiniajgce aktualne
wymogi ochrony srodowiska.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- utrzymuje sie przebieg gazociggu wysokopreznego relacji Radlin — Raciborz
DN 300 PN 1,6 MPa przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R;
57L;3RZ;47L;3R;2ZM; 4 MN ,

- utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej w terenie oznaczonym
symbolem 1 ITG,

- projektuje sie rozwoj sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic,

- przy projektowaniu sieci gazowej nalezy dazy¢ do uktadéw zamknietych pierscieni,

granice i sposoby zagospodarowania terendw ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a)

b)

c)

d)

tereny objete planem polozone sg w obszarze wystepowania udokumentowanych
zasobéw bilansowych zloza wegla kamiennego, eksploatowanych w latach 1978+1991,
w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw goérniczych ,Pszow” i ,Ryduttowy
I,

eksploatacja udokumentowanych zasobOow bilansowych zi6z wegla kamiennego w
obszarach gorniczych ,Pszéw” i ,Ryduttowy I” prowadzona zgodnie z posiadang przez
przedsiebiorce koncesjag musi uwzglednia¢é mozliwos¢ zabudowy terendw
przeznaczonych w planie na cele budowlane, a na pozostatych terenach w granicach
opracowania planu wptywy tej eksploatacji nie mogag przekraczac Ill kategorii szkod
gorniczych,

informacje o wptywach eksploatacji zasobow, o ktérych mowa w pkt a i wynikajgcych
stad koniecznosci zabezpieczen inwestor noworealizowanych obiektéw winien uzyskac
w organie nadzoru gorniczego,

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu wytgcza
sie z mozliwo$ci zabudowy.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA ZBIOROW
TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:

- przeznaczenie terendw,
- parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow,
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i u zytkowania terenow.



§4

Ustala sie nastepujace oznaczenia literowe przeznaczenia podstawowego zbiorow terenow:
1) 1 MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) 1 MN+46 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) 1 U+4 U tereny ustug komercyjnych
4) 1 UP teren ustug publicznych
5) 1 R+17 R tereny rolnicze
6) 1RZ+12 RZ tereny fgk i pastwisk
7) 1 RM<+12 RM tereny zabudowy zagrodowej
8) 1ZL+18 ZL tereny laséw i zalesien
9) 1 ZP+8 ZP tereny zieleni parkowej
10) 1 ZD teren ogrodéw dziatkowych
11) 1 ZM+17 ZM tereny ogrodoéw przydomowych
12) 1 WS teren wéd powierzchniowych
13) K tereny komunikacji, w tym:
a) 1KS+2KS tereny obstugi komunikacji
b) 1 KP teren komunikacji pieszej
c) 1KDX+12 KDX tereny publicznych ciagéw pieszojezdnych
d) 1 KDD=+3 KDD tereny publicznych drég dojazdowych
e) 1KDZ+3 KDZ tereny publicznych drég zbiorczych
f) 1 KDW tereny dr6g wewnetrznych
14) 1T tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) 1ITG teren stacji redukcyjnych gazu
b) 1ITO teren oczyszczalni sciekdw
c) 1ITE teren stacji transformatorowych
d) 1 ITW teren zbiornikéw wodociggowych
Dla terendéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenie uzupetniajgce
oraz okresla przeznaczenie zabronione:
1) naterenie o symbolu MW:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
- lokali ustugowych i garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych,
- obiektow ustugowych wolnostojacych,
- zespotow garazy,
- drog dojazdowych i parkingow,
- obiektow i urzgdzen matej architektury, sportu i rekreaciji,
- zieleni urzadzonej
- sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
b) zakazuje sie lokalizaciji:
- obiektéw i urzgdzen produkcyjnych i hodowlanych,
- magazynéw i placow skiadowych,
- ustug rzemiesiniczych ucigzliwych dla otoczenia,
2) naterenach o symbolu MN:
a) dopuszcza sie realizacje:
- obiektow ustugowych,
garazy w ilodci maksimum 2 garaze na 1 mieszkanie
jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych
sadow i ogrodow
- sieci infrastruktury technicznej
b) naterenie o symbolu 21 MN dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej,
c) zakazuje sie lokalizaciji:
- obiektéw i urzgdzen produkcyjnych,
- magazynéw i placow sktadowych,
- ustug rzemiesiniczych o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dzialki,
3) naterenach o symbolu U:
a) dopuszcza sie realizacje:
- obiektow i urzgdzen ustug publicznych
- obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji
- mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych
- drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu



4)

5)

6)

7

8)

- zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej
- obiektow i urzadzen produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia
- sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
b) zakazuje sie lokalizaciji:
- budynkéw mieszkalnych wielo- i jednorodzinnych,
- obiektéw i urzgdzen produkcyjnych i hodowlanych,
- placéw sktadowych
na terenie o symbolu UP:
a) dopuszcza sie realizacje:
- mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych

obiektow i urzgdzen sportu i rekreaciji

drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu

zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej

sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) zakazuje sie lokalizaciji:

- budynkéw mieszkalnych wielo- i jednorodzinnych,
- obiektéw i urzgdzen produkcyjnych i hodowlanych,
- magazynéw i placow skiadowych,

- zespotow garazy,

- ustug rzemiesiniczych,

- obiektow handlowych,

na terenach o symbolu R:

a) dopuszcza sie realizacje:

- sieci infrastruktury technicznej o ile brak mozliwo$ci ich wyznaczenia w nawigzaniu
do ukiadu drogowego,

b) dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej, a na terenie o symbolu 7 R istniejgcej zabudowy stadniny koni,

c) zakazuje sie lokalizaciji:

- wszelkich obiektéw kubaturowych
na terenach o symbolach RZ:
a) dopuszcza sie realizacje:
- stawow hodowlanych,
- sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej,

c) na terenach o symbolach 6 RZ; 9 RZ; 11 RZ dopuszcza sie realizacje kladek przez
rzeke Syrynke dla ruchu pieszego i rowerowego,

d) na terenie o symbolu 10 RZ dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen matej
architektury,

e) zakazuje sie lokalizaciji:

- wszelkich obiektéw kubaturowych

na terenach o symbolach RM:

a) dopuszcza sie realizacje:

- zabudowy zagrodowej jako siedliska gospodarstwa rolnego,
- budynkéw gospodarczych,
- garazy w ilodci maksimum 2 garaze na 1 mieszkanie

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej,

c) na terenach o symbolach 10 RM i 11 RM w pierwszej linii zabudowy dopuszcza sie
realizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nie bedgcych gruntami rolnymi lub nie
wymagajgcych zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

d) zakazuje sie lokalizaciji:

- zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
na terenach o symbolach ZL:

a) dopuszcza sie realizacje:

- $ciezek rowerowych i spacerowych

- urzadzen rekreacyjnych

- obiektow i urzgdzen matej architektury

- obiektow zwigzanych z gospodarka lesna.
b) zakazuje sie lokalizaciji:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych,



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

- obiektow produkcyjnych i hodowlanych,
na terenach o symbolach ZP:
a) dopuszcza sie realizacje:
- $ciezek rowerowych i spacerowych
stawow i oczek wodnych
urzadzen rekreacyjnych i sportowych
obiektéw i urzgdzen matej architektury
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
b) na terenach o symbolach 3 ZP+5 ZP dopuszcza sie mozliwosé utrzymania i
modernizacji istniejgcego szlaku kolejowego,
c) zakazuje sie lokalizacji:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
na terenach o symbolu ZD:
a) dopuszcza sie realizacje:
- altan i budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m
- urzadzen rekreacyjnych
- obiektoéw i urzgdzen malej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej.
b) zakazuje sie lokalizaciji:
- budynkéw mieszkalnych
- obiektéw hodowlanych
na terenach o symbolach ZM:
a) dopuszcza sie realizacje:
- altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 20 m?
- urzadzen rekreacyjnych
- obiektow i urzgdzen matej architektury
- sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej.
b) zakazuje sie lokalizaciji:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- obiektéw produkcyjnych i hodowlanych
na terenie o symbolu WS:
a) dopuszcza sie realizacje:
- kfadek dla ruchu pieszego i rowerowego
b) zakazuje sie przeksztatcen koryta rzeki Syrynka,
na terenach o symbolach KS:
a) dopuszcza sie realizacje:
- obiektow ustug komercyjnych,
- zieleni izolacyjnej
b) na terenie o symbolu 2 KS dopuszcza sie realizacje:
- stacji obstugi samochodoéw,
- stacji paliw ptynnych i gazowych,
c) zakazuje sie lokalizaciji:
- zabudowy mieszkaniowej,
- obiektéw produkcyjnych i hodowlanych,
na terenie o symbolu KP:
a) dopuszcza sie realizacje:
- $ciezek rowerowych,
b) zakazuje sie wprowadzenia ruchu samochodowego,
na terenach o symbolach KDX:
a) dopuszcza sie realizacje:
- $ciezek rowerowych,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie lokalne przewezenia pasa drogowego wynikajgce z istniejgcego
zainwestowania terenu
na terenach o symbolach KDD i KDZ:
a) dopuszcza sie realizacje:
- nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog
- zatok przystankow autobusowych
- chodnikow
- $ciezek rowerowych
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- ciggow zieleni izolacyjnej
- siecii urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) zakazuje sie lokalizacji w pasie drogowym jakiejkolwiek zabudowy,

17) naterenie o symbolach ITG; ITE; ITW; ITO:

a) dopuszcza sie realizacje:
- sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
- drég dojazdowych, placéw i parkingéw,
b) zakazuje sie lokalizaciji:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- obiektow produkcyjnych i hodowlanych,

Dla zbioréw terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

4)

na terenach o symbolu MW:

a) w wypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej,

b) w wypadku realizacji zabudowy ustugowej jako nieprzekraczalng dopuszcza sie
istniejgcy linie zabudowy,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynkéw z
mozliwoscig ich podwyzszenia w przypadku realizacji poddaszy po przebudowie dachéw
ptaskich na dwupotaciowe dachy spadziste,

d) konieczno$¢ pozostawienia co najmniej 30 % powierzchni terenéw jakie biologicznie
czynnej, zagospodarowanej zielenig urzagdzona,

na terenach o symbolu MN:

a) w wypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci:

- 20 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
- 8 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej i ciggu pieszojezdnego

b) maksymalna wysokosé zabudowy nowych budynkéw mieszkaniowych:
- dla domoéw z dachami ptaskimi — 8 m,

- dla domoéw z dachami spadzistymi — 11,5 m
- dla domow istniejgcych po zmianie dachu na spadzisty — 12,5 m

c) realizacja dachéw spadzistych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych, w
przedziale 30°+45°,

d) zakaz realizacji dachéw z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych:

- dla budynkoéw z dachami ptaskimi — 3,5 m
- dla budynkéw z dachami spadzistymi — 5,0 m
- dla budynkoéw istniejgcych po zmianie dachu na spadzisty — 6,0 m

f)  maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,50

g) koniecznos$¢ pozostawienia co najmniej 30 % powierzchni dziatki przeznaczonej do
zabudowy jako powierzchni biologicznie czynnej,

na terenie o symbolu UP:

a) koniecznos$¢ zachowania obiektéw bez zmian ich wysokosci i formy architektonicznej, z
wylgczeniem obiektu sali gimnastycznej,

b) zachowanie dotychczasowej intensywnos$ci zabudowy,

na terenach o symbolach U:

a) w wypadku realizacji zabudowy ustugowej obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci:

- 15 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
- 6 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej i ciggu pieszojezdnego,

b) maksymalna wysokosé zabudowy:

- dla obiektéw z dachami ptaskimi — 10,0 m,
- dla obiektéw z dachami spadzistymi — 12,0 m,

c) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — 1,2

d) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu,

e) koniecznos¢ pozostawienia min. 10 % powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy
jako powierzchni biologicznie czynnej,

f) jednoczesna realizacja obiektéw ustugowych i matej architektury oraz miejsc
parkingowych w iloéci okreslonej w § 3 ust. 1 pkt 4 lit. d



5) naterenach o symbolach RM:
a) w wypadku realizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci:
- 20 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
- 8 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej i ciggu pieszojezdnego
b) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej:
- dla obiektow z dachami ptaskimi — 10,0 m
- dla obiektéow z dachami spadzistymi — 12,0 m
- dla budynkoéw istniejgcych po zmianie dachu na spadzisty — 12,5 m
c) w wypadku realizacji dachow spadzistych:
- symetryczne katy spadkéw potaci dachowych w przedziale 30°+45°,
d) zakaz realizacji dachow z przesunieciem poziomu ich potaci w kalenicy,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy nowych budynkéw gospodarczych — 5,0 m
6) naterenach o symbolach KD:
z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu minimalne szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych drdég i ciggéw
pieszojezdnych oznaczonych symbolami:
a) 1KDZ-25,0m
b) 2KDZzi3KDZ-20,0m
c) KDD-10,0m
d) KDX-6,0m
e) KDW -6,0m
Ustala sie nastepujgce przepisy dotyczace tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu:
1) minimalna szerokosc¢ Sciezek rowerowych:
a) jednokierunkowych—1,5m
b) dwukierunkowych 2,0 m
2) skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami
KDZ jako wydzielone pasy przy przejsciach dla pieszych.
Ustala sie nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw:
1) na terenach przewidywanych w planie do zabudowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem:
a) mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania terendw,
b) mozliwos¢ tymczasowego rolniczego, ogrodniczego uzytkowania terenéw,
c) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, drég i chodnikéw wyprzedzajacej budowe
obiektow,
2) na terenach nie przewidywanych w planie do zabudowy ustala sie mozliwos¢
dotychczasowego uzytkowania terenéw.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:
- przepisy dotycz ace szczegblnych wymaga n
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw.

§5

Ustala sie strefe ochrony zachowanych obiektéw zabytkowych ,B” o granicach oznaczonych na

rysunku planu.

Obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w ust. 1 do objecia gminng ewidencjg zabytkow to:

1) budynek szkoty podstawowej przy ul. Karola Miarki 2, zlokalizowany na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1 UP,

2) 8 budynkoéw mieszkalnych przy ul. Kopalnianej 33+41, 43+51, 53+61, 63+71, 73+81, 83+91,
93+101, 103+111 (w dawnej kolonii patronackiej kopalni ,Anna” przeznaczone dla
robotnikow) zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MN,

3) 3 budynki mieszkalne przy ul. Karola Miarki 18, 20, 22+24 (w dawnej kolonii patronackiej
kopalni ,Anna” przeznaczone dla urzednikdéw), zlokalizowane na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1 MW,

10



4)

budynek przy ul. Wiadystawa Andersa 19 (w dawnej kolonii patronackiej kopalni ,Anna”
przeznaczony dla samotnych gornikéw).

Celem ochrony jest zachowanie historycznych obiektéw wraz z uktadem urbanistycznym.
W strefie obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

zachowanie uktadu urbanistycznego,

utrzymanie w dobrym stanie technicznym obiektéw, o  ktérych mowa w ust. 1
z dopuszczeniem modernizacji technicznej i funkcjonalnej w zakresie dostosowania ich do
wspoétczesnych standardéw i obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych,

zakaz rozbudowy, nadbudowy, zmiany elewaciji oraz spadku i formy dachu,

w przypadku koniecznych przeksztalcen zabudowy mozliwosé przebudowy lub rozbiodrki po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

zakaz wprowadzenia obiektow i urzgdzen konkurujgcych skalg i formg z zabudowa objetg
ochrong konserwatorska,

zakaz umieszczania w sgsiedztwie lub na obiektach wymienionych w ust. 2 urzgdzen
reklamowych z wyjgtkiem szyldéw i tablic informacyjnych o prowadzonej wewnatrz
dziatalnosci,

przeksztalcenia potozonej w granicach strefy ,B” zabudowy osiedlowej zrealizowanej w
latach 80-tych XX wieku na warunkach ustalonych dla terenéw o symbolu MW w § 4 ust. 3
pkt 1,

w wypadku realizacji nowej zabudowy konieczno$é dostosowania do gabarytéw, formy i
spadku dachu oraz wystroju elewacji zabudowy objetej ochrong konserwatorska,

Ustala sie wykaz obiektéw potozonych poza strefg ,B” ochrony konserwatorskiej z mozliwoscia
objecia ich gminng ewidencjg zabytkéw po przeprowadzeniu szczego6towej oceny ich stanu
technicznego i mozliwosci zachowania substancji:

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 6,

budynek ustugowy (dawna gospoda) przy ul. Karola Miarki 37,
budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 39,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 68,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 70,

budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Karola Miarki 78,
budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 79,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 81,

budynek ustugowy przy ul. Karola Miarki 83,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 88,

budynek niezamieszkaty przy ul. Karola Miarki 100,

stodota przy ul. Karola Miarki 114b,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 121,

budynek niezamieszkaty przy ul. Karola Miarki 122,

budynek ustugowo-mieszkalny przy ul. Karola Miarki 129,
budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 139,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 142,

budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Karola Miarki 158,
budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 164,

budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 200 B,

budynek mieszkalny i stodota przy ul. Staffa 1,

budynek mieszkalny przy ul. Staffa 21,

budynek mieszkalny przy ul. Staffa 43,

budynek niezamieszkaly przy ul. Staffa 104,

budynek niezamieszkaty przy ul. Rodakowskiego 15,

budynek mieszkalny przy ul. Paderewskiego 18a,

budynek mieszkalny i stodota przy ul. Paderewskiego 28,
budynek mieszkalny i stodota przy ul. Paderewskiego 52,
krzyz przydrozny przy ul. Karola Miarki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
27L,

krzyz przydrozny nad rzekg Syrynkg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
4 7P,

krzyz przydrozny przy ul. Karola Miarki 60,

krzyz przydrozny przy ul. Bohaterow Westerplatte na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7 R,

krzyz przydrozny przy ul. Paderewskiego 72,
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34) krzyz przydrozny przy ul. Kolberga 3a,

35) krzyz przydrozny przy ul. Kolberga 21,

36) krzyz przydrozny przy ul. Wiadystawa Andersa na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 MW.

Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw wymienionych w ust. 5 poprzez:

1) zachowanie obiektow wymienionych w ust. 5 pkt 1+26 z dopuszczeniem modernizaciji
technicznej i funkcjonalnej w zakresie dostosowania ich do wspotczesnych standardéw i
obowigzujgcych przepiséw szczeg6lnych, oraz z dopuszczeniem mozliwosci rozbiorki
obiektow w przypadkach wystepowania stanu technicznego, ktéry zagraza bezpieczenstwu
ludzi oraz nieoptacalnosci ekonomicznej ich modernizaciji,

2) zachowanie zabytkowych krzyzy wymienionych w ust. 5 pkt 27+33 z zakazem realizacji w
bezposrednim otoczeniu obiektdéw i urzgdzen ograniczajacych ich ekspozycje,

3) w przypadku koniecznych przeksztatcen zabudowy mozliwos¢ przebudowy lub rozbiérki po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W archeologicznej strefie ,OW” badah archeologicznych i nadzoru archeologicznego ustalone;j

dla catego obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazuje sie ochrone nieruchomych zabytkéw archeologicznych,

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzglednia¢ przy zabudowie i zagospodarowania
terendw.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KO NCOWE

§6
Na terenach o symbolu 8 MN oraz na czesci terenéw o symbolach 9 MN; 26 MN; 28 MN; 44 MN;
46 MN i 2 U oznaczonych graficznie na rysunku planu ustala sie 30% stawke wzrostu warto$ci
nieruchomosci.
W zwigzku z ust. 1 Burmistrz Miasta bedzie pobierat optaty, o ktérych mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Pszow i publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§8
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Psz6w.
§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.
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