Uchwata Nr VI111/64/2007
Rady Miejskiej w Pszowie
z dnia 21.06.2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
.Pszéw — Krzy zkowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa”

Rada Miasta Pszow
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Psz 6w — Krzy zkowice”

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obejmujgcego obszar
o powierzchni ok. 580 ha, ograniczony zachodnig, pétnocng i wschodnig granicg miasta Pszowa,
ul. Lipowa, ul. Dlugosza, ul. Andersa, ul. Kolberga, droga taczacg ul. Kolberga ze wschodnig granicg
miasta - jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego terenow.

§2
Zataczniki do uchwaty

Integralnymi czesciami uchwalty sg :
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, obowigzujgcy w zakresie ustalonych:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) symboli terenu,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) obiektéw i obszarow stref konserwatorskich objetych ochrong na podstawie planu,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
Stownik poj eé€

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta ,Pszéw — Krzyzkowice”

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Pszowa,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegélne wobec w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
przewaza na terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi,



5) strefie obstugi technicznej lub strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy
szczegOllne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokosc
tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glebokosci posadowienia,

6) terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogélnodostepne,

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym realizatorem sa
wladze samorzgdowe i panstwowe,

8) ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu powodujgce przekroczenie dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych
poziomu emisji zanieczyszczen lub substancji, promieniowania, wibracji lub hatasu do
Srodowiska;

9) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu
lub sposéb jego wykorzystania,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu liczonych po zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni terenu objetego projektem zagospodarowania dziaiki,

11) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumiec¢ tereny obejmujgce uzytki rolne z przewaga
uzytkow zielonych oraz tereny naturalnych dolin i jarow a takze wystepujgce w ich obrebie
zadrzewienia i pojedyncze drzewa.

12) zieleni rekreacyjnej i sportowej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej petnigce role miejsca wypoczynku i rekreacji oraz tereny obiektow
i urzgdzen sportowych,

13) wewnetrznych drogach dojazdowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie
dziatki lub ich fragmenty, umozliwiajace skomunikowanie dziatek przylegtych z ulicag
publiczng, bedgce wtasnosciag albo wspétwtasnoscig oséb fizycznych lub prawnych;

14) symbolu lub symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ symbol zawierajgcy cyfre i litere,
w ktorym cyfra to kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w ramach
obszaru objetego planem zas$ litera oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

15) strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — nalezy przez to
rozumie¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na rysunku planu w granicach
ktérego obowigzujg szczegotowe ustalenia konserwatorskie,

16) strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — nalezy przez to
rozumie¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze granic opracowania planu na
ktérej obowigzujg szczego6towe ustalenia konserwatorskie,

17) zieleni ogrodéw przydomowych - nalezy przez to rozumieé tereny zieleni urzadzonej
zrealizowanej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej bedgce funkcjonalnie uzupetieniem
terenéw zabudowanych

§4
Ustalenia dotycz gce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszg

uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej,

2) realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania

3) ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciggach
komunikacyjnych.



§5
Ustalenia dotycz gce ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego

Zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z :

1) realizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko;

2) realizacjg przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz
stwarzajgcych ucigzliwos¢ oddziatywania poza terenem do ktdrego realizator przedsiewziecia ma
tytut prawny;

3) realizacjg przedsigwzie¢ dla ktorych wymagane jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie odpadéw

4) unieszkodliwianiem, zbieraniem, przetwarzaniem odpadéw oraz sktadowaniem opakowan i paliw,

5) eksploatacjg kopalin pospolitych i przeksztalcaniem powierzchni ziemi nie zwigzanym
z realizacjg inwestycji mieszczacych sie w zakresie przeznaczenia terenow;

Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatlceh powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg

poprzez wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych.

Przy realizacji rob6t ziemnych obowigzuje zdjecie wierzchniej warstwy gleby oraz jej

odpowiednie zdeponowanie umozliwiajgce ponowne wykorzystanie.

Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych wskazuje sie

w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem jako tereny w strefie Srodmiejskiej miast

z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej

wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

Na obszarze planu wystepuje ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej.

Tereny opracowania planu potozone sg w terenach gérniczych ,Ryduttowy 1” oraz ,Pszow” poza

bezposrednimi wptywami eksploatacji gérniczej, lecz mogg wystagpi¢ wstrzgsy pochodzenia

gérniczego o przyspieszeniu w granicach 50 — 100 mm/s’ bedace wptywami posrednimi KW

S.A. KWK ,Ryduttowy — Anna”.

§6
Ustalenia dotycz ace scalania i podziatu nieruchomo  $ci

W granicach opracowania planu nie przewiduje sie przeprowadzenia obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych stosuje sie dla poszczegoélnych terendw szczegoine
zasady i warunki tej procedury ustalone dla tych terenéw odpowiednio w § 12 ust.2 pkt 3 lit.f,
§ 13 ust.2 pkt 3 lit.f, § 14 ust.2 pkt 3 lit.f, § 15 ust.2 pkt 3 lit.f.

8§87
Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej

Ustala sie ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) utrzymanie oraz mozliwo$¢ modernizacji istniejgcej sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej nie moze naruszaé ustalen planu oraz praw
0so0b trzecich

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég, rownolegle do drég publicznych lub wewnetrznych drég
dojazdowych badz réwnolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen;

4) wzdluz przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie strefy obstugi technicznej oraz
strefy ochronne sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; warunki zagospodarowania
terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w obrebie stref zgodnie z § 8;

Ustala sie szczegétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) system wodno — kanalizacyjny:



=

b)

<)
d)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejgcych
wodociggow rozdzielczych oraz projektowanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
w tym zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

scieki komunalne nalezy odprowadzaé wytgcznie projektowanym systemem kanalizacji
sanitarnej na miejskg oczyszczalnie sciekéw, z zastrzezeniem pkt 1 lit c,

do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej scieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym lub stosowaé indywidualne sposoby oczyszczania sciekéw;
wody opadowe nalezy odprowadzac systemem kanalizacji deszczowej do ciekéw albo
poprzez lokalne systemy odwodnien powierzchniowych; Scieki deszczowe z terenéw
uzytkowanych i przeznaczonych pod obstuge komunikacyjng, tereny parkingéw oraz
placéw manewrowych winny by¢ oczyszczane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) system energetyczny:

a)

b)

zaopatrzenie w energie elektryczna:

realizowane jest poprzez sie¢ $redniego i niskiego napiecia;

modernizacje oraz budowe sieci, w tym stacji transformatorowych, nalezy wykonywaé
zgodnie z realizacjg ustalen planu;

stacje transformatorowe nalezy sytuowac¢ na wydzielonych dziatkach z dojazdem z
ulicy publicznej;

zaopatrzenie w gaz:

budowa sieci gazowej jest mozliwa na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
pod warunkiem ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia;

zaopatrzenie w cieplo:

realizacja z wykorzystaniem proekologicznych, indywidualnych systeméw cieplnych;
zakaz realizacji indywidualnych kottowni bazujgcych na bezposrednim spalaniu wegla
i odpaddw o sprawnosci energetycznej ponizej 80%

3) systemy informatyczne — sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ telewizji kablowej, sie¢ internetowa:
realizacja nowych sieci na zasadach ogdélnych zgodnie z przepisami szczeg6inymi;

§8

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw i ogran iczenia w ich u zytkowaniu

Ustala sie szczego6lne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w
zasiegu nastepujacych stref:

1)
2)

3)

strefa obstugi technicznej oraz strefa ochronna sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przedstawiona graficznie na rysunku planu

strefa wokot ciekdw i zbiornikéw wodnych ktdrg stanowi pas terenu o szerokosci 5,0 m
otaczajgcy tereny wod powierzchniowych,

strefy woko6t cmentarza w odlegtosci 50,0 m od granic cmentarza

W zwigzku z ust. 1 pkt 1 dla terenéw potozonych w strefie obstugi technicznej i ochronnej od
sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze ewentualna realizacja zabudowy badz jej
zblizenie do sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest przy zachowaniu warunkéw
administratorow sieci.

W zwigzku z ust. 1 pkt 2 dla terenéw potozonych w strefie wokot ciekow i zbiornikéw wodnych
ustala sie, zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 21 ust. 2, a takze realizacji ogrodzen
nieruchomosci przylegtych do terenéw wod powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu,

W zwigzku z ust. 1 pkt 3 dla terenéw potozonych w strefie wokét cmentarza ustala sie zakaz
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.

§9
Ustalenia dotycz ace ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustala sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego w obszarze granic

ustalonych w tekscie i na rysunku planu.

Przedmiotem ochrony konserwatorskiej ustalonej w ust. 1. sg obiekty zabytkowe wraz z

otoczeniem, jak nizej:

1) Kosciot parafialny pod wezwaniem Serca Jezusowego (ul. Armii Krajowej) wraz z plebania
oraz obszarem cmentarza - w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustalonej na
rysunku planu



10.

Celem ochrony w strefie konserwatorskiej ustalonej w ust. 1 jest zachowanie obiektéw

wymienionych w ust. 2 wraz z ich historycznym otoczeniem.

W strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie obiektéw wymienionych w ust. 2. w stanie niezmienionym ktéry nalezy
rozumieé jako zachowanie gabarytu budynkéw, ksztattu dachéw, detali i wystroju elewacii,
uktadu kompozycyjnego, utrzymanie bez zmian nagrobkéw wzniesionych przed 1945 r.
zachowanie i ochrona starodrzewu,

2) zakaz realizowania na obiektach oraz w strefie ochrony konserwatorskiej urzgdzen
reklamowych i innych nie zwigzanych z funkcjg obiektu;

Ustala sie strefe ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego w obszarze

granic ustalonych w tekscie i na rysunku planu.

Przedmiotem ochrony konserwatorskiej ustalonej w ust. 5. sg obiekty zabytkowe wraz

z otoczeniem, jak nizej:

1) zespo6t dawnych zabudowan dworskich : obora, stajnia przylegta do obory (rejestr zabytkow
nr 744/66) - w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustalonej na rysunku planu

2) zespot sakralny Kalwarii Pszowskiej tj. kosciét p.w. Zmartwychwstania Panskiego oraz
zespot kaplic i krzyzy w otoczeniu kosciota (rejestr zabytkéw nr 121/04) - w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej ustalonej na rysunku planu

3) rejon ulicy Armii Krajowej od skrzyzowania z ul. Kolberga do skrzyzowania z ul. Gen.
Stefana Grota - Roweckiego wraz z zabytkowymi budynkami przy ul. Armii Krajowej nr 2,
28, 30, 50, 54 oraz 56 — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustalonej na rysunku
planu,

4) krzyze, kapliczki i figury przydrozne (zlokalizowane: ul. Wiadystawa Andersa, naroznik ulicy
Armii Krajowej i ul. Dolnej, naroznik ulicy Armii Krajowej i ul. dr. Krasickiego, ul. Armii
Krajowej przy kosciele parafialnym, ul. Kolberga, na terenie Kalwarii Pszowskiej) - wraz z
otoczeniem zwierajgcy sie w okregu o promieniu 5 m, ktérego srodkiem jest krzyz, kapliczka
lub figura przydrozna,;

Celem ochrony w strefie konserwatorskiej ustalonej w ust. 5 jest zachowanie obiektéw

wymienionych w ust. 6 wraz z ich historycznym otoczeniem.

W strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej w ust. 5 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie obiektéw wymienionych w ust. 6. w stanie niezmienionym ktéry nalezy
rozumiec¢ jako zachowanie gabarytu budynkoéw, ksztattu dachow, detali i wystroju elewacii;

2) zakaz realizowania na obiektach oraz w strefie ochrony konserwatorskiej urzgdzen
reklamowych z wyjgtkiem szyldow w parterze budynkéw, informujgcych o prowadzonej
wewnatrz dziatalnosci;

Ustala sie, ze wszelkie dziatania inwestycyjne wptywajgce na wyglad zewnetrzny obiektow oraz

ukiad urbanistyczny na obszarze ustalonych stref ochrony konserwatorskiej ,A” oraz ,B” a takze

w obrebie obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu wymagajg uzyskania opinii

konserwatorskiej.

Ustala sie, ze wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych oznaczonych na

rysunku planu muszg by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

8§10
Ustalenia dotycz gce systemu komunikaciji

Przebudowa, rozbudowa i naprawa drdg istniejgcych realizowana moze by¢ wytgcznie w
uzgodnieniu z administratorem drogi oraz w porozumieniu z administratorami sieci infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg techniczng drogi.

Szczegotowe rozwigzania parametréw ulic i skrzyzowan nalezy opracowac w projektach
budowlanych inwestycji, w uzgodnieniu z administratorami drég;

Fragmenty teren6w komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone
nalezy zagospodarowac zielenia.

Tereny drég wewnetrznych przedstawione orientacyjnie na rysunku planu, o zalecanej
szerokosci pasa drogowego 6 m powinny posiadac jezdnie o szerokosci co najmniej 3,5 m

z wydzielonymi zatokami do mijania sie pojazdow;

Drogi wewnetrzne bez przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o srednicy co
najmniej 12 m;



§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i u zytkowania terenu

Ustala sie do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty mozliwosé
dotychczasowego wykorzystania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

8§12
Tereny zabudowy ustugowej

1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U + 7U, ktérych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa ustugowa.

Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

)
9)

obiekty i urzadzenia ustug publicznych

mieszkania, o ile stanowig czes¢ obiektu ustugowego,

ulice, place, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,

zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzgdzenia matej architektury,
garaze dla samochodéw, o ile sg wbudowane w obiekty o funkcji ustugowej lub
handlowej, budynki gospodarcze,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

stale i tymczasowe urzgdzenia reklamowe

2) przeznaczenia zabronione:

a)

b)
<)

obiekty i urzadzenia produkciji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej oraz inne o
ucigzliwosci oddziatywania wykraczajgcej poza teren wzmiankowany w ust. 1
budynki o wytgcznej funkcji mieszkaniowej,

place sktadowe, sktadowiska odpadéw,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)
)
)

h)

maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych oraz zabudowy — 12,0 m
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 10 %

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 8 ust.2

powierzchnia wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 600 m” oraz jej szerokos¢ nie
mniejsza niz 20 m

stosowanie dachéw ptaskich lub spadzistych o symetrycznych kgtach spadku potaci
dachowych

zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji

w ilosci minimum 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni calkowitej obiektu o funkcji
ustugowej oraz minimum 1 miejsce na kazde mieszkanie.

8§13
Tereny ustug publicznych

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP + 6UP, ktérych przeznaczenie

podstawowe to ustugi publiczne.

Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
)}

obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych

mieszkania, o ile stanowig czes¢ obiektu ustug publicznych,

ulice, place, parkingi, sciezki rowerowe, chodniki,

zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzgdzenia matej architektury,
garaze dla samochodéw, o ile sg wbudowane w obiekty o funkcji ustugowej lub
handlowej, budynki gospodarcze,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

stale i tymczasowe urzgdzenia reklamowe

2) przeznaczenia zabronione:



a)

b)
c)

obiekty i urzadzenia produkciji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej oraz inne

0 ucigzliwo$ci oddziatywania wykraczajgcej poza teren wzmiankowany w ust. 1
budynki o wytgcznej funkcji mieszkaniowej,

place sktadowe, sktadowiska odpadéw,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

)
)
h)

maksymalna wysokos¢ urzgdzen reklamowych oraz zabudowy — 12,0 m
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 20 %

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 8 ust.2

powierzchnia wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m? oraz jej szerokosc nie
mniejsza niz 20 m

stosowanie dachéw ptaskich lub spadzistych o symetrycznych katach spadku potfaci
dachowych

zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji

w ilosci minimum 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni catkowitej obiektu o funkgji
ustugowej oraz minimum 1 miejsce na kazde mieszkanie.

8§14
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN + 79MN, ktérych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a)
b)

c)
d)

obiekty i pomieszczenia ustugowe pod warunkiem, ze bedg wbudowane do budynkow
mieszkalnych lub zblokowane z tymi budynkami,

jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwdch
stanowiskach dla samochoddéw osobowych

ogrody przydomowe, obiekty i urzgdzenia matej architektury,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,

2) przeznaczenia zabronione:

a)

b)
c)

wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania terendw, ktérych funkcjonowanie moze

wplyng¢ na zakidcenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych,

a w szczegolnosci:

- obiekty i urzagdzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, $lusarskie,
warsztaty naprawy i obstugi samochodow, stacje paliw

- obiekty zwigzane z produkcja rolng,

garaze dla samochodoéw ciezarowych,

garaze dla samochodéw osobowych w ilosci wiekszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie

w budynku mieszkalnym,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
)

maksymalna wysokos$é zabudowy — 12,0 m

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 40%

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 8 ust.2

powierzchnia wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 700 m? oraz jej szerokosc nie
mniejsza niz 18 m;

stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych
mieszczgcych sie w przedziale 20°+45°



8§15
Tereny zabudowy zagrodowej

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM + 10RM , ktérych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa zagrodowa.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe,
b) obiekty produkcyjne zwigzane z gospodarkg rolng i przetwérstwem rolno - spozywczym
c) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwdch
stanowiskach dla samochodéw osobowych,
d) ogrody przydomowe, obiekty i urzgdzenia matej architektury,
e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania terenow, ktoérych funkcjonowanie moze
wpltynaé na zakiécenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw zabudowy zagrodowe;j
a w szczegolnosci warsztaty naprawy i obstugi samochodéw, stacje paliw
b) garaze dla pojazdéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,
c) garaze dla samochod6éw osobowych w ilosci wiekszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 40%
d) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
e) zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 8 ust.2
f)  powierzchnia wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m® oraz jej szerokosé
nie mniejsza niz 18 m;
g) stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych
mieszczgcych sie w przedziale 20°+45°

§16
Tereny rolnicze

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R + 26R, ktérych przeznaczenie
podstawowe to produkcja rolnicza.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci, drogi wewnetrzne, sciezki rowerowe i spacerowe,
b) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowli wzmiankowanych w p.1lit.b;
b) skladowanie odpadéw przemystowych i komunalnych;

8§17
Tereny zieleni nieurz adzonej

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZE + 27ZE, ktorych przeznaczenie
podstawowe to zieleh nieurzgdzona.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) produkcja rolnicza zwigzana z gospodarczym wykorzystaniem uzytkow zielonych,
zieleh ogrodow przydomowych,
b) dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe i spacerowe,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowli wzmiankowanych w p.1lit.c;
b) sktadowanie odpadéw przemystowych i komunalnych;



8§18
Tereny lasow i zalesie n

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL + 15ZL, ktérych przeznaczenie
podstawowe to lasy.
Dla terenoéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci, sciezki rowerowe i spacerowe;
b) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy oraz realizacji wszelkiego rodzaju obiektdow kubaturowych;
a) skladowanie odpadéw przemystowych i komunalnych;

8§19
Tereny zieleni rekreacyjnej i sportowej

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZS + 3ZS, kt6rych przeznaczenie
podstawowe to zieleh rekreacyjna i sportowa.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci, sciezki rowerowe i spacerowe, narciarskie trasy biegowe;
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej
c) elementy i urzgdzenia matej architektury, boiska sportowe, sezonowe obiekty
gastronomiczne;
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli wzmiankowanych w pkt 1 lit. bic
b) skladowanie odpadow przemystowych i komunalnych;

§ 20
Tereny cmentarzy

Ustala sie tereny oznaczone symbolem 1ZC i 2ZC, ktoérych przeznaczenie podstawowe to
cmentarze.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci, Sciezki cmentarne, aleje;

b) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, szalety publiczne, obiekty gospodarcze

zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania cmentarza,
2) przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzgdzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza

§21
Tereny wod powierzchniowych

Ustala sie tereny oznaczone symbolami 1WS + 47WS, ktorych przeznaczenie podstawowe to

wody powierzchniowe.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie

1) przeznaczenia dopuszczalne — urzadzenia wodne oraz wszelkie urzgdzenia zmierzajgce do
zachowania sptywu, poprawy czystosci oraz zwiekszenia dotychczasowej retencji wod,

2) przeznaczenia zabronione - wszelkie obiekty budowlane z wytgczeniem obiektéw i urzgdzen
wzmiankowanych w pkt 1.

§22
Tereny infrastruktury technicznej

Ustala sie tereny oznaczone symbolami 11T + 5IT, ktérych przeznaczenie podstawowe to
urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej .

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:



2)

a) dojazdy do nieruchomosci,

b) zielen urzadzona,

przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzgdzenia nie zwigzane z urzgdzeniami infrastruktury technicznej

§23
Tereny komunikacji, drogi publiczne

1.  Ustala sie tereny komunikacji drogowej oraz pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami

1)
3)
4)
5)
6)
7

1KG, ktérego przeznaczenie podstawowe to publiczna droga gtéwna,

1KZ i 2KZ, ktérych przeznaczenie podstawowe to publiczna droga zbiorcza,

1KL i 2KL, ktérych przeznaczenie podstawowe to publiczna droga lokalna,

1KD =+ 7KD, ktorych przeznaczenie podstawowe to publiczna droga dojazdowa,
1KDX i 2KDX, ktorych przeznaczenie podstawowe to publiczny cigg pieszojezdny,
1KX, ktérego przeznaczenie podstawowe to cigg pieszy,

3. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego
(w tym ekrany akustyczne),

b) sieciiurzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) chodniki, sciezki rowerowe, elementy malej architektury;

d) zielen wysoka w miejscach nie kolidujgcych z uzbrojeniem terenéw

przeznaczenia zabronione:

a) obiekty kubaturowe

b) realizacje powodujgce wykopy i nasypy poza liniami rozgraniczajgcymi drog

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna szerokos$¢ jezdni drég — zgodnie z przepisami szczegOlnymi

b) sciezki rowerowe nalezy realizowaé¢ o szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m;
dwukierunkowe minimum 2,0 m

c) skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami nalezy wykonaé¢ jako pasy wydzielone
przy przejsciach dla pieszych

tereny publiczne.

Rozdziat 3'
USTALENIA KO NCOWE

§24

Dla terenow objetych planem ustala sie procentowg stawke stuzgcg do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1)

2)

15% dla nieruchomosci potozonych w terenach o symbolach 1U + 7U, IMN + 79MN,
1RM + 10RM
0% dla nieruchomosci potozonych w pozostatych terenach.

§25

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pszéw.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Ustala sie, ze tereny o symbolach 1KG, 1KZ, 2KZ, 1KL, 2KL, 1KD + 7KD oraz 1KDX i 2KDX to
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