Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszéw
Ustalenia Studium

Podstawa prawna i zakres zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta PszOw” przeprowadzonej procedurg
planistyczng w okresie luty 2008 — listopad 2008 rok, a nastepnie powtdrzonej
w zakresie niezbednym w 2009 r. w wyniku wejscia w zycie z dniem 15 listopada
2008 r. nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie Uchwaty Nr VII/55/2007 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 30 maja 2007 roku
oraz Uchwaty Nr XIV/113/2008 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 13 lutego 2008 roku
przystgpiono do sporzadzania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pszowa dla obszaru w granicach administracyjnych gminy”.
Przedmiotem zmiany ,Studium...” sg tereny potozone w granicach miasta przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, obiekty ustugowe oraz tereny skorygowanego przebiegu
wschodniej obwodnicy miasta.

Potrzeba zmiany ,Studium...... " wystgpita zarowno ze wzgledéw formalnych jak
I merytorycznych. Wzgledy formalne, to konieczno$¢ opracowania ,Studium...” dla obszaru
calego miasta w jego granicach administracyjnych (art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami), wzgledy merytoryczne to koniecznos¢ wskazania nowych terenéw przeznaczonych
dla rozwoju uktadu osadniczego miasta.

Zmiana sporzgdzona zostata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z 8§ 8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy — niniejsze opracowanie stanowi zmiane
studium polegajgcg na uzupetieniu tego dokumentu o pojedyncze ustalenia.
Tymi ustaleniami zgodnie z zapisami ustawowymi, ktére podlegajg zmianie sa:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow,
- lista inwestycji publicznych (zadania krétko - i - dlugoterminowe),
- obszary wymagajgce opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
- lista obiektow wpisanych do ewidencji Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

Zmiane ,Studium...” wprowadzono do tekstu i rysunkéw ,Studium...” opracowanego w 1999
roku. Do publicznego wgladu wytozono projekt w formie ujednoliconej z wyrdznieniem
projektowanej zmiany.

Przedmiotem uchwaly Rady Miejskiej w Pszowie przyjmujgce] zmiane studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta jest ujednolicony tekst
studium oraz:

- Rysunek studium nr 1 — ,Ustalenia studium - kierunki rozwoju i ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta™ - 1:10 000,
- Rysunek studium nr 2 — ,Uwarunkowania rozwoju - Ochrona kulturowo — konserwator-

ska" - 1:10 000,
- Rysunek studium nr 5 — ,Plany miejscowe" - 1:10 000
W/w rysunki sg integralng czescig ustalen studium i obowigzujg tgcznie.
Ponadto opracowano dokumentacje prac planistycznych dokumentujgcg wymagane ustawg
czynnosci przy sporzgdzaniu w/w opracowania.
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Wprowadzenie - znaczenie i zawartosc¢ studium

Obowigzek sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - przed rokiem 2000, wynika z ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 89 poz.415).

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem strategicznym i dotyczy miasta w jego aktualnych granicach
administracyjnych.

Ustalenia studium uchwalone przez Rade Miasta Pszowa nie stanowig prawa
miejscowego lecz sg dokumentem o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego
zobowigzujgcego wiladze samorzgdowe do okreslonej w studium polityki przestrzennej
I rozwoju miasta w okreslonych kierunkach.

Pomimo takiego charakteru formalno-prawnego studium moze by¢ podstawg prawng do
odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu o ile dane
zamierzenie bytoby sprzeczne z zasadami rozwoju miasta uchwalonymi w ustaleniach
studium.

Studium stanowi najwazniejszy dla miasta dokument formalny i merytoryczny

okreslajgcy jego diugookresowe zasady i kierunki rozwoju.

Studium jest wiec podstawg i zbiorem wytycznych do:

- okreslenia budzetowych zadan inwestycyjnych miasta

- sporzadzania planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego

- sporzagdzania programow przeksztatcen réznych systemow miasta

- opracowywania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendéw na
obszarach nie objetych planami miejscowymi.

Podstawe formalno-prawng opracowania stanowig:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89
po0z.415 z pdzniejszymi zmianami)

- Uchwata nr XVIII/129/96 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 27.09.1996r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia studium

- Umowa nr 14/97 z dnia 1.08.1997r. pomiedzy Zarzgdem Miasta Pszowa,
a Pracownig Urbanistyczng sp. z 0.0. w Rybniku
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Prace nad studium prowadzono z wykorzystaniem nastepujgcych informacji, opinii
| opracowan:

informacje Wojewody Katowickiego zawarte w piSmie nr Ar-111/1-4/7322/63-1-2/95
z dnia 14.10.1997r.

informacje Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego nr 1752 z dnia 21.08.1997r.

informacje Oddzialu Wojewddzkiego Panstwowe] Stuzby Ochrony Zabytkéw
w Katowicach w pismie PS0OZ-53460/3229/1/98 z dnia 11.01.1998r.

postulaty i informacje Dyrekcji Okregowej Drog Publicznych w Katowicach zawarte
w pismie nr DODP-NU13/101a/32/207/98 z dnia 11.01.1998r.

postulaty Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w Wodzistawiu
Sl. w pismie nr NI1/3437/421/97 z dnia 29.08.1997r.

informacje Gornoslagskiego Zakiadu Elektroenergetycznego S.A. w Gliwicach
w pismie nr DSP/KT/694/97 z dnia 20.08.1997 r.

informacje Zaktadu Gazowniczego “ROW” w Swierklanach w pi$mie nr B/TS-D-
134/7945/97 z dnia 9.09.1997r.

informacje Rybnickiej Spotki Weglowej w Rybniku w pismie nr 1600/DT/TMG/KL-
397/97 z dnia 26.08.97 oraz nr 1602-PMG/KL/21-R/I1X/97 z dnia 4.09.1997r.

informacje Kopalni Wegla Kamiennego “Anna” w Pszowie w pisSmie 1602-
MG/KL/21-R/IX/97 z dnia 4.09.1997r.

informacje Goérnoslgskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow w Katowicach w pismie
nr TS/66/6112/97 z dnia 18.09.1997r.

informacje Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. — Oddziatu Eksploatacji Sieci
Przemystowych w Katowicach w pismie nr WS/RD/712/97 z dnia 19.11.1997r.

informacje i postulaty Slgskiej Dyrekcji Okregowej Kolei Panstwowych zawarte
w pismie nr BI-2d/071/58/97 z dnia 12.09.1997r.

postulaty i wnioski do studium 0so6b fizycznych
ankietyzacja wiodgcych firm dziatajgcych na terenie Pszowa

informacje Rejonowego Urzedu Pracy w Wodzistawiu SI. w pismie
nr RUP- PVII1//9025/574/97 z dnia 13.10.1997

informacje KWK “Anna” z lutego 1999r. dotyczg okresu funkcjonowania zakladu
oraz zmian w zatrudnieniu.

Prace nad studium podzielone byty na nastepujgce czesci:

czesc | - Diagnoza sytuacji zewnetrznej miasta

czesc Il - Diagnoza sytuacji wewnetrznej miasta

czes¢ Il - Okreslenie probleméw wymagajgcych rozwigzania. Uwarunkowania,
szanse i sposoby ich rozwigzan

cze$¢ IV - Ustalenia studium.
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Odrebng czescig opracowania jest dokumentacja formalno-prawna, zawierajgca
materiaty dokumentujgce tryb i proces sporzgdzania, opiniowania i uzgadniania oraz
zbierania informacji i postulatow do studium.

Czesci I, I1'i 1l opracowania przedstawione zostaly i przedyskutowane na posiedzeniach
Komisji Rady Miasta Pszowa w dniach 14.15 grudnia 1998 roku oraz 22 lutego
1999 roku.

Ponadto odbyto sie odrebne spotkanie z przedstawicielami Zarzgdu Miasta oraz kopalni
"Anna" w dn. 26.02.1999r..

Protokoty z posiedzen w dniach 22 i 26 Ilutego 1999r. zostaty zamieszczone
w dokumentacji formalno-prawnej studium.

Realizujgc zgtoszone na w/w posiedzeniach wnioski autorzy opracowania przygotowali
aktualizacje danych zawartych w Il czesci opracowania w formie 3 elaboratow:

- "Analiza uktadu zlewni i wybranych rozwigzan systemow kanalizacji miasta Pszowa"
- "Prognoza podazy pracy"

- "Ocena mozliwosci ograniczen ruchu na podstawowym uktadzie drogowo-ulicznym
miasta”

zawartych w czesci Il A Studium

Ponadto w niniejszej czesci pt. "USTALENIA STUDIUM" zgtoszone wnioski zostaty
uwzglednione w nastepujgcy sposob:

Ad.1.2 uwzgledniono mozliwosci wykorzystania terenow kopalni "Anna” (po jej likwidacji)

W nastepujgcy sposob:

- tereny skiadowe po rekultywacji wigczy¢ do kompleksu parku sportowo
rekreacyjnego "Wrzosy"

- tereny zabudowy administracyjnej przeksztatci¢ w centrum administracyjno -
bankowe miasta

- tereny zakladu gtbwnego przygotowa¢ do wprowadzenia przedsiebiorstw
wytworczych i przetworczych o "czystych technologiach™.

Ad.3 tereny Agencji Rynku Rolnego potozone w rejonie ulic Wt Sikorskiego
I R. Traugutta przewiduje sie przeznaczy¢ na lokalizacje zespotow obiektow
ustugowych oraz przedsigbiorstw produkcyjnych.

Ad.5 nie wyznaczono granic uzytku ekologicznego "Potok Wypandéw". Teren
podlegat bedzie ochronie jako sktadowa systemu dolin rzek i potokéw miasta.

Ad.6  nie wprowadzono strefy Scistej ochrony konserwatorskiej w obrebie srodmiescia.

Ad.7 zachowano dotychczasowg mozliwos¢ zagospodarowania terenu po byitej
cegielni.

Ad.8 utrzymano na terenie szybu "lIgnacy" zapis 0 potrzebie utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego.
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Ad.9 Uwzgledniono nowy podziat szkot; w zadaniach publicznych wyszczegolniono

potrzebe budowy sali gimnastycznej przy gimnazjum.

Ad.10 Uktad sciezek rowerowych tgczy sie z terenami sgsiadujgcych gmin.

Ad.11 Uwzgledniono uwagi KWK ,Anna”.

Nie zrealizowano wniosku nr 4 o rozszerzeniu terendéw inwestycyjnych na wschod od
planowanej obwodnicy ze wzgleddéw przyrodniczych i inzynieryjnych, ktére zostaty
przedstawione na posiedzeniu komisiji.

Przedmiotem Uchwaly Rady Miasta jest czes¢ IV opracowania tj. USTALENIA
STUDIUM - sktadajgce sie z niniejszego tekstu oraz nastepujgcych rysunkow:

Rysunek studium nr 1 - Ustalenia studium - kierunki rozwoju i ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta”
-1:10 000

Rysunek studium nr 2 - "Uwarunkowania rozwoju - Ochrona kulturowo-
konserwatorska" - 1:10 000
Rysunek studium nr 3 - "Uwarunkowanie rozwoju - Ochrona srodowiska

przyrodniczego" - 1:10 000

Rysunek studium nr 4 - "Uwarunkowania rozwoju - Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej" - 1:10 000

Rysunek studium nr 5 - "Plany miejscowe" - 1:10 000

W/w rysunki sg integralng czescig ustalen studium i obowigzujg tgcznie.
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Rozdziat 1

Cele rozwoju i strategia ich realizacji

1.1. Celem gibwnym rozwoju miasta Pszowa jest:
UTWORZENIE NOWYCH PODSTAW SYSTEMU GOSPODARCZEGO MIASTA
Z WYKORZYSTANIEM POLOZENIA PRZYGRANICZNEGO ORAZ WALOROW
KULTUROWYCH | PRZYRODNICZYCH.

1.2. Cele strategiczne zwigzane z osigganiem celu gtbwnego, to:

Tworzenie odpowiedniej do potrzeb rynku pracy ilosci miejsc pracy po
Cl przez rozwdj funkcji produkcyjnych i ustugowych o znaczeniu
ogolnomiejskim, powiatowym i miedzynarodowym.

C?2 Poprawa jakos$ci zycia mieszkancow.

Rozw¢j i modernizacja systemow infrastruktury technicznej i ukfadu
C3 komunikacji kotowe,;.
C4 Rozwéj uktadu osadniczego miasta, wypetnianie obszaréw urbanizujgcych

sie i zagospodarowanie terendw poprzemystowych.

Ochrona wartosci, powigzan i ekspozycji elementow Srodowiska

C5 przyrodniczego i kulturowego miasta.

1.3. Strateqia realizacji celéw rozwoju.

Wymienione w celu gtdbwnym rozwoju miasta Pszowa tworzenie nowych podstaw
systemu spoteczno-gospodarczego musi by¢ osiggane na zasadach rozwoju
zrownowazonego. Oznacza to, ze rozw0j spoteczno-gospodarczy zgodnie
z wymogami prawa zintegrowany bedzie z rozwojem przestrzennym i kulturowym
i bedzie harmonizowat z przyroda.

Stgd strategia realizacji celow rozwoju, okreslona ponizej - jako realizacja
konkretnych zadan i dziatan - weryfikowana byta rowniez wg kryterium ich wptywu
na zachowanie réwnowagi ekologicznej obszaru miasta.

| tak:
Rozw¢j funkciji produkcyjnych i ustugowych o znaczeniu lokalnym,
C1 ogolnomiejskim, powiatowym i miedzynarodowym osiggany bedzie
poprzez:
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w zakresie rozwoju funkcji produkcyjnych:

¢

¢

¢

tworzenie warunkow dla kompleksowego zagospodarowania terendw przy
ul. R. Traugutta i w rejonie stozka "Wrzosy" dla powstawania przedsiebiorstw
produkcyjnych,

tworzenie warunkéw dla restrukturyzacji terenow zaktadu gtébwnego KWK
"Ryduttowy-Anna" w kierunku inwestycji "czystych produkciji",

tworzenie warunkow dla lokalizacji zakladow rzemiesiniczych na terenach
potozonych przy wschodniej obwodnicy miasta,

w zakresie rozwoju funkcji ustugowych:

¢

tworzenie warunkéw dla realizacji zespotow zabudowy ustugowej w obrebie
obszaru srédmiejskiego,

tworzenie warunkéw restrukturyzacji terenow administracji KWK "Ryduttowy-
Anna" przy ul. P. Skwary w kierunku tworzenia centrum administracyjno-
bankowego miasta,

tworzenie warunkow dla ksztattowania i rozwoju osrodka ustugowego
w centralnym rejonie jednostki Krzyzkowice,

tworzenie warunkéw dla lokalizacji zespotow ustugowych obstugujgcych
mieszkancow projektowanych zespotdéw mieszkaniowych (przy ul. Kraszewskiego
w jednostce Pszow - Centrum oraz przy ul. K. Miarki w jednostce Pszowskie
Doty),

tworzenie warunkéw dla lokalizacji kompleksow ustug komercyjnych w rejonie ulic
R. Traugutta, Wt. Sikorskiego, P.O.W. oraz projektowanej wschodniej obwodnicy
miasta,

organizacja inwestycji publiczno-prywatnych z zakresu sportu i rekreacji.

C2

Poprawa jakosci zycia mieszkancow - w dziataniach dotyczgcych sfery
ksztattowania przestrzeni miasta - osiggana bedzie poprzez:

dazenie do zdecydowanego zwiekszenia ilosciowego i réznorodnosci rynku pracy
w miescie, przy preferencji sfery ustugowej i produkcyjnej,

tworzenie warunkow dla realizacji mieszkan z uwzglednieniem obecnych
i przysztych potrzeb,

zwiekszenie dostepnosci do przygotowanych terendéw dla zorganizowanego
i indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,

dazenie do koncentracji ogolnomiejskich ustug publicznych w obszarze
srodmiescia oraz zapewnienie korzystnej dostepnosci tych ustug,

podniesienie standardéw obstugi ludnosci poprzez rozwdj lokalnych osrodkéw
ustugowych w centralnych rejonach poszczegdlnych jednostek strukturalnych
miasta,
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+ wyeliminowanie ucigzliwosci komunikacyjnych dla terendw mieszkaniowych
poprzez zwiekszenie ptynnosci ruchu kotowego na skrzyzowaniach oraz budowe
wschodniej obwodnicy miasta,

+ tworzenie warunkéw do zdecydowanego zwiekszenia dostepnosci mieszkancow
do terendéw zieleni miejskiej, sportu, rekreacji i wypoczynku,

¢+ podniesienie jakosci przestrzeni publicznych w istniejgcych osiedlach
wielorodzinnych oraz tworzenie tych przestrzeni w pozostatych jednostkach
osadniczych,

¢+ dziatania zmierzajgce do wyeliminowania lub ograniczenia ucigzliwosci
zanieczyszczenia powietrza w wyniku tzw. "niskiej emisji" - na obszarach
intensywnie zurbanizowanych,

+ zwiekszenie dostepnosci zabudowy mieszkaniowej do ogdélnomiejskich uktadow
cieptowniczych i kanalizacyjnych.

C3 Rozwéj i modernizacja systemoéw infrastruktury technicznej i ukiladu
komunikacji kotowej - osiggany bedzie poprzez:

+ poprawe dostawy wody pitnej (tworzenie sieci pierscieniowej oraz rozwdj sieci
w terenach urbanizowanych),

¢+ umozliwienie poboru gazu dla wszystkich mieszkancow tak dla celéw
przygotowania positkdw jak i grzewczych,

+ ograniczenie niskiej emisji do atmosfery (dofinansowanie modernizacji zrédet
emisji),
+ realizacje sieciowego systemu kanalizacji sanitarnej w granicach oznaczonych

w "Studium”, a na pozostatych obszarach poprzez wywoz sciekéw do punktéw
zlewniowych w wyznaczonych rejonach sieci,

+ zwiekszenie ilosci stacji transformatorowych w miare wzrostu zapotrzebowania
na energie,

+ eliminacje zagrozen punktowych uktadu (miejsca o zagrozonej i wyczerpanej
przepustowosci, miejsca niebezpieczne) w wyniku dziatan modernizacyjnych
(przebudowa skrzyzowania ulic: Pszowskiej - R. Traugutta),

+ modernizacje istniejgcych ciggéw zgodnie ze zweryfikowang (m.in. ze wzgledu
na nowy uklad administrowania drogami w kraju) ich klasyfikacje funkcjonalno-
techniczng i w oparciu o ich skorygowane szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
(aktualizacja m.in. pod katem zagadnien wtasnosciowych),

+ budowe w okresie perspektywicznym wschodniej obwodnicy miasta, stuzgcej
m.in. eliminacji z centrum Pszowa ruchu tranzytowego,

+ inwestowanie w uktad drogowo-uliczny obstugujgcy tereny rozwojowe we
wschodniej czesci miasta.
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Rozwdj uktadu osadniczego miasta, wypetnianie obszarow urbanizujgcych
C4 | sie i zagospodarowanie terenéw poprzemystowych - osiggane beda

poprzez:

umozliwienie wypetnienia programem mieszkaniowym obszaréw urbanizujgcych
sie szczegolnie w rejonach ulicy J. Paderewskiego w jednostce Pszéw - Centrum,
ulicy Armii Krajowej w jednostce Krzyzkowice oraz ulicy K. Miarki w Pszowskich
Dotach,

tworzenie nowych przestrzennie zorganizowanych zespotow urbanistycznych
podnoszgcych jakos¢ przestrzeni miejskich,

tworzenie warunkow dla umocnienia funkcji ustugowej jednostki centralnej miasta
oraz rozwoju lokalnych osrodkéw w poszczegdlnych jednostkach osadniczych,

dazenie do zachowania odrebnosci przestrzennej poszczegoélnych jednostek
tworzgcych ukfad osadniczy miasta poprzez:

- rekultywacje terendw sktadowisk poprzemystowych, w kierunku bioklimaty-
cznym (park sportowo-rekreacyjny "Wrzosy")

- ograniczanie urbanizacji obszaréw otwartych miasta
- wytgczenie niektorych kompleksow rolnych z mozliwoscig zabudowy
- zachowanie dystanséw przestrzennych pomiedzy zespotami zabudowanymi

koncentracje terenow wytwoérczosci w wyznaczonych obszarach w rejonach
terenow poprzemystowych,

ksztattowanie powigzan komunikacyjnych (kotowych, pieszych i rowerowych)
pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami urbanistycznymi.

Ochrona wartosci, powigzan i ekspozycji elementow $rodowiska
C>o przyrodniczego i kulturowego miasta - realizowana i osiggana bedzie
poprzez:

zapewnienie funkcjonowania powigzan pomiedzy istniejgcymi elementami
srodowiska przyrodniczego,

ustanowienie prawnej ochrony najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
obszar6w miasta,

okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad
ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej.
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Rozdziat 2

Uwarunkowania realizacji celow

Uwarunkowaniami realizacji celow miasta sg cechy i zjawiska wystepujgce w stanie
istniejgcym oraz prognozy przeksztatcen tego stanu.

Tak jak rozwdj miasta jest procesem cigglym, tak uwarunkowania tego rozwoju sg
zmienne w czasie i wzajemnie od siebie wspotzalezne.

Kazde dziatanie w przestrzeni miasta bedzie napotykatlo na uwarunkowania, ktore
nalezy spetni¢ lub wykorzystac, przy czym uwarunkowania te mogg dotyczy¢ catego
obszaru miasta lub jego czesci, jak rowniez przeksztalcen globalnych w skali miasta lub
konkretnych indywidualnych zadan.

Stad wykaz uwarunkowan realizacji celow zestawiono w podziale na uwarunkowania
sprzyjajgce realizacji celow, wynikajgce z mocnych stron miasta i jego mozliwosci oraz
uwarunkowania utrudniajgce realizacje celéw, wynikajgce ze stabych stron miasta
I wystepujgcych lub prognozowanych zagrozen.

Ponizszy wykaz uwarunkowan nalezy bra¢ kazdorazowo pod uwage jako ptaszczyzne
oceny trafnosci i realnosci podejmowanych w miescie przeksztatcen i zadan.

Uwarunkowania zestawiono w podziale na kapitat demograficzny, spoteczny
i ekonomiczny jako podstawowe czynniki na ktorych bedzie opierat sie rozwéj miasta
oraz w podziale na srodowisko kulturowe i przyrodnicze.

Srodowisko kulturowe rozumiane jest jako zbiér elementéw zagospodarowania miasta,
ktore stworzone zostaly lub przeksztalcone przez cztowieka, a Srodowisko
przyrodnicze to zbior naturalnych elementéw zagospodarowania miasta i cech jego
obszaru, nieprzeksztatconych lub przeksztatconych w matym stopniu.

Graficznym wyrazem niektorych nizej zestawionych uwarunkowan sg ich zapisy na
rysunkach studium nr 2 i nr 3.

2.1 Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celéw - Us

Kapitat demograficzny:

Us1l Wysoki stopien aktywizacji zawodowej mieszkancéw miasta.

Us 2 Wejscie w najblizszych latach w wiek 20-29 lat rocznikbw wyzu
demograficznego.

Stopa bezrobocia nizsza od przecietnej w miastach wojewodztwa
i aglomeracji rybnickiej, przewaga bezrobotnych w tzw. "wieku mobilnym”
oraz trend zmian bezrobocia diugookresowego na krotkookresowe.

Us 3
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Kapitat spoteczny:

Us 4

Us 5

Us 6

Dobre wyposazenie miasta w infrastrukture oswiaty, zdrowia, kultury
ponadpodstawowej oraz w zakresie sportu kwalifikowanego.

Ponadprzecietne warunki mieszkaniowe w ramach istniejgcych zasobdw.

Obecnos¢ na terenie miasta bazyliki, bedgcej miejscem kultu o zasiegu
ponadregionalnym.

Kapitat ekonomiczny:

Us 7

Us 8

Us 9

Us 10

Us 11

Us 12

Us 13

Us 14

Us 15

Usytuowanie na terenie miasta zbiornikobw wody pitnej o znaczeniu
regionalnym.

Zaopatrzenie zbiornikéw (miasta) w wode z kilku magistral zapewniajgcych
ciggtosc dostawy.

Istniejgca cieptownia przemystowa zaopatrujgca w ciepto czes¢ zabudowy
wielorodzinnej miasta Pszow oraz przekazujgca energie cieplng do miasta
Ryduttowy.

Obecnos¢ na terenie miasta gazociggu wysokopreznego pozwalajgcego
na zwiekszenie w miescie poboru gazu.

Mozliwos¢ wykorzystania terendow przekazywanych przez KWK
"Ryduttowy-Anna" dla tworzenia nowych miejsc pracy oraz dla potrzeb
obstugi komunalnej miasta.

Obecnos¢ we wschodniej czesci miasta wolnych terenéw Skarbu Panstwa
mozliwych do wykorzystania dla zorganizowanego rozwoju funkcji
ustugowych, mieszkaniowych oraz produkcyjnych.

Mozliwos¢ wykorzystania wolnych terendw Skarbu Panstwa do realizacji
projektowanego uktadu drogowo-ulicznego we wschodniej czesci miasta.

Stosunkowo wysoki udziat ruchu tranzytowego w potoku sumarycznym na
terenie miasta, sprzyjajgcy zainteresowaniu wiladz wojewddzkich
problemem budowy obwodnicy miasta.

Koncentracja problemow z przepustowosci uktadu drogowo-ulicznego
miasta wytgcznie w jego scistym centrum.

Srodowisko kulturowe:

Us 16

Dobrze zachowany uktad urbanistyczny (bazyliki pszowskiej i otoczenia)
wpisany do rejestru zabytkow.
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Us 17

Us 18

Us 19

Obecnos¢ w granicach miasta 3 odrebnie uksztaltowanych jednostek
osadniczych.

Wystepowanie na terenie miasta réznorodnych zespotow urbanistycznych
wskazanych do objecia ochrong prawna.

Wystepowanie obszaréw atrakcyjnych krajobrazéw zaréwno terendw
otwartych jak i terenéw zurbanizowanych.

Srodowisko przyrodnicze:

Us 20

Us 21

Us 22

Us 23

Us 24

Us 25

2.2. Uwarunkowania utrudniajgce realizacje celéw -

Wystepowanie znacznych (blisko 80% powierzchni ogdélnej miasta)
obszaréw niezurbanizowanych stanowigcych potencjat przyrodniczy
miasta.

Wystepowanie urozmaiconej rzezby terenu i dobrze rozwinietego uktadu
fizjograficznego dolin rzek i potokéw.

Wystepowanie obszarow zrédliskowych ciekdw powierzchniowych.

Wystepowanie licznych obszardéw o znacznych wartosciach przyrodniczych
wskazanych do objecia ochrong prawna.

Wystepowanie zwartych komplekséw rolnych o korzystnych warunkach
agroekologicznych.

Wystepowanie korzystnych warunkéw topoklimatycznych na znacznym
obszarze miasta.

Uu

Kapitat demograficzny:

Uul

Uu 2

Uu 3

Uu 4

Uub

Uu 6

Spadajgcy przyrost naturalny.

Mniej korzystna w porOwnaniu z przecietng w miastach wojewodztwa
struktura wieku zasobow pracy.

Znaczny odsetek (z tendencjg wzrostu) ludnosci w wieku poprodukcyjnym
(wyzszy od przecietnego w miastach wojewddztwa) oraz gorsze w zwigzku
z tym mozliwosci ekonomiczne i spoteczne populacji miasta.

Wejscie na rynek pracy oraz w wiek zaktadania nowych gospodarstw
domowych  (wprost potrzeb  mieszkaniowych) rocznikbw  wyzu
demograficznego.

Istniejgce bezrobocie dotykajgce gtdwnie osoby miode o petnej zdolnosci
do pracy oraz kobiety.

Niski poziom wyksztatcenia ludnosci.
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Kapitat spoteczny:

Uu7

Uu 8

Uu9

Uu 10

Uu 11

Uu 12

Zagrozenie utratg znacznej liczby miejsc pracy w gornictwie dla
mieszkancow miasta, zwigzang z likwidacjg kopalni "Ryduttowy-Anna".

Istniejgca struktura miejsc pracy preferujgca meskg site robocza.
Brak miejsc pracy dla kobiet.

Wystepujagcy deficyt mieszkan i brak tanich mieszkan komunalnych
i socjalnych przy gorszych niz przecietne w miastach wojewdédztwa
warunkach zamieszkania wyrazonych standardem powierzchniowym
mieszkan.

Staby rozwdj rynku pracy w dziale ustug.

Niekorzystna sytuacja w zakresie ustug pocztowych, bazy lokalowej,
podstawowych ustug kultury, czytelnictwa oraz dostepu mieszkancow do
ogolnodostepnych ustug o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

Kapitat ekonomiczny:

Uu 13

Uu 14

Uu 15

Uu 16

Uu 17

Uu 18

Uu 19

Uu 20

Uu 21

Konieczno$¢ budowy oczyszczalni Sciekow.

Konieczno$¢ budowy sieci kanalizacji oraz pompowni Sciekéw dla ich
przerzutu do zlewni oczyszczalni tak dla stanu istniejgcego jak
i projektowanych inwestycji.

Konieczno$¢ stosowania strefowego systemu wodociggow w zaleznosci od
konfiguracji terenu oraz wysokosci zabudowy.

Potrzeba rozwoju sieci gazowej rozdzielczej tak dla przygotowania
positkdw, cieptej wody jak i ogrzewania.

Brak wyraznie wyksztalconych dziatalnosci wytworczych mogacych
stanowi¢ alternatywe dla dotychczasowej monokultury gdérniczej
wystepujgcej w aglomeracji.

Brak systemu segregacji i utylizacji odpadéw komunalnych na terenie
miasta.

Naktadanie sie ruchow tranzytowych i lokalnych komunikacji kotowej na
uktadzie drogowo-ulicznym.

Brak rezerw terenowych w srodmieséciu dla modernizacji uktadu ulicznego.

Szczuptos¢ budzetu miasta w kontek$cie zakresu projektowanej
modernizacji uktadu.
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Uu 22

Uu 23

Uu 24

Wystepowanie w wojewodztwie $lgskim punktéw weztowych znacznie
bardziej obcigzonych ruchem i zagrozonych wypadkami, jednoczesnie
o wiele bardziej zaawansowanych (opracowana i uzgodniona
dokumentacja budowlana, dokonane niezbedne zmiany w planach
zagospodarowania przestrzennego gminy, przeprowadzony wykup
gruntbw z budzetu gminy) w przygotowaniu inwestycji drogowych
i posiadajgcych zatwierdzone fundusze z budzetu panstwa.

Przewidywane problemy formalno-prawne majgce swoje zrodio

w uwarunkowaniach przestrzennych z przeprowadzeniem projektowanej
wschodniej obwodnicy miasta przez teren sgsiednich Ryduttéw.

Niejednokrotnie skomplikowane ukfady wilasnosciowe w pasie drogowym
ciggow opdbzniajgce mozliwosci kompleksowej ich modernizacii.

Srodowisko kulturowe:

Uu 25

Uu 26

Uu 27

Uu 28

Brak ogdélnomiejskiego osrodka ustugowego oraz stabo wyksztatcone
przestrzenie publiczne w poszczegoélnych jednostkach strukturalnych.

Brak zorganizowanych przestrzennie zespotdw w strukturze osadniczej
zewnetrznych jednostek strukturalnych miasta.

Stabe wykorzystanie obiektow zabytkowych w promocji miasta.

Trend rozpraszania zabudowy w obszarach zewnetrznych miasta.

Srodowisko kulturowe:

Uu 29

Uu 30

Uu 31

Uu 32

Uu 33

Wystepujgce zanieczyszczenie wod powierzchniowych na catym obszarze
miasta

Konieczno$¢ wytgczenia znacznych powierzchni areatéw rolnych dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Bardzo maly udziat lasow w powierzchni ogolnej miasta.

Wystepujgce niedobory w zakresie zieleni urzgdzonej w miescie.

Niekorzystny stan higieny atmosfery.
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Rozdziat 3

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Ukierunkowanie dziatan samorzgdu miasta w sferze gospodarki przestrzennej, pozwoli
na osigganie zatozonych cel6w rozwoju miasta.

Dziatania samorzgdu winny by¢ prowadzone w kierunku utworzenia do 2015 roku
co najmniej 1550 nowych miejsc pracy, umozliwienia realizacji co najmniej 1050
mieszkan dla spotecznosci liczagcej jak szacuje sie w prognozach rozwoju ludnosci
16.200 - 16.500 os6b.

Jakos¢ zycia ogotu mieszkancOw powinna ulec znacznej poprawie poprzez zwigkszenie
dostepnosci do ustug, terendw zieleni miejskiej, ustug sportu, rekreacji i wypoczynku,
usprawnienie systeméw komunikacji oraz wyposazenie terenOw miasta w systemy
infrastruktury techniczne.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta:

Przygotowanie w miescie kilku obszarow dla lokalizacji nowoczesnych
zaktadow produkcyjnych i przetwérczych oraz obiektow i urzgdzen
zwigzanych z obstugg ruchu tranzytowego.

K1

K 2 Przygotowanie w miescie trzech obszarow dla lokalizacji zespotow
mieszkaniowych zorganizowanych przestrzennie i inwestycyjnie.

Zorganizowanie przestrzenne intensyfikacji budownictwa mieszkaniowego

K3 w kilku wybranych obszarach postepujgcej urbanizacji.

Uksztattowanie systemu osrodkow ustugowych z przewagg programu
K4 ustug publicznych oraz przygotowanie obszaréw dla lokalizacji ustug
komercyjnych powigzanych z istniejgcymi i projektowanymi drogami
tranzytowymi

K5 Uksztattowanie ogolnomiejskiego systemu terendéw zieleni jako podstawy
rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowej miasta, komunikacji rowerowej
oraz przyrodniczego rownowazenia urbanizacji miasta.

Dzialania i rozwéj miasta w tych kierunkach powinny doprowadzi¢ do zmian
i przeksztatcen, ktorych efektem bedzie w szczeqgdlnosci:

+ w zakresie przygotowanie w miescie kilku obszaréw dla lokalizacji
nowoczesnych zaktadow produkcyjnych i przetwdérczych oraz
obiektow i urzagdzen zwigzanych z obstugg ruchu
tranzytowego:

1. Uksztaltowanie w rejonie ulicy R. Traugutta (jednostka D) 3 niezaleznych stref
produkcyjnych.

2. Uporzadkowanie i zwiekszenie chtonnosci istniejgcych terendéw produkcyjnych
i magazynowo-sktadowych zaktadu gtbwnego KWK "Ryduttowy-Anna".
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3. Uksztaltowanie we wschodniej czesci miasta (wzdtuz planowanej trasy obwodnicy
miasta) stref produkcyjnych oraz ustugowych zwigzanych z obstugg ruchu
tranzytowego.

¢+ W zakresie K2 przygotowanie w miescie trzech obszaréw dla lokalizacji
zespotéw mieszkaniowych zorganizowanych przestrzennie
i inwestycyjnie

1. Przygotowanie komunikacyjne i infrastrukturalne terenéw potozonych na wschéd od
osiedli Grunwaldzkiego i A. Biernackiego, na potudnie od ulicy Kraszewskiego w
jednostce Pszow - Centrum oraz przy ul. W. Wrdblewskiego w jednostce
przemystowo-sktadowe;j.

2. Rozpoczecie realizacji programu mieszkaniowego budownictwa komunalnego na
terenie potozonym na wschod od osiedla A. Biernackiego.

¢+ wzakresie | K3 uksztattowanie systemu osrodkoéw ustugowych z przewaga
programu_ustug publicznych oraz przygotowanie obszaréw
dla lokalizacji ustug komercyjnych powigzanych z istniejgcymi
i projektowanymi drogami tranzytowymi

1. Realizacja nowego programu ustugowego w ramach uzupetniania zabudowy
w obszarze srodmiescia (jednostka Pszow - Centrum).

2. Przygotowanie terendw dla realizacji zespotow ustugowych w centralnych rejonach
jednostki Krzyzkowice oraz nowej jednostki urbanistycznej we wschodniej czesci
jednostki Pszéw - Centrum.

3. Zwiekszenie bazy i jakosci ustug publicznych poprzez:

- realizacje terenow rekreacyjnych przy placowkach przedszkolnych nr 3 przy
ul. Wt. Andersa oraz nr 4 w Krzyzkowicach,

- realizacje placéwek kultury podstawowej w jednostkach Krzyzkowice i Pszowskie
Doty,

- uruchomienie domu dziennego pobytu (dla ludzi starszych),
- realizacje placowek pocztowych w Krzyzkowicach i w Pszowskich Dotach,

- realizacje ogolnomiejskiego centrum rekreacyjno-sportowego oraz zespotow
boisk w rejonach wystepowania intensywnej zabudowy mieszkaniowej,

- realizacje basenu ptywackiego otwartego,
- rozbudowe boiska do pitki noznej w Krzyzkowicach o boiska do gier matych,
- budowa nowego cmentarza w Krzyzkowicach.
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+ wzakresie | K4 uksztattowanie ogolnomiejskiego systemu terenow zieleni
[ako podstawy rozwoju bazy rekreacyjno — wypoczynkowej
miasta, komunikacji _rowerowe] oraz __ przyrodniczego
rbwnowazenia urbanizacji miasta

1. Utworzenie prawnych form ochrony najbardziej wartosciowych elementow
srodowiska przyrodniczego miasta, tj. utworzenie 2 zespotdw przyrodniczo-
krajobrazowych "Pszowskie Doty" i "Kalwaria".

2. Ustalenie granic pomiedzy terenami zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy,
a obszarami chronionymi przed zabudowg stanowigcymi przyrodnicze tto zycia
mieszkancow miasta.

3. Objecie obszaréw dolin rzek i potokéw, kompleksow i enklaw lesnych oraz terenow
poprzemystowych rekultywowanych systemem zieleni miejskiej, stanowigcym
podstawe ksztattowania ogolnodostepnych ciggdw pieszych i rowerowych.

Utworzenie parku miejskiego oraz realizacja parku sportowo-rekreacyjnego "Wrzosy"

Wprowadzanie zadrzewieh srédpolnych w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

6. Budowa tras rowerowych w obrebie srodmiescia oraz w terenach otwartych miasta.
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Rozdziat 4

Polityka rozwoju przestrzenneqo

Polityka rozwoju przestrzennego to dziatania wiladz samorzgdowych miasta dla
osiggania celow okreslonych w rozdziale 1 n/n ustaleh studium.

Polityka rozwoju przestrzennego prowadzona bedzie poprzez:

- realizacje

zadan polityki przestrzennej

- koncentrowanie wysitkOw na strategicznych kierunkach dziatan
- instrumenty polityki przestrzenne;j.

4.1. Zadania polityki przestrzennej Z

Ustala sie podstawowe zadania polityki przestrzennej:

Z1

Z2

Z3

Z4

Z5

Tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych funkcji produkcyjnych
i ustugowych.

Organizacja przestrzenna i zwiekszenie dostepnosci terenéw dla
zabudowy mieszkaniowej.

Tworzenie warunkow dla poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Wykorzystanie planowanego parku sportowo-rekreacyjnego "Wrzosy" jako
czynnika rozwoju gospodarczego miasta.

Wykorzystanie wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikow
promujgcych miasto i wspierajgcych jego rozwd;.

Zadanie tworzenia warunkoéw dla rozwoju nowych funkcji produkcyjnych

i ustugowych

- zalozenia

Z1 | wymaga:

efektywnych metod przejmowania i zagospodarowania terenéw Skarbu

Panstwa wskazanych w studium dla lokalizacji zespotéw produkcyjnych i ustugowych
na mienie komunalne.

- przygotowania formalno-prawnego terenéw przewidzianych dla lokalizacji zespotéw
produkcyjnych lub ustugowych poprzez sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

- zorganizowania systemu przejmowania terendw, obiektow i urzgdzen kopalni
"Ryduttowy-Anna" przez inwestorow nowoczesnych branz produkcyjnych oraz
koordynacji powstawania réznych form aktywnos$ci gospodarczych.
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Zadanie organizacji przestrzennej i zwiekszenie dostepnosci terenéw dla zabudowy

mieszkaniowej Z2 | wymaga:

przygotowania formalno-prawnego terendw dla budownictwa mieszkaniowego
poprzez sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegoélnych zespotéw mieszkaniowych,

zwiekszenia wykorzystania terendw uzbrojonych na cele mieszkaniowe,

rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacji i rozbudowy lokalnych
uktadow ulicznych w obszarach przewidywanych do zabudowy.

Z3

Zadanie tworzenia warunkéw dla poprawy jakosci zycia mieszkancow wymaga

zwiekszenia dostepnosci do publicznych ustug oswiaty, kultury, sportu, zdrowia
poprzez modernizacje istniejgcej bazy oraz budowe nowych obiektéw,

uzupetnienia programu ustugowego w srodmiesciu w jednostce Pszow - Centrum
oraz rozwijanie osrodkéw ustugowych w pozostatych jednostkach,

zorganizowania przestrzeni publicznych w centralnych rejonach poszczegdélnych
jednostek strukturalnych,

podniesienia jakosci istniejgcych przestrzeni publicznych i realizacji na obszarze
srodmiescia segregacji ruchu kotowego oraz utworzenia strefy ograniczonego ruchu
kotowego,

zorganizowania terendw i przyjecia zasad realizacji ogélnodostepnego systemu
zieleni miejskiej, w tym realizacji parku miejskiego,

przeciwdziatania stosowaniu nieodpowiednich urzgadzen grzewczych oraz
stosowaniu niskiej jakosci paliw w obiektach mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych zlokalizowanych na obszarze miasta,

rozbudowy istniejgcego osrodka sportowego do funkcji ogélnomiejskiego centrum
rekreacyjno-sportowego,

eliminacji lub ograniczenia ucigzliwosci komunikacyjnych na terenach
mieszkaniowych,

budowy tras rowerowych.

Zadanie wykorzystania planowanego parku sportowo-rekreacyjneqgo "Wrzosy" jako

czynnika rozwoju gospodarczego miasta Z4 wymaga:

opracowania koncepcji zagospodarowania terendw poprzemystowych kopalni
"Ryduttowy-Anna" uwzgledniajgcej planowany przebieg wschodniej obwodnicy
miasta.

uksztattowania i rekultywacji terenéw poprzemystowych.
przejecia terendw kopalni w celu scalenia mienia komunalnego.

przygotowania formalno-prawnego terendw parku poprzez sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zadanie wykorzystania wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikow

promujgcych miasto i wspierajgcych jego rozwéj | £5 | wymaga:

4.2. Strategiczne kierunki dziatan - Ks

zwiekszenia atrakcyjnosci miasta poprzez wyeksponowanie zabytkowych zespotow
i obiektéw oraz lepszego ich komercyjnego wykorzystania.

zorganizowania i wytyczenia nowych szlakow turystycznych.

ochrony obszaru miasta przed inwestycjami wptywajgcymi negatywnie na stan
Srodowiska przyrodniczego.

ustanowienia prawnych form ochrony zespotdéw przyrodniczych o ponadlokalnych
wartosciach.

zorganizowania rekreacyjnego systemu drog rowerowych.

Realizacja zadan polityki przestrzennej wymagata bedzie szeregu dziatan, ktére
w strategii rozwoju miasta ukierunkowane bedg w nastepujgcych sferach:

Ks 1 MIEJSCA PRACY

Ks 2 MIESZKANIA

Ks 3 JAKOSC ZYCIA

W tych strategicznych kierunkach podejmowane beda w szczeqdlnosci nastepujace

dziatania:

Ks1 ) MIEJSCA PRACY

wspoOtpraca z instytucjami wspierajgcymi polityke przemystowg panstwa, instytucjami
kontraktu regionalnego wojewddztwa slgskiego, instytucjig Segmentu Lokalnego,
Zwigzkiem Gmin Gérnego Slgska i P6tnocnych Moraw oraz z zarzadami sasiednich
gmin w zakresie poszukiwania mechanizmoéw ekonomicznych i formalno-prawnych
przyspieszajgcych tworzenie nowych obszarow aktywnos$ci gospodarczych
wyznaczonych na obszarze miasta a prowadzacych do zasadniczych zmian w jego
systemie gospodarczym.

w ramach przedsiewzie¢ wiasnych samorzgdu miasta wypracowanie polityki

stymulujgcej:

¢ rozwdj malej przedsigbiorczosci i wzrost aktywnosci mieszkancow
w podejmowaniu indywidualnych dziatalno$ci gospodarczych,

+ powiekszenie zasobéw mienia komunalnego w celu ufatwienia przyciggania
inwestorow, egzekwowania prawidtowej gospodarki przestrzennej i zapewnienia
przysztych wptywéw do budzetu miasta,

+ udziat w realizacji ustug publicznych lub komercyjnych zapewniajgcych zwieksze-
nie ilosci miejsc pracy i zmniejszenie niedoboréw w obstudze mieszkancéw lub
zapewniajgcych dochody dla budzetu miasta.
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Ks 2 MIESZKANIA

- wspotdziatanie z administratorami sieci infrastruktury technicznej w celu koordynacji
skupienia naktadow na modernizacje i rozwgj sieci na terenach dajgcych najwieksze
efekty w wykorzystaniu na cele mieszkaniowe,

- wspoldziatanie z lokalnymi producentami materiatbw budowlanych, firmami
budowlanymi, spoétdzielniami mieszkaniowymi i towarzystwami budowlanymi w celu
koordynacji procesow budowlanych na zorganizowanych placach budow,

- aktywny udziat samorzgdu w negocjowaniu warunkéw zorganizowanej realizacji
budownictwa mieszkaniowego na terenach prywatnych,

- przyjecie kolejnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw mieszkaniowych,

- wykorzystanie mienia komunalnego w procedurach scalania i reparcelacji gruntéw
pod budownictwo mieszkaniowe,

- poszukiwanie mozliwosci finansowych i terenowych dla realizacji budownictwa
komunalnego dla ludnosci o niskim poziomie dochoddéw i znajdujgcej sie w trudnej
sytuacji zyciowej,

- promocja zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego.

Ks 3 JAKOSC ZYCIA

- przygotowanie koncepcji zmian modelu edukacji w miescie w nawigzaniu do
opracowanych prognoz demograficznych i mozliwosci lokalizacji nowych obiektow,

- przygotowanie strategii postepowania w zakresie rozwoju i przeksztatceh organizacji
stuzby zdrowia,

- powiekszanie i tworzenie zasobu gruntéw komunalnych w $srddmiesciu i centralnych
rejonach poszczegolnych jednostek w celu umozliwienia i utatwienia realizacji ustug
publicznych i ksztattowania przestrzeni publicznych,

- wspotpraca z instytucjami zarzgdzajgcymi funduszami ekologicznymi, Zarzgdem
Laséw Panstwowych w sprawach:

o uzgodnienia szczegétowych zasad ksztattowania modelu rekreacji czynnej oraz
lokalizacji osrodkéw i zespotow rekreacyjnych,
0 ustanowienia zespotdéw przyrodniczo - krajobrazowych "Pszowskie Doty"

i "Kalwaria",
o pozyskiwania srodkow na proekologiczne inwestycje z zakresu zieleni i rekreaciji,
- wspoOlpraca z przedsiebiorstwami istniejgcymi i lokalizowanymi w miescie,

towarzystwami, organizacjami i osobami prywatnymi w sprawach dotyczgcych
powiekszenia powierzchni zieleni miasta, ochrony jego wartosci przyrodniczych oraz
ksztattowania osrodkow i zespotdw sportowo-rekreacyjnych,

- wspolpraca z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow oraz Kosciotem Rzymsko-
Katolickim w sprawie przygotowania koncepcji mozliwosci wykorzystania wartoSci
kulturowych miasta w jego promocji oraz zwiekszenia wiezi mieszkancéw z jego
obszarem.
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4.3. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej.

Polityka przestrzenna wiladz miasta prowadzona bedzie poprzez instrumenty
planistyczne (IP) i instrumenty organizacyjne (1O).

Realizacja zadan polityki przestrzennej prowadzona bedzie za pomocg nastepujgcych
instrumentow planistycznych:

P 1 Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego obejmujgce
obszary:

- terendw gorniczych,
- terenOw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej  zwigzanej
z budownictwem mieszkaniowym, ustugowym lub produkcyjnym,

- terendw inwestycji publicznych (w tym inwestycji drogowo-ulicznych),
- terenOw wymagajgcych objecia ochrong prawna,

- terendw wymagajgcych przeksztatcen obecnego zainwestowania,

- terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczonej z zabudowy.

IP2 Program inwestycji publicznych.

IP 3 Program miejsc pracy.

IP 4 Program gospodarki gruntami.

IP5 Program ochrony i promocji wartosci kulturowych i przyrodniczych miasta.

W/w instrumenty planistyczne powinne obejmowac i stanowi¢:

¢ wzakresie | IP1 |- (plany miejscowe zagospodarowania przestrzenneqo):

- ustanowienie przepisOw miejscowych w zakresie zasad zagospodarowania
terendw i ich zabudowy,

- ustalenie terendw, ktére przeznaczone bedg na cele publiczne.

- okreslenie stawki wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen
planu,

- ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i w infrastrukture techniczna.

Szczegolng charakterystyke obszaru z zakresu ustalen poszczegodlnych planéw podano
w rozdziale 7 - Plany miejscowe.

+ wzakresie | P 2 | (program inwestycji publicznych):

- wykaz i parametry inwestycji publicznych w tym inwestycji priorytetowych
i ramowy harmonogram ich realizacji z podziatem na inwestycje finansowane
z budzetu gminy, rzgdowe i wymagajgce poszukiwania inwestorow.

- prognoze zrédet pozyskiwania srodkéw na realizacje.
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Program inwestycji publicznych bedzie podstawg konstruowania budzetow gminy oraz
katalogiem ofert inwestycyjnych.

W rozdziale 6 opracowania okreslono inwestycje publiczne wynikajgce z ustalonych
kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta.

¢

¢

IP3

w zakresie - (program miejsc pracy):
- bilans i strukture rynku pracy miasta,
- wykaz preferowanych dziatalnosci tworzgcych miejsca pracy,

- biezgcy monitoring zmian na rynku pracy, powigzany z dostosowaniem programu
nauczania w szkotach,

- katalog ofertowy terenéw przeznaczonych dla dziatalnosci produkcyjnych i ustug
komercyjnych.

w zakresie | P4 | - (program gospodarki gruntami):

- okreslenie potrzeb terenowych wymagajgcych wigczenia do mienia komunalnego
w celu sterowania zagospodarowaniem terendw pod inwestycje strategiczne
I zorganizowane zespoty budownictwa mieszkaniowego,

- podziat zasobu nieruchomosci komunalnych na tereny i obiekty przeznaczone do
zachowania, dzierzawy i sprzedazy,

- okreslenie skutkow finansowych realizacji programu gospodarki gruntami,

- prognoza zrodet pozyskiwania srodkOw na przejmowanie nieruchomosci do
zasobu.

Nadrzednymi celami przygotowania programu gospodarki gruntami sa:

tworzenie warunkow utatwiajgcych inwestowanie 1 zapewniajgcych prawidtowg
organizacje przestrzenna,

sterowanie rynkiem nieruchomosci w miescie,
tworzenie podstaw wptywow do budzetu miasta,

okreslenie zasad polityki w zakresie gospodarki gruntami jakie stosowane bedg przy
formutowaniu ustalen w poszczegolnych planach miejscowych.

w zakresie | P S | - (program ochrony i promociji wartosci kulturowych i
przyrodniczych miasta):

katalog zespotdéw i obiektéw chronionych prawem i wskazanych do objecia ochrong

w podziale na srodowisko kulturowe i przyrodnicze,

ocene stanu zagospodarowania i uzytkowania w/w zespotdw i obiektéw

z wariantowymi  propozycjami  mozliwosci zmian ich  wykorzystania,

zagospodarowania oraz rewaloryzaciji,

zasady rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowej z wykorzystaniem wartosci

przyrodniczych i krajobrazowych,
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- ustalenie polityki podatkowej dla obszaréw wigczonych w uktad publicznego systemu
zieleni miejskiej.

Realizacja zadan polityki przestrzennej bedzie wymagata réwniez stosowania

instrumentéw organizacyjnych (10), z ktérych podstawowymi powinne byé:

01

102

103

104

Przyjecie wspoélnego programu dziatan z sgsiednimi gminami w zakresie
prowadzonej gospodarki cieplne;j.

Powotanie agencji lub spétek do spraw zagospodarowania poszczegolnych
obszaréw uznanych za kluczowe w strategii rozwoju miasta.

Utworzenie lokalnego lobby na rzecz ksztattowania publicznego systemu
terenow zieleni ogélnomiejskiej oraz systemu komunikacji rowerowe;.

Utworzenie lokalnych lobby na rzecz ksztattowania przestrzeni publicznych
w centralnych rejonach poszczegoélnych dzielnic.
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Rozdziat 5

Obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta.

Ustala sie obszary kluczowe| OK | na ktorych planowane przeksztatcenia i realizacje

bedg miaty zasadniczy wptyw na osigganie zatozonych celéw rozwoju miasta.

Na obszarach tych powinny koncentrowacC sie dziatania samorzgdu zmierzajgce do
rozwigzywania problemow i wykorzystywania szans i sposobnosci.

Obszarami kluczowymi w strategii rozwoju miasta sg cztery obszary:

OK 1 Obszar srodmiescia Pszowa wraz z niezabudowanymi terenami w rejonie
ulic I. Paderewskiego i Obroncow Pokoju oraz terenami obiektow
administracyjnych kopalni "Ryduttowy-Anna”.

OK 2 Obszar terenow  skladowych  kopalni  "Rydultowy-Anna"  wraz
z otaczajgcymi terenami otwartymi miasta oraz terenami osrodka
sportowego K.S. "Goérnik" Pszow.

OK3 Obszar teren6w otwartych w rejonie ulicy I. Kraszewskiego

OK 4 Obszar zaktadu gtéwnego kopalni " Ryduttowy-Anna".

Granice wydzielenia przestrzennego w/w obszarow okreslone sg graficznie na rysunku
studium nr 1 - "Ustalenia Studium" w skali 1:10 000.

Zakwalifikowanie terenéw do obszaréw kluczowych w strategii rozwoju miasta wynika ze
szczegolnej roli jakie majg petni¢ te obszary w najblizszym czasie i w przyszitosci oraz
ich predyspozycji do petnienia okreslonych w n/n studium funkciji.

Obszar srodmiescia Pszowa wraz z niezabudowanymi terenami w rejonie ulic
|. Paderewskieqgo i Obrohcow Pokoju oraz terenami obiektow administracyjnych kopalni

" Ryduttowy-Anna" | OK 1 | _to:

1. Obszar w przewazajgcej mierze stanowigcy wkasnosc prywatna.

2. Obszar wymagajgcy ksztattowania i organizacji przestrzeni publicznych, zespotow
ustugowych oraz zespotdéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.

3. Obszar, na ktérym istnieje koniecznos¢ porzadkowania istniejgcej oraz organizaciji
proceséw ksztattowania nowej zabudowy.

4. Obszar, na ktérym istnieje mozliwos¢ wykorzystania potencjatu istniejgcej zabudowy
administracyjnej dla utworzenia centrum administracyjno-bankowego miasta.
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Obszar terenow skiadowych kopalni "Ryduttowy-Anna" wraz z otaczajgcymi terenami

otwartymi miasta oraz terenami o$rodka sportowego K.S. "Gérnik" Pszéw | OK 2 | to:

1.

Najwiekszy pod wzgledem powierzchni obszar wiasnosci komunalnej i Skarbu
Panstwa w miescie.

Obszar wymagajacy rekultywacji biologicznej z mozliwoscig uksztattowania parku
sportowo-rekreacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszar mozliwej rozbudowy istniejgcego zespotu sportowego o nowy program
sportowo-rekreacyjny i funkcjonalnego powigzania go z projektowanym parkiem
"Wrzosy".

Obszar potencjalnej realizacji inwestycyjnej ustugowych i produkcyjnych dajgcych
docelowo okoto 1240 miejsc pracy (w pierwszej kolejnosci mozliwe inwestycje
w rejonie ulic R. Traugutta i gen. Wt Sikorskiego stworzyé mogg ok. 940 miejsc
pracy).

Obszar terenéw otwartych w rejonie ulicy I. Kraszewskiego OK 3 |to:

1.

Najwiekszy o bardzo korzystnym topoklimacie obszar wilasnosci Skarbu Panstwa
przewidziany dla realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Obszar potencjalnych mozliwosci realizacji ok. 790 mieszkan, w tym okoto 360
mieszkan w zabudowie wielorodzinne;.

Obszar wymagajgcy kompleksowego uzbrojenia oraz przygotowania obstugujgcego
uktadu komunikacyjnego.

Obszar zaktadu kopalni "Ryduitowy-Anna" OK 4 | to:

1.
2.

Obszar funkcjonowania zaktadu gtdwnego czynnej kopalni wegla kamiennego.

W przysziosci, po likwidacji kopalni obszar wymagajgcy przeksztaticen w celu
wykorzystania do tworzenia nowych miejsc pracy w wytworczosci oraz dziatach
obstugi komunalnej miasta.

Obszar potencjalnych mozliwosci realizacji ok. 220 nowych miejsc pracy.
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Rozdziat 6
Inwestycje publiczne

Proponowane inwestycje publiczne wynikajg z celow, kierunkéw i uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta ustalonych w n/n studium.

Zestawienie inwestycji publicznych opracowano w podziale na:

obiekty uzytecznosci publicznej (UP),

mieszkaniowe budownictwo komunalne (BK),

zielen miejska (ZM),

komunikacja (K),

- infrastruktura techniczna (IT).

Lista _inwestycji publicznych obejmuje zadania _krétkoterminowe wymagajgce
rozpoczecia realizacji lub przygotowan do realizacji w najblizszych 5 do 10 latach oraz
zadania dlugoterminowe, ktorych realizacja moze by¢ realna nawet dopiero po roku
2020.

W zestawieniach kolejnosci zadan nie kierowano sie hierarchig potrzeb lub znaczenia
poszczeqgdlnych inwestycji. Zadania te dotycza bowiem réznych nieporéwnywalnych
dziatéw funkcjonowania miasta oraz réznicuja sie pod wzgledem wymaganych naktadéw
budzetowych.

Inwestycje z zakresu obiektdéw uzytecznosci publicznej UP

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):
UP 1 Budowa sali gimnastycznej dla gimnazjum przy ul. Niepodlegtosci.

UP 2 Rozbudowa boiska do pitki noznej w Krzyzowicach o boiska do gier
matych.

UP 3 Budowa nowej siedziby Urzedu Miasta.

UP 4 Utworzenie terenu rekreacyjno-sportowego w dzielnicy Pszowskie Doty.
UP 5 Rewitalizacja centrum miasta ze szczegolnym uwzglednieniem rynku
miejskiego.

Zadania diugoterminowe:
UP 6 Realizacja ogélnomiejskiego centrum sportowo-rekreacyjnego.

up 7 Realizacja zespotow boisk w rejonach intensywnej zabudowy mieszkanio-
wej.

UP 8 Realizacja basenu kgpielowego otwartego.

UP 9 Realizacja placéwki kultury podstawowej w Krzyzkowicach i Pszowskich
Dotach.

UP 10 Realizacja domu dziennego pobytu dla osé6b starszych.
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Inwestycje z zakresu
mieszkaniowego budownictwa komunalnego (BK)

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):

BK1 Realizacja okoto 20 mieszkan w budownictwie socjalnym.

BK 2 Realizacja okoto 50 mieszkan w budownictwie komunalnym.

Zadania dtugoterminowe:

BK 3 Realizacja okoto 30 mieszkan w budownictwie socjalnym.
BK 4 Realizacja okoto 50 mieszkan w budownictwie komunalnym.
BK 5 Przygotowanie terenéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego wielo -

i - jednorodzinnego.

Inwestycje z zakresu
zieleni miejskiej (ZM)

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):

ZM 1 Przygotowanie terenéw dla zatozenia parku miejskiego wraz
z infrastrukturg sportowo - rekreacyjng przy osiedlach J. Tytki
i Grunwaldzkim.

ZM 2 Przygotowanie terendéw dla realizacji nowego cmentarza w jednostce
Krzyzkowice

ZM 3 Organizacja systemu zieleni miejskiej w oparciu o zielen tegowg dolin rzek
i potokow. Utworzenie zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych "Pszowskie
Doty" i "Kalwaria".

M 4 Realizacja parku sportowo - rekreacyjnego "Wrzosy".

Zadania dtugoterminowe:

ZM 5 Realizacja nasadzen ciggéw zadrzewien $rédpolnych.

ZM 6 Wymiana gatunkowa topoli na terenach zurbanizowanych.

Inwestycje z zakresu
komunikacji (K)

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):

K 1 Przebudowa skrzyzowania ulic: Pszowska [DW 933] - R. Traugutta.

Porzgdkowanie w ramach linii rozgraniczajgcych ciggu drogi wojewddzkiej
K2 933, szczegdblnie w obrebie srédmiescia.
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K3

K4

K5

Budowa parkingu samochodowego w rejonie kosciota parafialnego przy
ulicy Armii Krajowej w jednostce Krzyzkowice.

Wypracowanie i wdrozenie programu parkingowego dla obszaru
srodmiescia oraz przylegajgcych osiedli mieszkaniowych o zabudowie
intensywnej.

Sukcesywne uzupetnianie ukfadu ulic obstugujgcych, szczegolnie
zwigzanego z realizacjg programu mieszkaniowego w miescie.

Zadania dlugoterminowe:

K6

Realizacja wschodniej obwodnicy Pszowa [DW 933].

Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej (IT)

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):

IT1

IT2

IT3

IT4

Wykonanie analizy ekonomicznej warunkOéw sposobu oczyszczania
$ciekow dla Pszowskich Dotow i Krzyzkowic.

Budowa kolektora sanitarnego w rejonie Pszowskich Dotow i Krzyzkowic.

Potgczenie kolektora sanitarnego z rejonu Pszowskie Doty z wybranym
uktadem oczyszczajgcym.

Modernizacja i remonty sieci wodociggowe;j.

Zadania dtugoterminowe:

ITS

IT6

IT7

IT8

IT9

Budowa sieci kanalizacyjnej dla tworzonych terendéw rozwoju przemystu
I budownictwa mieszkaniowego.

Rozbudowa sieci gazowej i cieptowniczej na obszarze catego miasta.

Modernizacja ukfadu cieptowniczego z przygotowaniem rezerwy ciepta dla
nowych odbiorcéw (komunalnych i przemystowych).

Modernizacja uktadu elektroenergetycznego.

Kompleksowe uzbrojenie terendw rozwojowych miasta wspdlnie
z administratorami (wtascicielami) poszczegollnych sieci pod inwestycje
priorytetowe.
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Rozdziat 7

Plany miejscowe

Ustala sie obszary wymagajace opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzenneqo, ktérych potrzeba sporzadzenia wynika z przepiséw ustaw lub ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania:

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzgdzenie jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegolnych, tj.:

+ plany terenéw gorniczych (TG),
+ plany obszarow przestrzeni publicznej (P),

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych potrzeba sporzadzenia
wynika ze wzgleddw na istniejgce uwarunkowania, tj.:

+ plany obszaréw planowego rozwoju funkcji rozwoju wytworczosci miasta, ktérych
zagospodarowanie prowadzone bedzie w formie zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej (W)

+ plany obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
realizowang w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (M)

+ plany obszaréw, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa (MU) oraz zabudowe ustugowg (U).

Zapisy dotyczace poszczegOllnych obszaréw (zawarte w rozdziale 8 niniejszego
studium) oraz ustalenia i informacje podane na rysunkach nr 1-4 sg wytycznymi
do opracowania planéw miejscowych.

W ponizszych zestawieniach podano wykaz i nazwy plandw miejscowych oraz
niezbedny zakres ich wustalen wg ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary wymagajgce opracowania planow pokazano na rysunku
ustalen studium nr 5 pt. "Plany miejscowe" w skali 1:10 000.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaréw w granicach terenéw gorniczych
(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.

Prawo geologiczne i gérnicze (Tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947,
Z pbézniejszymi zmianami).

Oznaczenia Obszar opracowania - nazwa Zakres ustalen planu Skala
miejscowego planu
planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP)
1TG Tereny centralnej i potudniowej czesci art. 15 ust. 2 ustawy 1:5000
miasta. 0 planowaniu i
MPZP terenu goérniczego "Pszow" zagospodarowaniu

przestrzennym oraz
art. 15 ust. 3pkt2i3
ustawy
0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

2TG Tereny pétnocnej czesci miasta. art. 15 ust. 2 ustawy 1:5000
MPZP terenu goérniczego "Ryduttowy I" 0 planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
art. 15 ust. 3pkt2i3
ustawy
0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

Uchwatg Nr XIlII/81/2003 z dnia 28 listopada 2003 roku Rada Miejska w Pszowie
uchwalita odstgpienie od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw gorniczych KWK ,Anna” i KWK ,Ryduttowy”. Na podstawie art.
53 ust. 6 w/w ustawy w czasie obowigzywania uchwaty o odstgpieniu od sporzgdzania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw  gorniczych
sporzadzenie plandw terendw gorniczych nie jest wymagane.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszarow przestrzeni publicznej

(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art.10 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)

Oznaczenia Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu | Skala
planu zagospodarowania przestrzennego planu
(MPZP)
1P Tereny potozone na wschdéd od osiedlal art. 15 ust. 2 ustawy [1:1000
Grunwaldzkiego oraz na potudnie od osiedla J. Tytki 0 planowaniu
w jednostce "Psz6w - Centrum." i zagospodarowaniu
MPZP terenéw parku miejskiego. przestrzennym oraz
art. 15 ust. 3 pkt 5
ustawy
0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
2P Tereny potozone w rejonie ulicy K. Miarki| art. 15 ust. 2 ustawy [1:1000

i M. Fornalskiej w jednostce "Pszowskie Doty".
MPZP terendéw parku dzielnicowego w jednostce
"Pszowskie Doty".

0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaréw, ktére mog g by¢ przeznaczone pod zabudow e ustugow g

Oznaczenia Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
planu zagospodarowania przestrzennego planu
(MPZP)
1U Tereny potozone po zachodniej stronie ulicy Wh. art. 15 ust. 2 ustawy | 1:1000
Andersa. 0 planowaniu
MPZP terendw ustugowych przy ulicy Wt Andersa. i zagospodarowaniu
przestrzennym
4U Tereny potozone po zachodniej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy | 1:1000
Pszowskiej. 0 planowaniu
MPZP terenéw ustugowych przy ulicy Pszowskiej.| i zagospodarowaniu
przestrzennym
12U Tereny potozone po poétnocnej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy | 1:1000
Polskiej Organizacji Wojskowej. 0 planowaniu
MPZP terenéw ustugowych przy ulicy Polskiej i zagospodarowaniu
Organizacji Wojskowej. przestrzennym
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszardow, ktére mog g byé przeznaczone pod zabudow e produkcyjn g
wymagaj gcq zorganizowanej dziatalno $ci inwestycyjnej

Oznaczenie Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu| Skala
planu zagospodarowania przestrzennego planu

(MPZP)
4 W Tereny potozone po potudniowej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy |1:1000

I. Kraszewskiego w jednostce "Pszéw - Centrum".

MPZP terenéw produkcyjno-mieszkaniowych
przy ulicy |. Kraszewskiego.

0 planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaréw, ktére mog g by¢ przeznaczone pod zabudow € mieszkaniow g
wymagaj gca zorganizowanej dziatalno s$ci inwestycyjnej

Oznaczenie | Obszar opracowania - hazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
planu zagospodarowania przestrzennego planu
(MPZP)
1M Tereny potozone na wschéd osiedla art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
A. Biernackiego w jednostce "Pszéow - 0 planowaniu
Centrum". i zagospodarowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych osiedla przestrzennym
"Parkowego I"
2M Tereny potozone na potudnie od ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
Kraszewskiego w jednostce "Pszéw - 0 planowaniu
Centrum". i zagospodarowaniu
MPZP teren6w mieszkaniowych osiedla przestrzennym
"Parkowego II"
3M Tereny polozone na wschéd od art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000

ul. O. Kolberga w jednostce "Krzyzkowice".
MPZP terenéw mieszkaniowych przy

ul. O. Kolberga.

0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

mieszkaniowo-ustugow g

obszaréw, ktére mog g by¢ przeznaczone pod zabudow e

Oznaczenia| Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
planu zagospodarowania przestrzennego planu
(MPZP)
1 MU Tereny potozone w rejonie ulicy Lubomskie;j. art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy 0 planowaniu
Lubomskiej. i zagospodarowaniu
przestrzennym
2 MU Tereny potozone w rejonie ulicy Lanowe;. art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy 0 planowaniu
tanowe). i zagospodarowaniu
przestrzennym
3 MU Tereny potozone w rejonie kosciota przy ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
0. Kolberga. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
0. Kolberga. przestrzennym
4 MU Tereny potozone po zachodniej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
Jaskotczej. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
Jaskotczej. przestrzennym
5 MU Tereny potozone po péinocnej stronie w rejonie art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
ulicy Jaskoétczej. o planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
Jaskotczej. przestrzennym
6 MU Tereny potozone po pétnocno-zachodniej art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
stronie ulicy J. Dlugosza. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
J. Dlugosza. przestrzennym
7 MU Tereny potozone po potudniowej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
J. Kusocinskiego. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
J. Kusocinskiego. przestrzennym
8 MU Tereny potozone po wschodniej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
Ziotowej. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
Ziolowej. przestrzennym
9 MU Tereny potozone po pétnocnej stronie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000

J. Kraszewskiego.
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy
J. Kraszewskiego.

0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z o.0.
Pracownia Urbanistyczna “AGO-PROJEKT” s.c. Bozena Orzet, Barbara Zimoch

str. 34




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszéw
Ustalenia Studium

10 MU Tereny potozone w rejonie ulicy Slaskiej. art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
MPZP terendw mieszkaniowych przy ulicy 0 planowaniu
Slagskiej. i zagospodarowaniu
przestrzennym
11 MU |Tereny potozone w rejonie ulicy art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
A. Biernackiego. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
A. Biernackiego. przestrzennym
12 MU Tereny potozone w rejonie ulic art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
|. Paderewskiego i P. Niedurnego. 0 planowaniu
MPZP terendw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
I. Paderewskiego i P. Niedurnego. przestrzennym
13 MU Tereny potozone w rejonie ulic art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
A. Dygasinskiego i K. Miarki. 0 planowaniu
MPZP terendw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
A. Dygasinskiego i K. Miarki. przestrzennym
14 MU Tereny potozone w rejonie ulicy L. Staffa —| art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
czesé poétnocna. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
L. Staffa. przestrzennym
15 MU Tereny potozone w rejonie ulicy L. Staffa — | art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
czes¢ potudniowa. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
L. Staffa. przestrzennym
16 MU Tereny potozone po potudniowej stronie ulicy | art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
Rolniczej. 0 planowaniu
MPZP terenéw mieszkaniowych przy ulicy i zagospodarowaniu
Rolniczej. przestrzennym
17MU Tereny potozone w rejonie ulicy H. Kolataja. art. 15 ust. 2 ustawy 1:1000
MPZP terendw mieszkaniowych przy ulicy 0 planowaniu
H. Koltgtaja. i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Rozdziat 8

Requlacje przestrzenne i zasady zagospodarowania obszaréw
- ustalenia do rysunku studium nr 1.

8.1. Ustalenia ogdine.

8.1.1. W wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przy opracowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw
nalezy uwzgledni¢ ustalenia i uwarunkowania okreslone na rysunkach studium
nr 1+5 oraz w n/n tekscie ustalen studium.

8.1.2. Niezaleznie od uwarunkowan okreslonych na rysunku studium nr 2 - "Ochrona
kulturowo-konserwatorska" w skali 1:10 000 - w planowaniu rozwoju miasta
wymagane jest stosowanie ustalen podanych w pkt 8.3. n/n tekstu ustalen
studium.

8.1.3. Na rysunku studium nr 1 - Ustalenia studium - "Kierunki rozwoju i ksztaltowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, obszary kluczowe w strategii rozwoju
miasta” - wydzielono nastepujgce obszary opisane nastepujgcymi symbolami:

ZP obszary okreslajgce podstawowy zaséb przyrodniczy srodowiska miasta,
wymagajgcy zachowania,
M obszary stanowigce elementy systemu zieleni miejskiej,
77 obszary wskazane do ksztaltowania systemu zieleni miejskiej
z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy,
RO obszary rolne z mozliwoscig zabudowy zwigzanej z produkcja rolng,
R obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazane do wylgczenia
z zabudowy,
0z obszary zabudowane zabudowg mieszkaniows,
MU obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
uzupetniajgca,
MZ obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
realizowang w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
U obszary wskazane dla zabudowy ustugowej,
P obszary wskazane do zabudowy produkcyjnej,
PM obszary wskazane dla zabudowy produkcyjno-mieszkaniowej,
KM obszary obiektéw i urzgdzen obstugi komunalnej miasta,
K tereny obiektow i urzgdzen obstugi komunikacyjnej miasta,
OK obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta.
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8.1.4. Ponizej zapisana polityka lokalizacyjna i zasady zagospodarowania terenOGw na
poszczegoOlnych obszarach okreslone sg z uwzglednieniem celow, kierunkow
i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta ustalonych w n/n
studium.

8.2. Ustalenia dotyczace polityki lokalizacyjnej i zasad zagospodarowania obszarow

okreslonych na rysunku studium nr 1.

8.2.1. Obszary okreslajgce podstawowy zasob przyrodniczy $rodowiska miasta,

wymagajgcy zachowania 7P

1.
2.

8.2.2. Obszary stanowigce elementy systemu zieleni miejskiej ZM
1.

Wytgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy

Mozliwosc realizacji niezbednych dla miasta inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej

Preferencje dla zwigekszania powierzchni zalesionych i zadrzewionych oraz
tworzenia stawow hodowlanych i rekreacyjnych

Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych, ciggow spacerowych oraz
modernizacji istniejgcych drog, ulic i sieci infrastruktury technicznej

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw zieleni miejskiej
z mozliwoscig modernizacji jej zagospodarowania.

Na terenach wskazanych do ksztattowania elementow systemu zieleni
miejskiej - ochrona ich powierzchni przed inwestycjami nie zwigzanymi z tg
funkcja lub zaktocajgcymi jej przyszig realizacje.

Mozliwos¢ zabudowy terendw wytgcznie, gdy jest ona zwigzana z funkcjg
zieleni miejskiej (sg to obiekty i urzadzenia rekreacyjne, parkowe, mata
architektura, kaplice cmentarne, altany na terenach ogrodow dziatkowych oraz
uzbrojenie terendw stuzgce funkcjonowaniu tych obiektow i urzadzen)

Mozliwos¢ kontynuacji funkcji rolniczej oraz realizacji zabudowy zagrodowe.

Preferencje zwiekszania powierzchni zieleni wysokiej, poszerzania
uzytkowania obszarow ZM na przylegajgce obszary ZZ oraz realizacji sciezek
rowerowych, szlakow turystycznych i $ciezek spacerowych.

Kazda nowa forma uzytkowania terenOw, zmieniajgca przeznaczenie terenow
zieleni miejskie] mozliwa jest wytgcznie w drodze procedury sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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8.2.3. Obszary  wskazane do  ksztaltowania  systemu  zieleni  miejskiej

z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy 77

1.

8.2.4. Obszary rolne z mozliwoscia zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng RO

Preferencje zwiekszania powierzchni zieleni wysokiej oraz mozliwo$é
lokalizacji takich elementow zieleni miejskiej jak; parki, ogrody dziatkowe,
cmentarze, zielen izolacyjna, tereny sportowo-rekreacyjne, zadrzewienia
srodpolne.

Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych
0 nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie, pod warunkiem, ze 80%
powierzchni dziatki przeznaczonej dla danej inwestycji zagospodarowane
bedzie zielenia.

Mozliwos¢ lokalizacji niezbednych dla miasta obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ modernizacji istniejgcych ciggow
ulicznych i sieci infrastruktury technicznej.

Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych, szlakow turystycznych i $ciezek
spacerowych.
Mozliwos¢ kontynuacji funkcji rolniczej oraz realizacji zabudowy zagrodowej

I jednorodzinnej, o ile bedzie ona stanowita uzupetnienie zabudowy istniejgcej
w grupie lub ciggu ulicznym.

1.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, inwentarskiej i zwigzanej
z magazynowaniem ptodow rolnych dla inwestorow tworzacych nowe
gospodarstwo rolne lub powigzanych z gospodarstwem rolnym istniejgcym.

Mozliwosc¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz
modernizacji ciggow ulicznych i drég gruntowych.

8.2.5. Obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej wskazane do wylaczenia

Z zabudowy R
1.

Obszary powinny by¢ wytgczone z zabudowy co moze by¢ przeprowadzone
w ramach planow miejscowych poszczegolnych wydzielajgcych sie
przestrzennie kompleksow rolnych lub ich czesci.

W przypadkach nie przystepowania do sporzgdzania w/w planéw — zabudowa
obszaréw R - mozliwa jest wytgcznie w przypadkach uzupetniania istniejgcych
lub tworzenia nowych gospodarstw rolnych.

W warunkach miasta Pszowa gospodarstwo rolne winno dysponowac areatem
0 powierzchni co najmniej 8 ha.

Mozliwos¢ realizacji sieci uzbrojenia terendw, sSciezek rowerowych,
modernizacji ulic i drog gruntowych oraz zadrzewien $rodpolnych.
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8.2.6.

8.2.7.

8.2.8.

Obszary zabudowane zabudowg mieszkaniowg oz |:
1. Z zastrzezeniem pkt 5 - mozliwos¢ uzupetnrame, Tozbudowy i modernizaciji

uzupetniajgcg | MU

istniejgcych obiektéw z zachowaniem przepisow prawa budowlanego, ochrony
Srodowiska i sanitarnych.

. Na terenach o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - eliminowanie obiektéw

I uzytkowan, ktorych funkcjonowanie lub wyglad sg kolizyjne z funkcjg
mieszkaniowa.

. Mozliwosc realizacji i modernizacji sieci infrastruktury technicznej.
. Mozliwosc¢ realizacji i modernizacji uktadu drogowo-ulicznego z uwzglednie-

niem potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowej w miescie.

Obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg

1. Mozliwos¢ uzupetnienia istniejgcych grup i ciggow zabudowy budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej i zwartej
z zachowaniem warunkéw:

- ¢co0 najmniej 30% powierzchni dzialki przeznaczonej do zabudowy
zagospodarowane bedzie w formie zieleni (ogrdd, sad, zadrzewienia,
trawniki),

- $cieki z zabudowy do czasu realizacji ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej
odprowadzane bedg na szczelne bezodptywowe osadniki $ciekow
z zatozeniem wywozu nieczystosci na oczyszczalnie $ciekow,

- ulice publiczne stuzgce za dojazd do dziatek wydzielone bedg w liniach
rozgraniczajgcych o szerokosci co najmniej 10,0 m.

. Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, rzemieslniczych i infrastruktury

technicznej pod warunkiem, Zze ucigzliwos¢ oddziatywania tych obiektow nie
bedzie wykraczata poza obrys dziatki przeznaczonej do zabudowy.

. Mozliwosc realizacji sieci infrastruktury technicznej, ulic dojazdowych, sciezek

rowerowych oraz modernizacji istniejgcych ulic i sieci uzbrojenia terenow.

Obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa realizowang

w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej MZ

1. Obszary przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg realizowang w formie

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - stad ich zagospodarowanie

i forma realizacji zabudowy wymagajg uchwalenia przepiséw miejscowych
poprzez sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenne-
go, ktérych obszary okreslono na rysunku studium nr 5 oraz - w rozdziale 7
n/n tekstu ustalen studium.

. Opracowaniem planéw miejscowych mogg by¢ objete tereny wskazane w n/n

studium lub ich czesci wydzielajgce sie przestrzennie.
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3. W planach miejscowych obszaréw MZ nalezy ustali¢ i uwzglednic:

- ochrone wystepujgcych wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego
wskazanych na rysunkach studium nr 2 i nr 3 oraz potrzeby rozwoju
infrastruktury technicznej okreslone na rysunku studium nr 4,

- tereny przeznaczone dla zorganizowanej i indywidualnej formy realizaciji
budownictwa,

- tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej lub zwartej przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia nowo
tworzonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
¢+ 600m?2 - dla zabudowy wolnostojgcej,

+ 500mz2 - dla zabudowy blizniaczej,
¢+ 250mz2 - dla zabudowy zwartej,

- tereny dla realizacji celéw publicznych wynikajace z potrzeb obstugi
komunikacyjnej terenOw oraz wyposazenia danego zespotu w ustugi
podstawowe, zielen i infrastrukture techniczna,

- minimalne szerokosci ulic dla obstugi zabudowy mieszkaniowej — 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.

8.2.9. Obszary wskazane do zabudowy ustugowej U :

Wylgczenie obszarow z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej za
wyjatkiem, gdy funkcja mieszkaniowa stanowi czes¢ obiektu ustugowego stuzacg
jako mieszkanie dla wifasciciela tego obiektu lub jego administratora oraz
w przypadkach, gdy zabudowa mieszkaniowa lub produkcyjna ustalona zostanie
w planach miejscowych.

8.2.10. Obszary wskazane do zabudowy produkcyjnej P

1. Wyitgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
chyba, ze zabudowa ta uwzgledniona zostanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego danego obszaru P lub zwigzana bedzie ze
sprzedazg produktow wytwarzanych na danym obszarze.

2. Ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalnosci produkcyjnych na otoczenie nie moze
wykraczaé poza granice obszaréw wskazanych w studium do zabudowy
produkcyjne;.

PM

8.2.11. Obszary wskazane dla zabudowy produkcyjno-ustugowej

1. Obszary wskazane dla zabudowy produkcyjno-mieszkaniowej wymagajg
uchwalenia przepiséw miejscowych poprzez sporzgdzenie miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, ktorych obszary okreslono na
rysunku studium nr 5 oraz w rozdziale 7 n/n tekstu ustalen studium.

2. Ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalnosci produkcyjnych na otoczenie nie moze
wykona¢ poza granice nieruchomosci na ktérej zlokalizowana zostata
dziatalnosc.
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8.2.12. Obszary obiektéw i urzgdzen obstugi komunalnej miasta | KM

1. Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i zaplecza obstugi komunalnej miasta, w tym:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, transportu
i unieszkodliwiania $ciekdw, oczyszczania miasta wraz z zapleczem
technicznym ich obstugi.

2. W przypadku obiektow istniejgcych zblizenie zabudowy mieszkaniowej
ustugowej i przemystowej do tych obiektébw wymaga zastosowania przepisow
szczegOtowych o strefach ochronnych.

3. W przypadku obiektow projektowanych ich strefy ucigzliwosci nie mogg
kolidowa¢ z funkcjg terendw przylegtych, a po ich realizacji nalezy okresli¢
rzeczywistg strefe ucigzliwosci liczong od zrédta tej ucigzliwosci.

8.2.13. Tereny obiektow i urzgdzen obstugi komunikacyjnej miasta K

1. Wytgczenie terendw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej

8.2.14. Obszary kluczowe w strateqii rozwoju miasta |OK1-4].

oraz ustugowej, o ile ta ostatnia nie zostanie uwzgledniona w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W zapisach polityki przestrzennej plandw miejscowych przyjecie lokalizacji
wielkoprzestrzennych obiektéw garazowych dla obstugi sagsiadujgcych
z terenami obszarow zabudowy ustugowej srodmiescia Pszowa.

Kierunki i zasady zagospodarowania tych obszaréw okreslono w rozdziale
5 n/n tekstu ustalen studium.

8.3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania obszardw objetych strefami ochrony

konserwatorskiej oraz przeksztalcen zatozen i obiektéw zabytkowych, objetych

ochrong konserwatorska i wskazanych do ochrony.

W celu utrzymania najbardziej wartosciowych elementoéw srodowiska kulturowego
miasta, w polityce przestrzennej stosowane bedg nastepujgce zasady:

8.3.1. Bezwzglednego zachowania obiektow wchodzgcych w sktad zatozenia objetego
Scistg ochrong konserwatorskg (strefa "A") tj.:

kosciota parafialnego p.w. Narodzenia Matki Boskiej (péznobarokowy
z 1743r.) wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 742/66, a takze figury —
figura $w. Jana Nepomucena przed kosciotem (z 1861roku) fundacji karczma-
rza Jozefa Tosty, figura $w. Karola Boromeusza przed kosciotem (z 1933
roku), kolumna Maryjna przed kosciotem w ramach ogrodzenia koscielnego
(z 1859 roku), wyk. Jerzy Marek z Mokrego, figura $w. Joachima i sw. Anny
w ramach ogrodzenia koscielnego (z 1859 r.), wyk. Jerzy Marek z Mokrego,
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- zespolu Malej Kalwarii Pszowskie] obejmujgcego teren cmentarza wraz
z kaplicg p.w. sw. Krzyza (ok. pot. XVIII w.) oraz mur z kaplicami drogi
krzyzowej (neogotyckie z 1855r.) wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr 742/66.

Granice strefy "A" oznaczono na rysunku Studium nr 2.

Na obszarze strefy "A" obowigzuje bezwzgledny priorytet wymogow

konserwatorskich. Wszelkie przeksztatcenia w zagospodarowaniu obszaru strefy

wymagajg uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8.3.2. Zachowania zatozen i obiektéw przez objecie posrednig ochrong konserwatorskg
(strefy "B") obszarow, ktérych granice oznaczono na rysunku studium nr 2.
Na obszarach stref "B" obowigzywac¢ powinien rygor utrzymania zasadniczych
elementéw rozplanowania zabudowy, przebiegu uktadu droznego oraz ochrona
zabytkowej zabudowy i drzewostanu.
Proponuje sie objg¢ posrednig ochrong konserwatorska:

- zespot 14 kaplic tzw. Kalwarii Pszowskiej wraz z otoczeniem kosciota
p.w. Zmartwychwstania Panskiego (strefa "B),

- zespot kosciota parafialnego p.w. Najswietszego Serca Jezusowego wraz
z plebanig oraz cmentarzem (strefa By)

- zespot dawnej kolonii patronackiej kopalni "Anna" (strefa Bs) w postaci
zachowanych:
+ budynku szkoty podstawowej przy ul. K. Miarki,
+ budynkow mieszkalnych dla robotnikow przy ul. Kopalnianej 31-111,
+ budynkow mieszkalnych dla urzednikéw przy ul. K. Miarki 18b, 20,

22-24 i ich bezposredniego otoczenia,

- zespot zabudowan dawnego folwarku oraz park przy ul. Dworskiej
w Krzyzkowicach (strefa Bs)

Proponowane kierunki ochrony, to:
dla strefy "B1" ¢ wszelkie prace podejmowane przy poszczegolnych kaplicach,
kosciele oraz wszelkie ingerencje w ich naturalne otoczenie
wymagajg uzgodnien konserwatorskich,
¢ ochrona wartosci kulturowych polega na zachowaniu istniejgcego
uktadu drog i Sciezek lesnych, drzewostanu oraz zespotu kaplic
I kosciofa,
dla strefy "B," ¢«  w obrebie strefy wszelkie dziatania budowlane wymagajg
uzgodnien konserwatorskich,
dla strefy "Bs" ¢«  w obrebie strefy obowigzujg rygory w zakresie bezwzglednego
zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznym istniejgcych
obiektow zabudowy historycznej,
+ wszelkie projekty budowlane dotyczgce inwestycji z obszaru strefy
wymagajg uzgodnien konserwatorskich,
. ochrona wartosci kulturowych w obrebie strefy polega na
utrzymaniu i ochronie obiektow 8 domow robotniczych, 3 domdw
urzedniczych oraz budynku szkoty podstawowej,
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dla strefy "B," ¢«  w obrebie strefy wszelkie dziatania budowlane wymagajg uzgodnien

8.3.3.

konserwatorskich,

+ ochrona wartoéci kulturowych polega na zachowaniu historycznych
obiektow, uktadu zespotu oraz ograniczeniu lokalizacji nowych
obiektow kubaturowych.

Zachowania i ochrony obiektow wpisanych do ewidencji Panstwowej Stuzby

Oc

hrony Zabytkow:

Kaplicy skrzynkowej przy ul. Pszowskiej ponizej Urzedu Miasta po prawej
stronie.

Kaplicy skrzynkowej obok krzyza przy ulicy Pszowskiej 365 (z XIXw.),
Kapliczki przydroznej sw. Jana, ulicy Armii Krajowej 9 (XVIII/XIXw.),

Budynku klasztornego Zgromadzenia Siostr Boromeuszek ul. Bohaterow
Westerplatte (neogotycki 1866-1869).

Budynku plebanii ul. Bohaterow Westerplatte (z 1933r.),

Budynku mieszkalnego ul. Drzymaty 16 (z lat 30-tych XXw.),

Budynku mieszkalnego ul. Pszowska 512 (~19009r.).

Budynku administracyjnego ul. Pszowska 534 (pocz. XXw.)

Budynku szkoty podstawowej ul. R. Traugutta 12 (z lat 30-tych XXw.)

Budynku mieszkalnego ul. Wolczyka 13 (pocz. XXw.)

Budynku przemystowo-mieszkalnego szybu Ignacy ul. Ignacego (pocz. XXw.)
Zabudowan kopalni "Anna" potozonych przy ulicy Ks. P. Skwary (pocz. XXw.)
Kamiennej figury $w. Jana Nepomucena przy ulicy K. Miarki 60 (z 2 potowy
XIX = 1 potowa XXw.), przemalowana.

Krzyza przy ulicy Andersa naprzeciw numeru 26, kamienny, ptyta z lastriko
wtérna z napisem ,BOG TAK UMILOWAL SWIAT"/...O.../ODNOWILA/
SPOLDZIELNIA PRZYSZtOSC/PSZOW 1948”.

Krzyza na cmentarzu przy zbiegu ulic Bohaterow Westerplatte i
Niepodlegtosci (z 1915 roku).

Kamiennego krzyza u zbiegu ulic Bohaterbw Westerplatte i ulicy
Niepodlegtosci z metalowg Pasyjkg z 1907 roku, napis: "FUNDATORZI/JAN
| JOANNA/ KRZYZAK/ 1907”.

Krzyza przy zbiegu ulic: Traugutta i J. Kasprowicza (z 3 ¢w. XIX w.?), bez
Matki Boskiej, Pasyjka metalowa.

Krzyza przy ulicy ksiedza Skwary - za kosciotem (z 1873 roku).

Krzyza przy ulicy Bohaterow Westerplatte przed torami PKP w polu
z metalowg Pasyjkg i Matkg Boska, napis z przodu: ,FUNDATORZY/
MARCEL BUGLA | MARYA ZONA/JEGO RODZ. KOMINEK | MARYA
CORKA JEICH Z DOLOW/19007, sygn. z prawej: ,GEBR. BILLIK RATIBOR”.
Krzyza u zbiegu ulic Pszowskiej i Obroncow Pokoju, oryginalny coko6t

z ptaskorzezbg Matki Boskiej (z 1865 roku).

Kamiennego krzyza przy ulicy Pszowskiej 365 z 1895 roku z figurg Matki
Boskiej brak inskrypciji, przemalowany wyk. Kokes i Jungbluth 16-18/I.
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8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

- Kamiennego krzyza przy ulicy Pszowskiej/Ko#ataja (z 1905 roku) z figurg
Matki Boskiej z lewej strony:
,FUNDATORZY/ANTONI/FRANCISZKA/CHOROBA, napis:
,POSTAWIONO/1905R./NAJSWIETSZE SERCE JEZUSA/ZMItUJ SIE NAD
NAMI/UPRASZA SIE OJCZE NASZ ZA/IDUSZE W CZYSCCU, wyk. Kokes i
Jungbluth.

- Kamiennego krzyza przy zbiegu ulic |I. Paderewskiego i A. Asnyka
z ptaskorzezbg Matki Boskiej, Pasyjka z IlI-IV ¢w. XIX w., przemalowany, dwa
drzewa DW ? 33-36/IIl.

- Kamienny krzyz przy ulicy I. Paderewskiego 72 (z 1894 roku)
,FUNDATORZI/LORENZ GLENZ/ | JOHANNA ZONA JEGO/1894”, z prawej
strony sygnatura ,Kokes i Jungbluth” 28-32/1V P lub DW.

- Kamiennego krzyza Meki Panskiej przed kosciotem (z 1947 roku) z figurami
Matki Boskiej i $w. Jana.

— Krzyza przydroznego przy ulicy Karola Miarki.

— Krzyza przydroznego nad rzekg Syrynka.

— Krzyza przy ulicy Karola Miarki 60.

— Krzyza przy ulicy Paderewskiego 72.

— Krzyza przy ulicy Wiadystawa Andersa.

Wopisania do ewidencji Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw i objecia ochrona:

- Budynku poczty przy ul. Pszowskiej 542 (1 ¢w. XXw.)

- Budynkoéw mieszkalnych dla urzednikow przy ul. R. Traugutta 14, 31/33, 35
(pocz. XXw.)

- Wiezy cisnien przy ul. Jagielty (lata 30-te XXw.)

- Budynku przedszkola przy ul. Armii Krajowej 50 (pocz. XXw.)

- Budynku dawnej gospody przy ul. K. Miarki 37 (pocz. XXw.)

- Kapliczki przydroznej przy ulicy Wiadystawa Andersa

- Kamiennego krzyza u zbiegu ulic Ltanowej i Wtadystawa Andersa

Kazde dziatanie zwigzane z adaptacjg, modernizacjg lub przebudowg w/w
obiektow winno by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ochrony konserwatorskiej obiektéw architektonicznych wymienionych w pkt 8.3.1.
— 8.3.4. w zakresie bryty budynku, formy dachu, detali architektonicznych, stolarki
okiennej i drzwiowej. W przypadku koniecznosci wymiany stolarki na nowg ustala
sie koniecznos¢ zachowania jej pierwotnych podziatéw, koloru i materiatu.

W miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych
tereny potozone w obrebie stref ochrony konserwatorskiej dla nowej zabudowy
nalezy szczegotowo okresli¢ linie zabudowy, skale, spadki dachow,
dopuszczalne materialy, typ stolarki oraz warunki lokowania reklam
wielkopowierzchniowych.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z o.0.
Pracownia Urbanistyczna “AGO-PROJEKT” s.c. Bozena Orzet, Barbara Zimoch

str. 44



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszéw
Ustalenia Studium

8.3.7.

8.3.8.

8.3.9

W planach miejscowych oraz w przeksztatceniach miasta chronione bedg

zalozenia i obiekty swiadczgce o tozsamosci kulturowej miasta oraz stanowigce

jego wartosci kulturowe.

Sg to nastepujgce zatozenia i obiekty:

- cmentarze (przy ul. Bohaterow Westerplatte i ul. Niepodlegtosci oraz tzw.
~stary cmentarz” ul. I. Paderewskiego i ul. Niepodlegtosci)

- park dworski i aleja

- pomniki i miejsca pamieci narodowej

- historyczny uktad drég tworzony w srédmiesciu przez ulice Pszowska, ks. P.
Skwary, R. Traugutta, M. Konopnickiej, Slaska, Niepodlegtosci,
I. Paderewskiego, Bohaterbw Westerplatte, Obroncéw Pokoju oraz
I. Kraszewskiego, a takze uktad ulic K. Miarki, O. Kolberga, Lubomskiej, Armii
Krajowej oraz J. Kusocinskiego.

Podstawowg zasadg ochrony wartosci w/w zatozen i obiektéw jest zachowanie

ich formy i tozsamosci miejsca. W przypadkach ziego stanu technicznego

obiektow mozliwe jest ich odtwarzanie dla dotychczasowych lub nowych funkcji

w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wartosci kulturowe w/w obiektow powinny by¢ wykorzystane przy kompozyciji

przeksztalcen terendw otaczajgcych oraz tworzeniu nowej jakosci przestrzeni

miasta z podkresleniem jego tradyciji.

Ochrony ekspozycji sanktuarium Bazyliki Pszowskiej przez utworzenie strefy "E"
ochrony ekspozycji. W strefie nalezy ograniczaé wysokos$é zabudowy istniejgcej
(przebudowy) i projektowanej, szczegolnej ochronie nalezy podda¢ zachowang
ekspozycje widokowg wzdtuz ulicy Pszowskiej.

Ochrona ekspozycji widokowej sanktuarium winna by¢ realizowana poprzez
wyznaczenie terendw wytgczonych spod zabudowy lub dopuszczenie
okreslonych gabarytow zabudowy. W/w kierunki ochrony powinny byc¢
uwzglednione w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Granice strefy "E" oznaczono na rysunku studium nr 2.

Ochrony ustanowionych oraz potencjalnych stanowisk archeologicznych poprzez
utworzenie strefy "OW" obejmujgcej caty obszar miasta.

Lokalizacje stanowisk, ich numery oraz granice strefy "OW" oznaczono na
rysunku studium nr 2.

Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w rejonie wyznaczonych
stanowisk archeologicznych oraz wieksze prace ziemne prowadzone w obszarze
strefy "OW" wymagajg nadzoru archeologicznego  poprzedzonego
wyprzedzajgcymi badaniami archeologicznymi.

Pod okresleniem "wieksze prace ziemne" nalezy rozumie¢ prace zwigzane
z realizacjg sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod
fundamenty duzych budynkdw o charakterze ustugowym, zakladdéw
produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowg drog szybkiego ruchu.
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Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr Miejscowo $¢ | Typ stanowiska Chronologia stanowiska
stanowiska
25 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze
26 Pszéw Slady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.
27 Pszow Slady osadnictwa Sredniowiecze, XI-XllIw.
28 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze, IX-Xw.
30 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.
31 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.
32 Pszéw Slady osadnictwa Sredniowiecze
45 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze
70 Pszéw Slady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.
72 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.
78 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.
79 Pszéw Slady osadnictwa Sredniowiecze,

8.3.10.Kapliczki i krzyze przydrozne oraz ich otoczenie chronione bedg przed
nieuzasadnionymi zmianami ich usytuowania i ekspozycji. Obiekty te bedg
chronione przy zagospodarowaniu terendw otaczajgcych poprzez uwzglednianie
ich wartosci kulturowych i kompozycyjnych w planach miejscowych oraz przy
wydawaniu indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terendw.

8.3.11.W procesie rozwoju i przeksztatceh miasta zachowany bedzie przebieg lub
co najmniej $lad tras szlakow kulturowych oraz usytuowanie alej przydroznych -
wyszczegolnionych na rysunku studium nr 2. W miare mozliwos$ci ciggi te mogag
by¢ adaptowane dla funkcji ciggéw pieszych i rowerowych.
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Rozdziat 9

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen zmiany
studium.

9.1. Uzasadnienie przyjetych w zmianie studium rozwigzan.

~otudium...” jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej calego obszaru. Peilni ono role
koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy.

»Studium...” nie jest przepisem prawa miejscowego, nie moze stanowi¢ zatem podstawy
do podejmowania decyzji administracyjnych, jest jednak dokumentem formalnym przy
przygotowywaniu aplikacji o przyznanie srodkow z funduszy europejskich.
Przeprowadzona w latach 2008 i 2009 procedura zmiany studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta PszOw ma podstawe prawng
w Uchwale Nr VII/55/2007 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 30 maja 2007 roku oraz Uchwale
Nr X1V/113/2008 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 13 lutego 2008 roku .

Zmiana ,Studium...” obejmuje obszary, na ktorych zaktada sie przeksztatcenia
istniejgce] struktury przestrzennej w kierunku rozwoju i umocnienia funkcji
mieszkaniowych. Zmiana ta spowodowana zostatla ujawnieniem sie potrzeb na
przygotowanie pod inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym nowych
terenow, do tej pory pozostajgcych przewaznie w rolniczym uzytkowaniu, a potozonych
przy istniejgcych ulicach i posiadajgcych dostep do sieci infrastruktury techniczne.

Kolejna zmiana to weryfikacja listy inwestycji publicznych obejmujgcych zadania
krotkoterminowe wymagajgce rozpoczecia realizacji lub przygotowan do realizacji
w najblizszych 5 do 10 latach oraz zadania dtugoterminowe, ktorych realizacja moze byc¢
realna nawet dopiero po roku 2020. Uptyw czasu jaki miat miejsce od daty sporzgdzenia
tej listy w 1999r. uzasadnia koniecznos¢ weryfikacji polityki miasta w tym zakresie.
Réwniez ustalenia dotyczgce obowigzku sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zostaty zweryfikowane, bowiem na przestrzeni
ostatnich 9 lat zostaly wykonane opracowania planistyczne zgodnie z ustaleniami
dotychczas obowigzujgcego studium, co spowodowato, ze czes¢ ustalen tego studium
sie zdezaktualizowata.

Zmiana zostata dokonana w niniejszej czesci tekstowej ,Studium...” i wydana w postaci
tekstu ujednoliconego z wyréznionymi kolorowg czcionkg fragmentami zmienionego
tekstu. ROwniez zmiany zostaty wprowadzone do tresci trzech rysunkow studium w skali
1:10 000, a granice terendéw, dla ktérych dokonano zmian oznaczono graficznie na w/w
rysunku studium.
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9.2. Synteza ustalen zmiany ,Studium...”.

Niniejszg zmiang ,Studium...” nie ulegly zmianie polityka rozwoju
przestrzennego miasta, strategiczne kierunki rozwoju miasta ani nawet instrumenty
realizacji polityki rozwoju przestrzennego miasta.

Generalnie  zmiana zostala dokonana w  zakresie regulacji  przestrzennych
zagospodarowania miasta dotyczgca wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowo-
ustugowych. Po weryfikacji granic administracyjnych miasta usunieto uchybienie formalne
dotychczas obowigzujgcego dokumentu (w obowigzujgcym dotychczas dokumencie
ustaleniami objete byty tereny sgsiedniej gminy).
Zmianie ulegta lista planowanych inwestycji publicznych, lista miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz na wniosek Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lista obiektow wpisanych do ewidencji Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow.

Zmiana ,Studium...” zostata przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami).
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