Uchwata Nr XXXVI11/255/2006
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 17 luty 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego “Pszoéw — Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XLVI11/322/2002 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 27 czerwca 2002 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Pszow — Wschéd”, zmieniong Uchwalg Nr XXIIl/163/2004 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia
29 pazdziernika 2004 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pszowa, przyjetego Uchwatg Nr XVII/126/99 Rady
Miejskiej w Pszowie z dnia 30 listopada 1999 r.,

Rada Miejska w Pszowie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Psz ow — Wschod”

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Pszéw — Wschod”, zwany dalej planem, obejmuje
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, ograniczony od pétnocy, wschodu i potudnia granicg
administracyjng miasta Psz6w z miastami Ryduttowy, Radlin i Wodzistaw Slgski, od zachodu, kolejno,
wschodnig granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “ul. Slgska”, ul. Slgska,
ul. Biernackiego, drogg tgczacg os. Biernackiego z ul. Kraszewskiego, ul. Traugutta, drogg fgczaca
ul. Traugutta z ul. Kusocinskiego, ul. Lipowg, z wytgczeniem: terenu o powierzchni okolo 44 ha potozonego
w rejonie na wschod od drogi tgczacej os. Biernackiego z ul. Kraszewskiego oraz terenu o powierzchni
okoto 14 ha, potozonego w rejonie na wschod od ul. Slaskiej, obejmujgcych dziatki wymienione w § 1.
ust. 1 i 2 Uchwaty Nr XLVIII/322/2002 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 27 czerwca 2002 r. w brzmieniu
ustalonym Uchwatg Nr XXI11/163/2004 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 29 pazdziernika 2004 r.

§ 2.

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pszowa;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

83.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej oraz osi kompozycji — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i linie istotne dla
kompozycji przestrzennej, ktére nalezy akcentowa¢ poprzez staranne formowanie zabudowy,
stosowanie odpowiednich do rangi miejsca obiektéw matej architektury oraz zieleni komponowanej;

2) formie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t cech obiektu budowlanego decydujgcych
0 jego percepcji, w szczegollnosci proporcje bryly, tektonike fasad, ksztatt dachu, charakter detalu
architektonicznego, rodzaj materiatéw budowlanych i ich kolorystyke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng graniczng lokalizacje
$cian obiektéw budowlanych, za wyjatkiem elementéw obejmujgcych schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego obiektow;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;




6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie wylgczne Ilub
przewazajgce przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu lub jego czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe albo moze z nim wspétistnieé¢
na warunkach okreslonych w planie;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
przedstawiajgcy ustalenia planu w formie graficznej, pomniejszony na wydruku do skali 1:2000;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzany ze wzrostem wartosci nieruchomosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo - literowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny
numer terenu, czesé literowa — przeznaczenie podstawowe terenu; jesli w dalszych przepisach
uchwaty przywotuje sie jedynie czesc literowg symbolu, nalezy jg odnosi¢ do wszystkich terenow
0 tym samym przeznaczeniu podstawowym;

11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, ktory
powoduje lub moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych
poziomu emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji, promieniowania oraz rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni i swiatta 0 duzym natezeniu poza obszarem, do ktérego wiasciciel posiada tytut
prawny, albo wprowadzajgce ograniczenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pszowie;

13) ustugach, bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora
ustug zgodnie z obowigzujgcg klasyfikacjg statystyczng, z wyjatkiem: handlu w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m® oraz targowiskowego, prowadzenia
szkdt, szpitali i doméw opieki spotecznej, oraz, jesli plan nie stanowi inaczej, sprzedazy paliw
do pojazdéw mechanicznych;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowanej, mierzonej
w zewnetrznych obrysach budynkéw, w powierzchni dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik;

15) wewnetrznych drogach dojazdowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki
lub fragmenty innych nieruchomosci, umozliwiajgce skomunikowanie dziatek przylegtych z ulicg
publiczng, bedgce wtasnosciag albo wspétwtasnoscig oséb fizycznych lub prawnych;

16) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é budynku wyrazong w liczbie kondygnacii
nadziemnych, o wysokosci standardowej dla danej funkcji lub w metrach, wyznaczang zgodnie
z przepisami odrebnymi; wysoko$¢ wyrazong w metrach mozna przyjmowaé z tolerancjg do 20%;
mozliwos¢ stosowania akcentdw wysokosciowych obejmujgcych jedng pigtg rzutu poziomego
budynku;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, garazami i budynkami gospodarczymi oraz zielenig przydomowsa; zgodnie z przepisami
odrebnymi w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ lokal uzytkowy, ktérego powierzchnia catkowita
nie moze stanowic¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

18) zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne, z mozliwoscig wydzielenia lokali uzytkowych w parterach budynkéw, wraz z dojazdami,
miejscami postojowymi, przejsciami, zielenig urzadzong, obiektami i urzadzeniami matej architektury,
placami zabaw dla dzieci, sieciami i obiektami infrastruktury technicznej, miejscami gromadzenia
odpadow statych i innymi budowlami przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw.

8§ 4.

1. Przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie tgcznie na podstawie
ustalen tekstowych ogélnych, zawartych w rozdziale 2 uchwaty, ustalen tekstowych szczegotowych dla
poszczeglinych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi albo grup terenéw o jednakowym
przeznaczeniu lub tych samych zasadach zagospodarowania, zawartych w rozdziale 3 uchwaly oraz
oznaczen graficznych, stanowigcych ustalenia obowigzujgce, zawartych na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe szczegotowe dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi albo grup terenéw o jednakowym przeznaczeniu lub tych samych zasadach
zagospodarowania obejmujg dla kazdego terenu lub grup terenéw okreslenie przeznaczenia
terenu, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
stawki procentowej. Inne ustalenia sposobéw zagospodarowania i zabudowy terenéw, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniono
jedynie w przypadku, gdy dla danego terenu lub grupy terendw okresla sie szczegélne
uwarunkowania lub zasady nie zawarte w ustaleniach tekstowych ogélnych.




§ 5.

Rysunek planu zawiera:
1) ustalenia obowigzujgce:

2)

a)
b)

granice obszaru objetego planem i granice administracyjne miasta Pszéw,

granice terendw goérniczych, obszaru prognozowanych wptywow eksploatacji wegla, strefy
bezpieczenstwa wokét zlikwidowanego szybu ,Ignacy I” oraz terendw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
symbole cyfrowo — literowe terenow,

granice obszaru wymagajgcego rehabilitacji istniejgcego zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

linie okreslajace zasady podziatu terendw na dziatki budowlane,

lokalizacja skrzyzowan drogi KDG z drogami nizszych klas funkcjonalnych,

oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu (dominanty i osie kompozyciji
przestrzennej, punkty i osie widokowe, pasy zieleni),

oznaczenia obiektow i terendw o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,
chronionych ustaleniami planu,

lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich oznaczeniami cyfrowo — literowymi
lokalizacja suchego zbiornika przeciwpowodziowego;

oznaczenia elementéw informacyjnych:

a)
b)
<)

jezdnie istniejgcych i projektowanych drog publicznych,

orientacyjne strefy techniczne sieci infrastruktury technicznej,

obszar objety projektem budowlanym ,uksztalttowania i zagospodarowania terenu w kierunku
rekreacyjno — sportowym rejonu zwatowiska ,Wrzosy” i zlikwidowanych osadnikéw mutowych
KWK ,Anna”,

projektowany zespo6t przyrodniczo — krajobrazowy Kalwaria,

zabudowa istniejaca,

cieki i wody stojace,

granice dziatek ewidencyjnych,

oznaczenia graficzne elementdéw potozonych poza obszarem objetym planem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

8 6.
Przeznaczenie terenéw

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1)

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone symbolami: 4MN, 9MN, 10MN,
11MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 37MN, 38MN, 49MN, 50 MN, 51MN, 52MN,
53MN, 54MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 63MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , oznaczone symbolami: 43MW, 47MW,
tereny zabudowy ustugowej , oznaczone symbolami: 8U, 12U, 13U, 41U, 42U, 44U, 45U, 55U;
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw , 0znaczone symbolami: 6P, 14P, 18P;
tereny sportu i rekreacji , oznaczone symbolami: 19US, 20US, 22US, 23US, 24US, 25US;

tereny zieleni urz gdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 46ZP;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla nych i ogrodniczych |,
oznaczone symbolami: 33RU, 35RU, 36RU;

tereny rolnicze , oznaczone symbolami: 5R, 15R, 16R, 17R, 27R, 39R, 48R, 61R, 62R;

teren laséw , oznaczony symbolem 26ZL;

10) tereny komunikacji :

a) pasy drogowe ulic publicznych klasy:

- gléwnej, oznaczony symbolem 01KDG,

- zbiorczej, oznaczone symbolami: 02KDZ, 03KDZ,

- lokalnej, oznaczone symbolami: 04KDL, 05KDL, 06KDL, 07KDL, 08KDL,

- dojazdowej, oznaczone symbolami: 09KDD, 010KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD, 014KDD,
015KDD, 016KDD, 017KDD, 018KDD, 019KDD, 020KDD, 021KDD, 022KDD, 023KDD,
024KDD, 025KDD, 026KDD, 027KDD, 028KDD, 030KDD, 031KDD,

b) Sciezki pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami: 031KDP, 032KDP;

11) tereny obiektéw infrastruktury technicznej

a) elektroenergetyki, oznaczony symbolem 21E,
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b) gazownictwa, oznaczony symbolem 40G,

c) wodociggbw, oznaczony symbolem 7W.
Szczegotowe okreslenie przeznaczenia terenéw zawierajg odpowiednio § 16 — § 26.
Tereny oznaczone symbolem US i ZP stanowig tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.
Tereny oznaczone symbolem US stanowig tereny stuzgce organizacji imprez masowych.
Teren 3ZP stanowi obszar rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

87.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W zabudowie i zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledniac:

1) zachowanie i ochrone waloréw kulturowych i przyrodniczych;

2) uksztattowanie przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych;

3) ustalone w planie zasady, parametry i wskazniki urbanistyczne oraz uwarunkowania wynikajgce
z charakteru otoczenia lokalizacji inwestyciji.

Ustala sie og6ine zasady ksztattowania formy projektowanych obiektéw kubaturowych:

1) budynki nalezy realizowa¢ w postaci prostych, umiarowych bryt, o zrbwnowazonej stylistyce
fasad, w formie nawigzujgcej do wartosciowych cech architektury otoczenia lokalizacji
inwestycji, z dachem spadzistym lub ptaskim;

2) w fasadach budynkéw nalezy stosowac¢ klasyczne potgczenia materialdw naturalnych,
utrzymanych w gamie koloréw ziemi; dachy budynkoéw nalezy pokrywaé¢ dachéwka ceramiczng
lub materialami do niej podobnymi, w naturalnym kolorze ceramiki lub w kolorach grafitowym,
brgzowym bgdz szarym, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie stosowanie innych materiatdbw budowlanych oraz odmiennej, lecz zrownowazonej
kolorystyki fasad i dachéw budynkoéw.

Ustala sie ogoélne zasady lokalizacji obiektéw budowlanych:

1) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem dalszych przepisow planu,
z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, a takze stref infrastruktury
technicznej;

2) obiekty budowlane w obrebie terenéw lub ich czesci, dla ktérych na rysunku planu nie
okreslono linii zabudowy, nalezy sytuowac nie blizej niz:

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy wojewddzkiej i powiatowej,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy gminnej,
¢) 4 m od granicy pasa wewnetrznej drogi dojazdowe;j.

88.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie, z zastrzezeniem ust. 2:

1) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych
sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko z mocy ustawy Prawo ochrony srodowiska,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ w zakresie drog i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzieé¢, dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie
odpadéw;

3) zagospodarowania i uzytkowania terenéw zwigzanego z zbieraniem, unieszkodliwianiem
i przetwarzaniem odpadoéw, z wyjatkiem magazynowania odpadéw powstajgcych w wyniku
prowadzenia w ich obrebie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej;

4) sktadowania opakowan, paliw, materiatbw i substancji, w tym stanowigcych materiat
do produkcji, poza przystosowanymi do tego celu budowlami;

5) lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

6) lokalizacji i prowadzenia przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza obszarem, do ktérego prowadzacy instalacje lub urzgdzenie ma tytut prawny;

7) przeksztatlcania powierzchni ziemi nie zwigzanego z realizacjg inwestycji mieszczacych sie
w zakresie przeznaczenia terenéw okreslonego w planie;

8) zagospodarowania i uzytkowania terenéw lub ich czesci stwarzajgcego ucigzliwosé
w stosunku do sasiednich nieruchomosci.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 4 nie dotyczg terenu 18P.

Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej

kolejnosci do niwelacji lub uksztaltowania nowych form powierzchni ziemi w obrebie obszaru inwestycji.

Do terenéw chronionych przed hatasem zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-

i jednorodzinnej, ustug oswiaty oraz zieleni urzadzonej.
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§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspoitczesne;j

Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty i obszary postulowane do ujecia w gminnegj
ewidencji zabytkéw:

1) kaplice Kalwarii Pszowskiej;

2) budynek przemystowo — mieszkalny dawnego szybu “Ignacy I7;

3) krzyz Meki Panskiej przy ul. Traugutta;

4) strefe ochrony konserwatorskiej zalozenia Kalwarii Pszowskiej.

Prace budowlane zwigzane z obiektami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz projektowane zmiany
kompozycji przestrzennej zatozenia Kalwarii Pszowskiej, wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Zakres ochrony konserwatorskiej budynku przemystowo - mieszkalnego dawnego szybu “Ignacy 1"
obejmuje brytle budynku, detale architektoniczne oraz stolarke okienng i drzwiowa. W wypadku
wymiany stolarki - ksztalt, podziaty i materiat stolarki powinny odtwarzac jej pierwotny wystroj.
Ochrong konserwatorskg w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia Kalwarii Pszowskiej
obejmuje sie zespét kaplic oraz komponowang zielen w obrebie zatozenia.

Wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji bazyliki pszowskiej (kosciét p.w. Narodzenia Najswietszej
Maryi Panny), w ktorej zamierzenia budowlane nalezy projektowaé z uwzglednieniem ochrony
ekspozycji sylwety kosciota.

Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej, zwigzane z udokumentowanymi stanowiskami
archeologicznymi nr: 26 - slady osadnictwa, sredniowiecze XIV — XV w., 28 - $lady osadnictwa,
Sredniowiecze IX — X w., 30 - $lady osadnictwa, s$redniowiecze XIV — XV w., 31 - Slady
osadnictwa, $redniowiecze XIV — XV w., 32 - $lady osadnictwa, $redniowiecze, 70 - Slady
osadnictwa, $redniowiecze XIV — XV w., 72 — $lady osadnictwa, sredniowiecze XIV — XV w.

Prace ziemne w strefach obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w ust. 6 oraz w obrebie stref,
ktére mogg by¢ wyznaczone w wyniku pogtebienia archeologicznego rozpoznania obszaru objetego
planem, nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi.

§10.
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W miejscach przylegajgcych do przestrzeni publicznych zakazuje sie realizacji ogrodzen

wykonanych wytgcznie lub w przewazajacym stopniu z elementéw betonowych.

Zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:

1) nosniki reklamowe w formie wolno stojgcych stupow oraz reklam wielkoprzestrzennych,
o wymiarach wiekszych niz 100 x 60 cm, trwale zwigzanych z gruntem, mozna umieszczac
w pasach drogowych ulic publicznych wylgcznie na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

2) zakazuje sie umieszczania reklam na drzewach, obiektach infrastruktury technicznej, urzgdzeniach
usprawniajgcych ruch, w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt 4 oraz
w obrebie terenu 46ZP, a takze lokalizacji reklam wielkowymiarowych w strefie ekspozycji bazyliki
pszowskiej i w bezposrednim sgsiedztwie krzyza Meki Panskiej przy ul. Traugutta.

§11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktéw podlegaj gcych ochronie, w tym
terenow gorniczych, ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, atak ze narazonych
na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych

W obszarze istniejgcych i prognozowanych wplywow eksploatacji wegla w terenach gorniczych
.PSzOW” i "Ryduttowy I”, oznaczonym na rysunku planu, prowadzenie robo6t budowlanych wymaga
spetnienia warunkdw ich ochrony przed wpltywami dziatalnosci gornicze;.

Informacje o przewidywanych czynnikach geologiczno — gorniczych, ktére nalezy uwzgledni¢ przy
projektowaniu obiektéw budowlanych, nalezy uzyska¢ we wtasciwych organach nadzoru gorniczego
lub bezposrednio u przedsiebiorcy gérniczego.

Wyznacza sie orientacyjng strefe bezpieczenstwa wokét szybu ,Ignacy I”, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy.

W przypadku projektowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych w rejonie zwatowiska ,Wrzosy” oraz
zlikwidowanych osadnikéw mutowych KWK ,Anna’, stanowigcym w granicach oznaczonych na
rysunku planu obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, obowigzuje wykonanie dokumentac;ji
geologiczno — inzynierskiej dla okreslenia warunkéw posadowienia obiektow.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.




§12.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem miejscowym

1. Scalen i podziatébw nieruchomosci mozna dokonywaé na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Woydzielanie dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest mozliwe
pod warunkiem zachowania minimalnych parametréw geometrycznych dzialek oraz zasad
dostepnos$ci do drogi publicznej, okreslonych w dalszych przepisach planu.

3. Mozliwos¢é zabudowy terendéw, w ktorych istniejgce podzialy wilasnosciowe nie pozwalaja na
realizacje zamierzenia budowlanego zgodnie z odpowiednimi wskaznikami i parametrami
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w okreslonymi w planie, uzalezniona jest
od przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomo$ci na dziatki gruntu o parametrach zgodnych
z ustaleniami planu.

§13.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu

1. Zagospodarowanie czesci terenéw, w tym lokalizacja budynkéw i budowli oraz sadzenie drzew
i krzewOw w obrebie stref technicznych sieci infrastruktury technicznej, o szerokosciach zgodnych
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci.

2. W pasach gruntéw potozonych wzdluz sieci infrastruktury technicznej zarzgdca sieci ma prawo
wstepu na nieruchomosé w celu podjecia dziatath zmierzajgcych do zapewnienia trwatosci
i prawidtowego funkcjonowania sieci, a w przypadku awarii — do jej usuniecia.

§ 14.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji i infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji :
1) ukiad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza:
a) ulice publiczne klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wymienione w 8 6 ust. 1 pkt 10a,
b) publiczne $ciezki pieszo-rowerowe, wymienione w § 6 ust. 1 pkt 10b,
c) wewnetrzne drogi dojazdowe;
2) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem:
a) zulicg 01KDG wytacznie poprzez:
- skrzyzowania z ulicami 02KDZ, 03KDZ, 04KDL i 06KDL oraz skrzyzowanie dla relacji
prawoskretnych z ulicami 015KDD i 016KDD w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
- zjazdy indywidualne, realizowane za zgodg i na warunkach zarzgdcy drogi,
b) z ulicami 02KDZ i 03KDZ oraz nizszych klas poprzez skrzyzowania i zjazdy indywidualne
istniejgce i realizowane za zgodg i na warunkach zarzgdcow drég;

3) szczegOtowe rozwigzania geometrii i parametrow ulic i skrzyzowan oraz wyposazenie pasow
drogowych w urzgadzenia usprawniajgce ruch nalezy opracowaé w projektach budowlanych
inwestycji, w uzgodnieniu z zarzgdcami drdg;

4) wewnetrzne drogi dojazdowe, o zalecanej minimalnej szerokosci pasa drogowego 6 m,
powinny posiada¢ jezdnie o szerokosci minimum 3,5 m z mijankami, umozliwiajgcg ruch
pojazdoéw uprzywilejowanych oraz obstugi komunalnej;

5) na zakonczeniu drég bez przejazdu nalezy w przypadkach wymaganych przez przepisy
odrebne oraz z uwagi na funkcje drogi wykona¢ place do zawracania;

6) ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkingowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca parkingowe, w tym jedno w garazu, na
budynek mieszkalny,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1. miejsce na mieszkanie z uwzglednieniem
dodatkowych miejsc do parkowania zwigzanych z obstugg funkcji ustugowych,
c) zabudowa ustugowa, produkcyjna oraz mieszkaniowa z ustugami:
- 1 stanowisko na kazde 50 m? Eowierzchni 0go6lnej obiektu handlowego oraz biurowej,
- 1 stanowisko na kazde 100 m“ powierzchni og6lnej hurtowni,
- 1 stanowisko na kazde 6 m? powierzchni uzytkowej w obiektach gastronomicznych,
- 1 stanowisko na kazde 4 m* powierzchni uzytkowej w obiektach ustug kultury i rozrywki,
- 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,
- 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zakfadach produkcyjnych,
- w przypadku innych rodzajow dziatalnosci wskazniki parkingowe nalezy okreslaé
indywidualnie w zaleznosci od rodzaju i skali zamierzenia budowlanego,
d) potrzeby parkingowe zwigzane z ustugami sportu i rekreacji oraz terenami zieleni urzgdzonej
nalezy okresla¢ indywidualnie z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z organizacjg imprez
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masowych; czesé terendw lub dzialek z funkcjg ustugowsq i produkcyjng przeznaczong na
parkingi nalezy zwiekszy¢ o powierzchnie niezbednych placéw manewrowo — roztadunkowych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej
1) zasady ogdlne:

2)

3)

a)

b)

c)

d)

f)

zachowuje sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1b,

w tym obiektOw i sieci o znaczeniu ponadlokalnym:

- wodociggi magistralne g 1000 mm relacji Pszé6w — Ryduttowy i Pszéw — Wodzistaw SI.
oraz g 500 mm relacji Ryduttowy — Pszow,

- zbiorniki wody “Pszow”,

- linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji: Pszéw — Ryduttowy, Pszéw —
Moszczenica i GPZ Pszow — KWK “Anna” oraz linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,

- gtéwny punkt zasilania ,Pszéw” 110/20 kV,

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 PN 1,6 MPa relacji Radlin - Racib6rz
z odgatezieniem DN 200/80 PN 1,6 MPa do SRP I° Pszow ul. Kraszewskiego i DN 250/80
PN 1,6 MPa do SRP I° Pszéw ul. Traugutta (poza obszarem objetym planem) oraz
nieczynny gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 PN 1,6 MPa relacji Radlin — Raciboérz,

- stacja redukcyjno-pomiarowa gazu SRP Pszow I° ul. Kraszewskiego,

- stacja bazowa telefonii komdrkowej,

w przypadku wystgpienia kolizji pomiedzy zamierzeniem budowlanym a usytuowaniem

obiektow i sieci infrastruktury technicznej, a takze w przypadku zamierzenia polegajgcego

na ich remoncie lub przebudowie, w szczegdlnosci:

- linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia w obrebie terenéw 10MN,
11MN, 13U, 14P, 18P, 19US, 20US i 41U,

- gazociggu wysokiego cisnienia w obrebie terenow 19US, 20US i 25US,

- wodociggu g 1000 mm w obrebie terenéw 19US, 20US i 25US

mozliwa jest zmiana lokalizacji obiektéw i sieci na warunkach okreslonych przez ich

zarzgdcow, po zawarciu umowy okreslajgcej w szczegoélnosci strony ponoszgce koszty zmiany

lokalizaciji,

zmiana lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 1b, nie

moze naruszaé ustalen planu oraz praw 0s6b trzecich,

obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, a takze urzgadzenia zwigzane

bezposrednio z magistralnymi sieciami infrastruktury technicznej mozna sytuowa¢ w obrebie

terenow, dla ktorych dalsze ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektow,

sieci infrastruktury technicznej nalezy umieszczaé w pierwszej kolejnosci w pasach

drogowych poza jezdniami oraz w pasach sciezek pieszo — rowerowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej, niz w sposob

okreslony wpkt 1le, w szczegblnosci rownolegle do ogrodzen Ilub podziatéw

wiasnosciowych, pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktérych mowa w pkt 1c;

system wodno-kanalizacyjny:

a)

b)

d)

e)

zaopatrzenie w wode ze zbiornikbw wody “Pszéw” z wykorzystaniem istniejgcych
wodociggéw rozdzielczych g 300 i mniej mm oraz projektowanych stosownie do potrzeb
zwigzanych z realizacjg ustalen planu,

modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej nalezy prowadzi¢é kompleksowo
z uwzglednieniem realizacji sieci kanalizacji, wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym zaopatrzenia w wode do celéow przeciwpozarowych oraz warunkéw
techniczno — eksploatacyjnych okreslonych przez zarzadce sieci,

odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych systemem kanalizacji sanitarnej na
miejska oczyszczalnie $ciekéw “Pszow”, a z terendw 32MN, 34MN, 37MN i 38MN — na
oczyszczalnie $ciekéw ,Karkoszka” w Wodzistawiu Slgskim, z zastrzezeniem pkt 2d,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjgtkiem terenéw 10MN, 11MN
i 56MN, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
komunalnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z okresowym wywozem
na oczyszczalnie sciekdw lub stosowanie indywidualne sposoby oczyszczania $ciekow,
odprowadzanie wéd opadowych systemem kanalizacji deszczowej do ciekdw, a w obrebie
terenow 28MN - 32MN, 34MN, 37MN i 38MN takze poprzez lokalne systemy odwodnien
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

system elektroenergetyczny:

a)

zaopatrzenie w energie elektryczna:

- dostawa energii elektrycznej z gtbwnego punktu zasilania ,,Pszow” poprzez sieci Sredniego
napiecia napowietrzne lub kablowe, stacje transformatorowe, linie elektroenergetyczne
niskiego napiecia napowietrzne, napowietrzne izolowane lub kablowe,

- modernizacja i budowa stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia bedzie realizowana stosownie do potrzeb zwigzanych z realizacjg
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4)

5)

ustalen planu, na podstawie zawieranych umoéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w sposéb uzalezniony od
przyjetych rozwigzan technicznych i oceny ekonomicznej przedsiewziecia,

- stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ w obrebie terenéw, o ktérych mowa w pkt 1d,
w miejscach z zapewnionym dojazdem z ulicy publicznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

b) system zaopatrzenia w gaz:

- dostawa gazu gazociggiem wysokiego ci$nienia DN 300 PN 1,6 MPa relacji Radlin -
Raciborz poprzez istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe 1°, gazociggi $redniego cignienia
@ 200 relacji SRP I° Kraszewskiego — SRP 11° Konopnickiej i g 315 relacji SRP I° Traugutta —
Ryduttowy oraz niskiego cisnienia @ 80 i g 150 w obrebie Osiedla Biernackiego,

- rozbudowa sieci gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia oraz budowa stacji
redukcyjno — pomiarowych 11° jest mozliwa na zasadach okreslonych przez zarzgdce
sieci, pod warunkiem ekonomicznej optacalnosci inwestycji,

C) system zaopatrzenia w ciepfo:

- rozbudowa sieci cieplnych mozliwa w oparciu o istniejgcg magistrale cieptowniczg
w ul. Traugutta oraz w rejonie Osiedla Tytki lub z kottowni lokalnych,

- zakazuje sie budowy kottowni lub innych zrédet energii cieplnej opalanych paliwami
statymi o sprawnos$ci energetycznej ponizej 75% oraz przekraczajgcych normy emisji
zanieczyszczeh gazowych i pylowych;

system telekomunikacji - obstuga z istniejgcej kanalizacji teletechnicznej i kabli telefonicznych oraz
sieci projektowanych stosownie do potrzeb zwigzanych z realizacjg ustalen planu;

gospodarka odpadami - odbior odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami, przepisami o utrzymaniu porzgdku i czystosci w gminach oraz odrebnymi.

§ 15.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzenia i u zytkowania terenu

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 16.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczalne:

a) ustugi prowadzone wylgcznie w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
z zastrzezeniem pkt 2b,

b) w obrebie terenéw 4MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 37MN, 38MN, 57MN,
58MN, 59MN i 60MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytkowych, towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej, stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowej,

c) wewnetrzne drogi dojazdowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, pompownie $ciekdw, urzgdzenia
telekomunikacji o znaczeniu lokalnym),

e) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych oraz budowa

nowych obiektéw budowlanych sg mozliwe pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych

oraz zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

okre$lonych w planie;

budynki mieszkalne mozna realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej,

a w obrebie terenu 56MN takze w formie zabudowy szeregowej;

zakazuje sie wznoszenia obiektéw stuzgcych produkcji rolniczej;

realizacja zabudowy w obrebie terenéw 10MN, 11MN i 56MN jest mozliwa po uprzednim

wydzieleniu dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

zasady sytuowania zabudowy w obrebie dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6i 7:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ we frontowych czesciach dziafek,

b) garaze wolnostojagce mozna sytuowa¢ w gtebi dziatek lub w linii zabudowy wyznaczonej
przez front budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac w gtebi dziatek, za zabudowg mieszkaniows;
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6)

7)

8)

w przypadkach szczegélnych, uzasadnionych zwlaszcza istniejgcym zainwestowaniem lub

ograniczeniami zwigzanymi ze strefami technicznymi sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie inne usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki, pod warunkiem zachowania

odpowiednich wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszczalne sg dowolne relacje przestrzenne pomiedzy budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi,

pod warunkiem zachowania odpowiednich wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

budynki gospodarcze oraz garaze na dziatkach sgsiadujgcych mozna fgczy¢ w granicy dziatek;

sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynika to z przepiséw odrebnych,

w szczegdlnosci w granicy dziatki, bez koniecznosci wystapienia o odstepstwo od warunkéw

technicznych, jest dopuszczalne, je$li lokalizacja taka nie jest sprzeczna z przepisami

odrebnymi oraz ustaleniami planu, w przypadkach:

a) gdy lokalizacja budynku w granicy dziatki wynika z charakteru realizowanej zabudowy,

b) gdy budynek jest lokalizowany w granicy dziatki bezposrednio sgsiadujgcej z terenem
nieprzeznaczonym pod zabudowe, z wyjgtkiem terenu lasow,

c) jednoczesnej realizacji budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach, przyjmowanych
z tolerancjg do 20%, usytuowanych na granicy dziatek.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi lub z oznaczeniami na rysunku planu,
z uwzglednieniem przepisow § 7 ust. 3;

w obrebie wydzielanej dziatki budowlanej mozna zlokalizowac jeden budynek mieszkalny;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) 3 kondygnacje dla budynkéw mieszkalnych i uzytkowych,

b) 2 kondygnacje dla budynkow gospodarczych i garazy;

geometria dachow - dowolna, w przypadku dachéw stromych nachylenie potaci dachu
powinno wynosié nie wiecej niz 45°, z wyjatkiem dachéw mansardowych;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziaki:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 30%,

b) w zabudowie blizniaczej i szeregowej oraz z udziatem budynkéw uzytkowych — 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 30%;

w obrebie dzialki nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, zgodnie ze wskaznikami, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1 pkt 6.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

parametry geometryczne wydzielanych dziatek budowlanych nie mogg byé mniejsze niz:
a) powierzchnia dziafki:

- 1000 m® dla zabudowy wolnostojgcej, z wyjgtkiem terenéw 10MN, 11MN i 56MN, gdzie

minimalna powierzchnia dziatki wynosi 700 m~,

- 450 m” dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,

- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2b,
b) szerokosé frontu wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢, z zastrzezeniem pkt 3:

- nie mniej niz 18 m dla zabudowy wolnostojgcej,

- nie mnigj niz 9 m dla zabudowy blizniaczej i nie mnigj niz 7,5 m dla zabudowy szeregowej,

- nie mnigj niz 20 m dla zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcym budynkiem uzytkowym;
dopuszcza sie wydzielanie dziatlek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 1 wylgcznie
w przypadku, gdy wydzielana jest dziatka pod wewnetrzne drogi dojazdowe albo jej wydzielenie
ma na celu powiekszenie dzialki sgsiedniej;
w przypadkach szczeg6lnych, uzasadnionych zwlaszcza istniejgcym zainwestowaniem lub
ograniczeniami zwigzanymi ze strefami technicznymi sieci infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie stosowanie innych minimalnych szerokosci frontéw dziatek budowlanych, pod
warunkiem spetnienia wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
wydzielane dzialki budowlane muszg posiada¢ dostep do drogi publicznej — bezposredni,
poprzez wewnetrzng droge dojazdowg albo ustanowiong stuzebnos¢ drogowa;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié nie mniej niz 60°
i nie wiecej niz 90% w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6 dopuszcza sie stosowanie
innych wielkosci katow potozenia granicy dziatki.

Stawka procentowa:

1)
2)

30% dla terenéw oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN i 56 MN;
0% dla pozostatych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§17.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Przeznaczenie terenu:

1)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2)

dopuszczalne:

a) ustugi lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, a takze w formie wolnostojgcych
kioskéw o powierzchni nie przekraczajacej 40 m?,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym w zakresie stacji transformatorowych,
obiektéw zaopatrzenia w wode i ciepto, pompowni $ciekbéw oraz urzgdzen telekomunikaciji
z wyjatkiem masztow i stacji bazowych telefonii komorkowej,

d) obiekty stuzgce bezpieczenstwu i obronnosci panstwa,

e) ogolnodostepne Sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

w obrebie terenu 43MW:

a) remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych sg mozliwe pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych
oraz zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w planie,

b) zakazuje sie lokalizacji pojedynczych garazy lub niezorganizowanych zespotéw garazy;

w obrebie terenu 47MW:

a) zamierzenie budowlane powinno dotyczy¢ catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

b) budowa obiektow budowlanych i inne prace budowlane sg mozliwe pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych oraz zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w planie,

c) rozmieszczenie budynkéw i ich wzajemne odlegtosci nalezy ksztattowac¢ z zachowaniem
co najmniej minimalnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, zwtaszcza
przeciwpozarowych, warunkéw przestaniania i nastonecznienia terendw sgsiednich,
a takze nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz osi kompozyciji,

d) garaze mozna lokalizowa¢ wylagcznie jako zespoly zabudowy o jednolitej formie oraz
w podziemnych kondygnacjach budynkdéw,

e) obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa mozna lokalizowaé w podziemnych
kondygnacjach budynkéw oraz jako wolnostojace,

f) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ w formie obiektéw wolnostojgcych,

g) niezabudowane, wewnetrzne czes$ci terenu nalezy przeznaczy¢ w przewadze pod zielen
urzgdzong, place zabaw oraz obiekty matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

linie zabudowy:

a) w obrebie terenu 43MW - z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej przez lokalizacje
istniejgcych budynkow oraz przepiséw § 7 ust. 3

b) w obrebie terenu 47MW - z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 5 kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym, z zastrzezeniem pkt 2c,

b) pozostatych — 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,

c) dopuszcza sie stosowanie akcentéw wysokosciowych na fragmentach budynkéw
mieszkalnych oraz lokalizacje na dachach budynkéw urzadzen technicznych niezbednych dla
funkcjonowania budynkéw, ktorych wysokos¢ tgcznie z zabudowg moze przekraczac
dopuszczalng wysokos¢ obiektow, o ktérej mowa w pkt 2a;

geometria dachéw - dowolna, w przypadku stosowania dachéw stromych nachylenie potaci

dachu do 45°, z wyjgtkiem elementéw stanowigcych akcenty architektoniczne;

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25% powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

w obrebie terenu nalezy zhilansowac potrzeby parkingowe zwigzane z funkcjg mieszkaniowag

i ustugowg, jesli w budynkach zlokalizowano lokale uzytkowe, zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 14 ust. 1 pkt 6.

Stawka procentowa:

1)
2)

0% dla terenu 43MW;
30% dla terenu 47MW.

§18.
Tereny zabudowy ustugowej (U)

Przeznaczenie terenu:

1)

tereny 42U, 44U, 55U :

a) podstawowe - ustugi stuzgce gtownie zaspokajaniu codziennych potrzeb mieszkancow
sgsiednich terenéw mieszkaniowych (lokalne i dzielnicowe osrodki ustugowe),

b) dopuszczalne:

10



2)

3)

- mieszkania wydzielane w budynkach ustugowych z wykluczeniem parteréw budynkow,

- obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym: stacje transformatorowe, obiekty
zaopatrzenia w wode i cieplo, pompownie sciekdéw, urzadzenia telekomunikacji
z wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowej,

- sieci infrastruktury technicznej,

- obiekty stuzgce bezpieczenstwu i obronnosci panstwa,

- place, wewnetrzne drogi dojazdowe, Sciezki piesze i rowerowe,

- zielen urzadzona i obiekty malej architektury,

- urzadzenia reklamowe wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem;

teren 45U :

a) podstawowe - ustugi oswiaty (wychowanie przedszkolne),

b) dopuszczalne:
- inne funkcje o$wiatowe lub pokrewne,
- sieci infrastruktury technicznej;

tereny 8U, 12U, 13U, 41U :

a) podstawowe - ustugi, z wyjgtkiem wymagajgcych ochrony przed halasem w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalne:

- lokalizacja stacji paliw z towarzyszgcymi funkcjami handlowo-ustugowymi (myjnia,
drobny handel detaliczny i gastronomia) w obrebie terenéw 12U i 41U w rejonach
planowanych skrzyzowarn drogi 1KDG z ul. Kraszewskiego i ul. Traugutta, sprzedaz
paliw moze stanowi¢ podstawowy rodzaj ustug na wydzielonej dzialce lub funkcje
wzbogacajacg i uzupetiajgca inny profil dziatalnosci ustugowej,

- produkcja w obrebie terenéw 8U, 12U i 13U,

- mieszkania funkcyjne lub stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wihascicieli
obiektéw ustugowych, wydzielane w budynkach ustugowych z wykluczeniem parteréw
budynkéw, z wyjgtkiem budynkéw sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi 1KDG
w zasiegu jej ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego oraz w obrebie terenu 8U,

- lokalizacja budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej,
towarzyszacych zabudowie ustugowej w obrebie terenéw 12U i 13U, z wyjgtkiem
bezposredniego sasiedztwa drogi 1KDG w zasiegu jej ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego,

- obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym: stacje transformatorowe, obiekty
zaopatrzenia w wode i cieplo, pompownie $ciekdw, urzadzenia telekomunikacji
z wyjatkiem stacji bazowych telefonii komoérkowej,

- sieci infrastruktury technicznej,

- obiekty stuzgce bezpieczenstwu i obronnosci panstwa,

- place, wewnetrzne drogi dojazdowe, $ciezki piesze i rowerowe,

- zielen urzadzona i obiekty matej architektury oraz urzgdzenia reklamowe wolnostojgce,
trwale zwigzane z gruntem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

w obrebie terenéw zabudowy ustugowej, o uksztattowanym sposobie uzytkowania,
oznaczonych symbolem 44U (lokalny osrodek ustugowy) oraz 45U (przedszkole) mozliwe sa,
przy zachowaniu funkcji i zwigzanego z nig sposobu uzytkowania terenéw, remonty, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych oraz budowa nowych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz zasad, parametrow
i wskaznikOw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie;

dla terenéw 8U, 12U, 13U, 41U, 42U i 55U zamierzenie budowlane moze dotyczy¢ catosci
terenu w liniach rozgraniczajgcych lub jego czesci; projekt budowlany dla zamierzenia
budowlanego w przypadku, gdy obejmowa¢ bedzie ono czes$¢ terenu musi zapewnia¢ dla jego
pozostatej czesci dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng oraz
infrastruktury technicznej;

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz w obrebie terenéw 42U i 55U - dominant i osi kompozycji
przestrzennej; w obrebie terendéw 41U, 42U i 55U dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicy z dziatkami sgsiednimi, wydzielonymi w obrebie terenu, w formie pierzei (na calej
szerokosci frontu dziatki) z mozliwoscia realizacji przejazdéw bramowych i pasazy handlowych;
w obrebie terenu 12U lokalizacja stacji paliw jest mozliwa pod warunkiem, ze z dokumentac;ji
hydrogeologicznej oraz raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, wykonanych dla takiej
inwestycji, wynika¢ bedzie, ze budowa stacji paliw nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska; projekt budowy stacji paliw powinien uwzglednia¢ ograniczenie podniesienia
rzednej terenu inwestycji do niezbednego minimum;
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5) lokalizacja stacji paliw w obrebie terenu 41U z uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych
z sgsiedztwem stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I° i linii elektroenergetycznej 20 kV.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub wynikajgce
z przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw § 7 ust. 3;

2) maksymalna wysokos$é zabudowy ustugowej, tgcznie z poddaszem uzytkowym:
a) 4 kondygnacje,
b) warto$ci okre$lone w § 16 dla zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej budynkom;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dzialki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dzialki lub terenu;

5) potrzeby parkingowe nalezy zbilansowac¢ w obrebie terenéw lub dziatek budowlanych, zgodnie
ze wskaznikami okreslonymi w 8§ 14 ust. 1 pkt 6.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a szerokosé jej frontu nie
mniejsza niz 25 m, z wyjgtkiem dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej
i wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) powierzchnie dziatkki budowlanej nalezy dostosowaé do rodzaju planowanego zamierzenia
budowlanego, tak, by co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych odlegtosci wynikajgcych
z przepisbw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, a takze mozliwo$¢ zbilansowania w jej
obrebie potrzeb parkingowych oraz powierzchni placow manewrowych i roztadunkowych.

Stawka procentowa:

1) 30% dla terenéw 8U, 12U, 13U, 41U, 42U i 55U;

2) 0% dla terenow 44U i 45U.

§19.
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow P)

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, w tym bazy oraz wyspecjalizowane osrodki
magazynowe, przy czym dla terenu 6P wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji baz transportowych oraz
innych funkcji zwigzanych ze statym, intensywnym ruchem pojazdéw ciezarowych;

2) dopuszczalne:

a) w obrebie terenu 18P — gospodarka odpadami, z wyjatkiem sktadowiska odpadéw komunalnych,

b) rzemiosto oraz handel wytwarzanymi lub skiadowanymi towarami, z wylgczeniem handlu
artykutami spozywczymi, prowadzony wytgcznie w obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?,

c) obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym: stacje transformatorowe, obiekty
zaopatrzenia w wode i ciepto, pompownie $ciekdw, urzgdzenia telekomunikaciji,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty sluzgce bezpieczenstwu i obronnosci panstwa,

f) place, wewnetrzne drogi dojazdowe, $ciezki piesze i rowerowe,

g) zielen urzadzona i obiekty malej architektury oraz urzadzenia reklamowe wolnostojgce,
trwale zwigzane z gruntem.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zamierzenie budowlane moze dotyczyc¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych lub poszczegélnych
dziatek budowlanych; projekt budowlany dla zamierzenia budowlanego w przypadku, gdy
obejmowaé bedzie ono czes$é terenu musi zapewnia¢ dla pozostatej czesci terenu dostep do
drogi publicznej, bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng oraz infrastruktury technicznej;

2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz uwarunkowan zwigzanych ze strefami technicznymi sieci
infrastruktury technicznej;

3) dysharmonijne elementy zagospodarowania terenu 6P nalezy sytuowa¢ w czesci przylegajgcej
do terenu 7W lub odseparowac wizualnie od otoczenia szpalerem zieleni wysokiej zimotrwatej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) linie zabudowy - z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu i przepiséw odrebnych;

2) wysokosé zabudowy nie moze by¢ wieksza niz, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 12 m dla budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,
b) 3 kondygnacje dla budynkéw administracyjno-socjalnych;

3) w przypadkach szczegolnych, uzasadnionych wymaganiami technologicznymi zamierzenia
budowlanego, mozliwe jest wprowadzenie odstepstw od wielkosci okreslonych w pkt 2a;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — nie okresla sie;

5) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;
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6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

7) w obrebie terenéw lub dzialek budowlanych nalezy zbilansowaé potrzeby parkingowe oraz
zwigzane z placami roztadunkowymi i manewrowymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?, a szerokos¢ jej frontu nie
mniejsza niz 35 m, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej
i wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych nalezy dostosowa¢ do rodzaju planowanego
zamierzenia budowlanego, tak, by co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych odlegtosci
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i warunkéw
nastonecznienia terenéw sasiednich, a takze mozliwos¢ zbilansowania w jej obrebie potrzeb
parkingowych oraz powierzchni placow manewrowych i roztadunkowych.

Stawka procentowa - 30%.

§ 20.
Tereny sportu i rekreacji (US)

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - tereny sportu i rekreacji, tereny 19US, 20US, 22US, 24US i 25US przeznacza sie
pod kompleks sportowo — rekreacyjny “Park wypoczynkowy Wrzosy” o znaczeniu ponadlokalnym;

2) dopuszczalne:

a) ustugi rozrywki, kultury oraz gastronomii i hotelarstwa,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym - stacje transformatorowe, obiekty
zaopatrzenia w wode i ciepto, pompownie $ciekdw, urzgdzenia telekomunikaciji,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty sluzgce bezpieczenstwu i obronnosci panstwa,

f) place, wewnetrzne drogi dojazdowe, Sciezki piesze i rowerowe,

g) urzadzenia reklamowe wolnostojgce trwale zwigzane z gruntem.

Czesci terenéw 22US i 25US stanowig w granicach oznaczonych na rysunku planu obszar objety

projektem budowlanym ,uksztattowania i zagospodarowania terenu w kierunku rekreacyjno-sportowym

rejonu zwatowiska “Wrzosy” i zlikwidowanych osadnikéw mutowych “KWK “Anna”; prace w jego
obrebie nalezy prowadzi¢ w sposab, ktory:

1) spowoduije istotne ograniczenia ucigzliwosci zwatowisk dla srodowiska;

2) umozliwi powstanie kompleksu rekreacyjno - sportowego, z réznymi formami rekreacji i wypoczynku,
z wykorzystaniem specyficznego uksztattowania terenu i jego waloréw jako strefy widokowe.

Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) zamierzenie budowlane moze dotyczy¢ catosci kompleksu sportowo — rekreacyjnego, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, poszczegdlnych terendéw albo ich czesci; projekt budowlany dla
zamierzenia obejmujgcego czes¢ terenu musi zapewnia¢ dla pozostatego fragmentu terenu
dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng oraz infrastruktury
technicznej;

2) zagospodarowanie terenéw sportu i rekreacji nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem:

a) zaspokojenia potrzeb parkingowych uzytkownikéw funkcji ustugowych,

b) przepisow odrebnych okreslajacych warunki bezpieczenstwa na terenach sluzgcych
organizacji imprez masowych,

c) zagospodarowania czesci terendw komponowang zielenig niskg i wysoka,

d) starannego formowania budynkéw, obiektéw matej architektury i innych elementow
przestrzeni publicznych,

e) w przypadku terenéw 19US, 20US, 25US, a takze cze$ci terenu 22US - ograniczen
wynikajgcych z zasad zagospodarowania obowigzujgcych w strefach technicznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej: gazociggu wysokiego cisnienia g 300, PN 1,6 MPa,
wodociggu g 1000 mm oraz linii elektroenergetycznych 110 kV,

f) w przypadku terenéw 22US i 25US — ograniczen wynikajgcych z wystepowania terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz uwarunkowan wynikajgcych ze stref technicznych
sieci infrastruktury oraz zasiegu terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) w obrebie terenu 23US mozliwe sg remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
irozbiorki istniejgcych oraz budowa nowych obiektbw sportowych, a takze budynkéw
towarzyszacych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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2)

3)

4)

a) 4 kondygnacje lub 12 m dla budynkéw ustugowych i towarzyszacych, z zastrzezeniem pkt 1c,

b) dla budowli — nie okresla sie,

c) dopuszcza sie stosowanie akcentéw wysokosciowych na fragmentach budynkéw oraz
lokalizacje na dachach budynkéw urzgdzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania
budynkéw, ktérych wysokos¢ tgcznie z zabudowg moze przekracza¢ dopuszczalng wysokose
obiektow, o ktérej mowa w pkt 1a;

geometria dachéw - dowolna, w przypadku stosowania dachéw stromych nachylenie potaci

dachu do 45°, z wyjgtkiem elementéw stanowigcych akcenty architektoniczne;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) w obrebie terenéw 19US, 20US, 25US — 10% powierzchni terenu,

b) w obrebie terenéw 22US i 23US - 5% powierzchni terenu,

c) w obrebie terenu 24US — 25% powierzchni terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) w obrebie terenéw 19US, 20US, 23US, 25US - 70% powierzchni terenu,

b) w obrebie terenu 22US — 85% powierzchni terenu,

c) w obrebie terenu 24US — 25% powierzchni terenu.

Stawka procentowa — 0%.

§ 21.
Tereny zieleni urz gdzonej (ZP)

Teren 1ZP

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zieleh urzgdzona z zatozeniem sakralnym Kalwarii Pszowskiej, lasy,

b) dopuszczalne - podziemne sieci infrastruktury technicznej lokalizowane w obrebie Sciezek;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uzytkowanie terenu w obrebie projektowanego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Kalwaria powinno zapewnia¢ ochrone waloréw kulturowych,
krajobrazowych i przyrodniczych, trwato$¢ proceséw przyrodniczych, mozliwos¢ naturalnej sukces;ji
roslinnosci, ochrone zbiorowisk lesnych oraz uksztattowania powierzchni ziemi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw - obowigzuje
zakaz zabudowy, prace budowlane w stosunku do kaplic zalozenia sakralnego Kalwarii
Pszowskiej nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9;

stawka procentowa — 0%.

Teren 2ZP

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzgdzona z ustugami gastronomii, rozrywki i hotelarstwa oraz
urzgdzeniami rekreacyjnymi,
b) dopuszczalne:
- obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym: stacje transformatorowe, obiekty
zaopatrzenia w wode i ciepto, pompownie sciekéw, urzgdzenia telekomunikacji,
- sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty stuzgce bezpieczenstwu i obronnosci panstwa;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa ustugowa moze by¢ zlokalizowana wylgcznie w obrebie uzytku B, w potudniowej
czesci terenu bezposrednio przylegajacej do ulicy 010KDD,
b) czes¢ terenu mozliwa do trwatego zainwestowania nie moze stanowi¢ wiecej niz 15%
0golnej powierzchni terenu 2ZP,
c) w lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci od krawedzi parowu,
d) pozostalg czes¢ terenu nalezy zagospodarowa¢ komponowang zielenig niskg i wysoka;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacije z poddaszem uzytkowym,
b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 5% powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 75% powierzchni terenu;
stawka procentowa: 30% dla czesci terenu mozliwej do przeznaczenia pod zabudowe, dla
pozostatej czesci — 0%.

Teren 3ZP

1)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zieleh urzgdzona z ustugami sportu i rekreaciji,
b) dopuszczalne:
- ustugi gastronomii, rozrywki i hotelarstwa,
- funkcja mieszkalna na =zasadzie wydzielenia lokalu mieszkalnego w budynku
przemystowo — mieszkalnym dawnego szybu ,Ignacy”,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren stanowi obszar wymagajgcy rehabilitacji istniejgcego zagospodarowania w obrebie
dawnego osrodka wypoczynkowego ,Ignacy”, celem dziatan rehabilitacyjnych jest odbudowa
jego funkcji rekreacyjnych, z wykorzystaniem pozostatosci urzadzen rekreacyjnych,
w szczegoélnosci niecki basenu kgpielowego,

b) w przypadku gdy rewitalizacja urzadzen rekreacyjnych okaze sie ze wzgledéw ekonomicznych
lub technicznych nieuzasadniona, mozliwy jest inny sposob uzytkowania terenu
z zachowaniem podstawowej funkcji rekreacyjnej,

c) w sposobach uzytkowania terenu nalezy uwzgledni¢ strefe bezpieczenstwa wokét szybu
.lgnacy”, o ktérej mowa w 8§ 11 ust. 3,

d) z zastrzezeniem przepis6w ochrony konserwatorskiej dopuszczalne sg remonty i przebudowy
budynku dawnego szybu ,Ignacy” pod warunkiem zachowania okre$lonych w planie zasad,
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie dopuszcza sie wprowadzania zmian w wysokosci obiektéw,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 5% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;

stawka procentowa - 0%.

Teren 46ZP

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zielen urzgdzona (park o znaczeniu ogélnomiejskim),

b) dopuszczalne:

- ustugi gastronomii w formie kioskow i ogrédkow gastronomicznych,

- parkingi dla uzytkownikéw parku,

- obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym: stacje transformatorowe, obiekty
zaopatrzenia w wode i cieplo, pompownie sciekéw, urzadzenia telekomunikacji
z wyjatkiem masztéw i stacji bazowych telefonii komaérkowej,

- sieci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren nalezy zagospodarowa¢ komponowang zielenig niskg i wysokg, z zachowaniem
istniejgcych zbiorowisk lesnych oraz wyposazy¢ w $ciezki piesze i rowerowe, miejsca
piknikowe, obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreacyjne, z wykluczeniem obiektow,
ktérych realizacja wymaga przeksztalcenia uksztattowania powierzchni ziemi,

b) zagospodarowanie parku, w tym ukfad zieleni i $ciezek oraz rozmieszczenie obiektow
rekreacyjnych, nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem:

- warunkéw gruntowo—wodnych oraz uksztattowania powierzchni ziemi,
- relacji funkcjonalno — przestrzennych z terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
- zaspokojenia potrzeb parkingowych uzytkownikéw parku;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi z wyjagtkiem mozliwosci lokalizacji obiektow
w formie kioskOw niezwigzanych trwale z gruntem oraz obiektéw infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 5% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu;

stawka procentowa — 0%.

§ 22.

Tereny stu zgce obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hod owlanych i ogrodniczych (RU)

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

prowadzenie upraw polowych, warzywniczych i sadowniczych, lokalizacja obiektow stuzgcych

prowadzeniu upraw w szklarniach i namiotach foliowych oraz produkcji rolniczej,

w szczegOblnosci chowu i hodowli zwierzat, z wykluczeniem towarowej produkcji zwierzecej;

dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym (stacje transformatorowe i pompownie
$ciekdw) oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) wewnetrzne drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z sagsiedztwa zabudowy mieszkaniowe;j.

1)
2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem przepiséw § 7 ust. 3;
wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10 metréw lub dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym;
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3)

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki lub terenu.
Stawka procentowa - 0%.
§ 23.
Tereny rolnicze (R)
Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

2)

a) grunty orne, stuzgce produkcji rolniczej,

b) uzytki zielone z siedliskami podmokiymi, zbiornikami wodnymi i ciekami, zadrzewieniami oraz
zbiorowiskami lesnymi, o funkcji bioklimatycznej i przeciwerozyjnej;

dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym (stacje transformatorowe i pompownie
$ciekdw) oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) wewnetrzne drogi dojazdowe oraz $ciezki pieszo — rowerowe,

c) na terenach 15R, 16R i 17R, za wyjatkiem czesci terenu, o ktérej mowa w pkt 2d -
wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej, z zachowaniem odpowiednich warunkéw
przewietrzania w obrebie doliny Nacyny,

d) w czesciterenu 17R, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - lokalizacja suchego zbiornika
przeciwpowodziowego, stanowigcego element zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta
Ryduttowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem mozliwosci lokalizacji budowli, wymienionych w ust. 1 pkt 2;
obiekty infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2a, nalezy lokalizowa¢ w miejscach
posiadajgcych bezposredni dostep z drogi publicznej lub wewnetrznej drogi dojazdowej;

nakazuje sie zachowanie uzytkbw zielonych, zbiorowisk lesnych, zadrzewien i zakrzewien, nie
dotyczy to drzew i krzewdw wymagajacych usuniecia w zwigzku z realizacjg zbiornika
przeciwpowodziowego w czesci terenu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2d;

zakazuje sie grodzenia terenéw wzdtuz ciekéw i granicy lasu.

Stawka procentowa — 0%.

§ 24.
Tereny lasow (ZL)

Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe - las o funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej;

dopuszczalne:

a) $Sciezki pieszo — rowerowe i miejsca biwakowe,

b) sieci infrastruktury technicznej i urzgdzenia hydrotechniczne zwigzane 2z isthiejgcym
zbiornikiem wodnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w planie urzadzania lasu;
obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem mozliwosci realizacji budowli, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

Stawka procentowa — 0%.

§ 25.
Tereny komunikacji (KD)

Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe - pasy drogowe drog publicznych;

dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz nosniki reklamowe, obiekty i urzgdzenia
komunikacji publicznej z kioskami handlowymi niezwigzanymi trwale z gruntem, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 15 m’ z wyjatkiem terenu 01KDG w pasach drogowych dopuszcza sie
mozliwosc¢ lokalizacji parkingéw; czesci terenu nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone nalezy
zagospodarowac zielenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

01KDG - planowana droga ,gtéwna potudniowa”:

a) szerokos¢ pasa drogowego — 40 m, z dopuszczeniem lokalnych zwezen do 35 m,
w rejonach skrzyzowan — od 45 m do 55 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) elementy pasa drogowego: przekrdj jedno lub dwujezdniowy, szerokos¢ jezdni co najmniej
7 m, urzgdzenia zwigzane z obstugg i ochrong drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochrong
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2)

3)

4)

5)

srodowiska, w tym chodnik, $ciezka rowerowa i zielen przyuliczna, dopuszcza sie
mozliwosé budowy jezdni ulicy dojazdowej,

c) droge nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem ochrony siedliska i zrédta w gérnym odcinku
doliny lewego doptywu Potoku Radlinskiego;

02KDZ i 3KDZ — istniejgce ulice zbiorcze:

a) szerokosc pasa drogowego:

- ulicy 2KDZ (ul. Traugutta): od 17 do 37 m, z wyjgtkiem rejonu skrzyzowania z ulicami
04KDL, 011KDD i 16KDD, z lokalnymi zwezeniami pasa drogowego,
- ulicy 3KDZ (ul. Kraszewskiego): od 13 m do 25 m, ze zwezeniami pasa drogowego,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 7 m, z pasami wigczania
i wylgczania ruchu na skrzyzowaniach, urzgdzenia zwigzane z obstugg i ochrong drogi,
usprawnieniem ruchu oraz ochrong srodowiska,

c) zakfada sie koniecznos¢ przebudowy ukfadu ulicznego w rejonie skrzyzowania ulicy 2KDZ
z ulicami 04KDL, 011KDD i 016KDD,

d) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji stacji paliw gazowych w rejonie skrzyzowania ulicy 2KDZ
z ulicg 04KDL w czesci przylegajgcej do terenu 21E, w sposob, ktéry umozliwi planowang
przebudowe skrzyzowania oraz pod warunkiem uzgodnienia inwestycji z zarzgdcami
infrastruktury technicznej;

ulice lokalne:

a) szerokosé¢ pasa drogowego:

- ulicy 04KDL i 05KDL (planowane): 20 m, w rejonie skrzyzowania z drogg 01KDG — 30 m,

- ulicy 06KDL (istniejgca): zroznicowana, od 10 do 32 m,

- ulicy O7KDL (istniejgca ul. Biernackiego i jej przediuzenie do drogi 01KDG): 20 m,
w rejonie skrzyzowania z drogg 01KDG — 30 m,

- ulicy 08KDL (istniejgca ul. Slaska): od 10 do 20 m, ze zwezeniami pasa drogowego,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia 0 szerokosci co najmniej 6 m, urzgdzenia zwigzane
z obstuga i ochrong drogi oraz usprawnieniem ruchu;

ulice dojazdowe (09KDD — 030KDD):

a) szerokosc pasa drogowego — od 10 do 15 m, z wyjgtkiem ulicy 020KDD o szerokosci 35 m,
w tym pas zieleni o charakterze alei 0 szerokosci od 15 m do 20 m oraz pétnocnego odcinka
ulicy 22KDD o szerokosci 25 m,

b) elementy pasa drogowego - jezdnie o szerokosci co najmniej 5 m lub 3,5 m z mijankami,
dopuszcza sie realizacje jezdni w postaci ciggéw pieszo-jezdnych;

wydzielone Sciezki pieszo — rowerowe (031KDP, 032KDP) - o szerokosci pasa terenu 3 m,

stuzgce komunikacji pieszej i rowerowej oraz lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

dopuszcza sie remonty i przebudowe drég, w tym zmiany charakterystycznych parametrow
w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;

dopuszcza sie remonty i rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, takze niezwigzanych z obslugg techniczng drogi na warunkach
zarzadcy drogi oraz w porozumieniu z gestorami sieci infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstuga techniczng drogi.

Stawka procentowa — 0%.

§ 26.
Tereny infrastruktury technicznej

Teren urz gdzen zaopatrzenia w wod e (7W)

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - urzgdzenia zaopatrzenia w wode (zbiorniki wody ,Pszow”);

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) mozliwos¢ budowy obiektéw budowlanych oraz remonty, odbudowy, rozbudowy,
przebudowy i rozbiérki istniejgcych obiektow i urzgdzen w granicach terenu,

b) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

c) zakazuije sie realizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje, maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych niebedgcych budynkami — nie okre$la sie,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,

c) czesc terenu nieprzeznaczong pod budynki i budowle nalezy zagospodarowac zielen niska;

stawka procentowa — 0%.

Teren urz gdzen elektroenergetyki (21E)

1)

przeznaczenie terenu - urzgdzenia elektroenergetyki (stacja elektroenergetyczna GPZ Psz6w);
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2)

3)

4)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) mozliwos¢ budowy obiektéw budowlanych oraz remonty, odbudowy, rozbudowy,
przebudowy i rozbiérki istniejgcych obiektow i urzgdzen w granicach terenu,

b) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

c) zakazuije sie realizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m, maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych
niebedacych budynkami — nie okresla sie,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,

c) czesc terenu nieprzeznaczong pod budynki i budowle nalezy zagospodarowac zielen niska;

stawka procentowa — 0%.

Teren urz gdzen gazownictwa (40G)

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - urzadzenia gazownictwa (stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1°);

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) mozliwos¢ budowy obiektéw i urzadzen budowlanych oraz remonty, odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki istniejgcych obiektéw i urzadzen w granicach terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych
niebedacych budynkami — nie okresla sie,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 5% powierzchni terenu,

c) czesé terenu nieprzeznaczong pod budowle nalezy zagospodarowac zielen niska;

stawka procentowa — 0%.

Rozdziat 4
Przepisy ko hcowe

§ 27.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Pszow.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pszéw.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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