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Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

Wprowadzenie - znaczenie i zawartosé studium

Obowigzek sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw Zagospo-
darowania przestrzennego gminy - przed rokiem 2000, wynika z ustawy 0 zagospo-
darowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U.Nr 89 poz.415).

otudium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest opracowa-
niem strategicznym i dotyczy miasta w jego aktualnych granicach administracyjnych.
Ustalenia studium uchwalone przez Rade Miasta Pszowa nie stanowig prawa miejs-
cowego lecz s dokumentem o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego zobo-
wigzujgcego wiadze samorzgdowe do okreslonej w studium poiityki przestrzennej

| rozwoju miasta w okreslonych kierunkach.

Pomimo takiego charakteru formaino-prawnego studium moze byd podstawg prawng
do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu o ile dane za-
mierzenie bytoby sprzeczne z zasadami rozwoju miasta uchwalonymi w ustaleniach

studium.

Studium stanowi najwazniejszy dla miasta dokument formainy i merytoryczny okres-
lajacy jego dtugookresowe zasady i kierunki rozwoju.

Studium jest wiec podstawa i zbiorem wytycznych do:

-  okreslenia budzetowych zadan inwestycyjnych miasta

- sporzgdzania plandow miejscowych zagospodarowania przestrzennego
- Sporzadzania programow przeksztatcen réznych systemdéw miasta

- Opracowywania decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw
na obszarach nie objetych planami miejscowymi.

Podstawe formalno-prawng opracowania stanowig;

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89
poz.415 z pozniejszymi zmianami)

- Uchwata nr XVII1/129/96 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 27.09.1996r. o przysta-
pieniu do sporzadzenia studium

- Umowa nr 14/97 z dnia 1.08.1997r. pomiedzy Zarzadem Miasta Pszowa, a Pra-
cownig Urbanistyczng sp. z 0.0. w Rybniku -



Prace nad studium prowadzono z wykorzystaniem nastepujacych informacji, opinii
| opracowan:

informacje Wojewody Katowickiego zawarte w pismie nr Ar-111/1-4/7322/63-1-2/95
z dnia 14.10.1997r.

informacje Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego nr 1752 z dnia 21.08.1997r.

Informacje Oddziatu Wojewodzkiego Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw
w Katowicach w pismie PS0OZ-53460/3229/1/98 z dnia 11.01.1998r.

postulaty i informacje Dyrekcji Okregowej Drég Publicznych w Katowicach zawarte
w pismie nr DODP-NU13/101a/32/207/98 z dnia 7.07.1998r.

postulaty Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w Wodzistawiu S|,
w pismie nr NI/3437/421/95 z dnia 20.08.1997r.

Informacje Gornoslgskiego Zakiadu Elektroenergetycznego S.A. w Gliwicach
w pismie nr DSP/KT/694/97 z dnia 29.08.1997r.

informacje Zaktadu Gazowniczego "ROW" w Swierklanach w pismie nr B/TS-D-
-134/7945/97 z dnia 9.09.1997r.

Informacje Rybnickiej Spotki Weglowej w Rybniku w pismie nr 1600/DT/TMG/
KL.-397/97 z dnia 26.08.97 oraz nr 1602-PMG/KL/21-R/IX/97 z dnia 4.09.1997r.

informacje Kopalni Wegla Kamiennego "Anna" w Pszowie w pismie 1602-PMG/KL/
21-R/IXI97 z dnia 4.09.1997r.

Informacje Gornoslaskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdéw w Katowicach w pismie
nr 15/66/6112/97 z dnia 18.09.1997r.

informacje Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. - Oddzialu Eksploatacji Sieci
Przemystowych w Katowicach w pi$mie nr WS/RD/712/97 z dnia 19.11.1997r.

informacje i postulaty Slgskiej Dyrekg;ji Okregowej Koiei Panstwowych zawarte
w pismie nr BI-2d/071/58/97 z dnia 12.09.1997r.

postulaty | wnioski do studium oséb fizycznych
ankietyzacja wiodgcych firm dziatajacych na terenie Pszowa

informacje Rejonowego Urzedu Pracy w Wodzistawiu Si. w pismie nr RUP-PP-VII/
8025/574/97 z dnia 13.10.1997

informacje KWK "Anna" z lutego 1999r. dotycza okresu funkcjonowania zaktadu
oraz zmian w zatrudnieniu

Prace nad studium podzielone byly na nastepujace czesci:

czgsC| - Diagnoza sytuacji zewnetrznej miasta
czgs¢ll - Diagnoza sytuacji wewnetrznej miasta
czgsc lll - Okreslenie problemdw wymagajacych rozwiazania. Uwarunkowania,

szanse | sposoby ich rozwigzan
czesc IV - Ustalenia studium.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

Odrgbng czegscig opracowania jest dokumentacja formalno-prawna, zawierajgca ma-
teriaty dokumentujgce tryb i proces sporzgdzania, opiniowania i uzgadniania oraz
zbierania informacji i postulatéw do studium.

Czesci |, Il 1 i opracowania przedstawione zostaly i przedyskutowane na posiedze-
niach Komisji Rady Miasta Pszowa w dniach 14.15 grudnia 1998 roku oraz 22 lutego

1999 roku.
Ponadto odbylto sie odrebne spotkanie z przedstawicielami Zarzadu Miasta oraz ko-

palni "Anna" wdn. 26.02.1999r..
Protokoty z posiedzen w dniach 22 i 26 lutego 1999r. zostaly zamieszczone w doku-

mentacji formalno-prawnej studium.
Realizujgc zgtoszone na wiw posiedzeniach wnioski autorzy opracowania przygoto-
wali aktualizacje danych zawartych w ill czg$ci opracowania w formie 3 elaboratow:

- "Analiza uktadu zlewni i wybranych rozwigzan systemow kanalizacji miasta
Pszowa"

- "Prognoza podazy pracy"
- "Ocena mozliwosci ograniczen ruchu na podstawowym ukiadzie drogowo-ulicznym
miasta"

zawartych w czesci Il A Studium

Ponadto w niniejszej czesci pt. "USTALENIA STUDIUM" zgtoszone wnioski zostaty
uwzglednione w nastepujgcy sposob:

Ad. 1.2 - uwzgledniono moziiwosci wykorzystania terendw kopaini "Anna'" (po jej

ikwidacii) w nastepujacy sposob:

- tereny sktadowe po rekultywacji wigczy¢ do kompieksu parku sporto-
wo-rekreacyjnego "Wrzosy"

- tereny zabudowy administracyjnej przeksztaici¢ w centrum administra-
cyjno-bankowe miasta

- tereny zaktadu gtdwnego przygotowac¢ do wprowadzenia przedsie-
biorstw wytworczych i przetwoérczych o “czystych technologiach'.

Ad. 3 - tereny Agencji Rynku Rolnego potozone w rejonie ulic Wt. Sikorskiego
| R. Traugutta przewiduje si¢ przeznaczy¢ na lokalizacje zespotdw obiek-
tow ustugowych oraz przedsiebiorstw produkcyjnych.

Ad. 5 - nie wyznaczono granic uzytku ekologicznego "Potok Wypanddw". Teren
podlegat bedzie ochronie jako sktadowa systemu dolin rzek i potokow
miasta.

Ad. 6 - nie wprowadzono strefy Scistej ochrony konserwatorskiej w obrebie §rod-
miescia.

Ad. 7 - zachowano dotychczasowg mozliwo$¢ zagospodarowania terenu po
bytej cegielni.

Ad. 8 - utrzymano na terenie szybu "ignacy" zapis o potrzebie utworzenia zes-

potu przyrodniczo-krajobrazowego.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

Ad. 9 - uwzgledniono nowy podziat szkot; w zadaniach publicznych wyszczegol-
niono potrzebe budowy sali gimnastycznej przy gimnazjum.

Ad. 10 - ukiad sciezek rowerowych aczy sie z terenami sasiadujgcych gmin.
Ad. 13 - uwzgledniono uwagi KWK "Anna".

Nie zrealizowano wniosku nr 4 o rozszerzeniu terendw inwestycyjnych na wschod
od planowanej obwodnicy ze wzgleddw przyrodniczych i inzynieryjnych, ktére zostaly
przedstawione na posiedzeniu komisji.

Przedmiotem Uchwaty Rady Miasta jest cze$¢ IV opracowania tj. USTALENIA
STUDIUM - sktadajgce sie z niniejszego tekstu oraz nastepujgcych rysunkow:

- Rysunek studium nr 1 - Ustalenia studium - kierunki rozwoju i ksztattowania struk-
tury funkcjonaino-przestrzennej, obszary kiuczowe w strategii rozwoju miasta"
-1:10000

- Rysunek studium nr 2 - "Uwarunkowania rozwoju - Ochrona kulturowo-konserwa-
torska" - 1:10 000

- Rysunek studium nr 3 - "Uwarunkowanie rozwoju - Ochrona $rodowiska przyrodni-
czego" - 1:10000

- Rysunek studium nr 4 - "Uwarunkowania rozwoju - Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej' - 1:10000

- Rysunek studium nr 5 - "Plany miejscowe" - 1:10000

Wiw rysunki sg integraing czescig ustalen studium i obowigzujg tacznie.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z 0.0 sir 4



Studium uwarunkowan i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

Rozdziatl 1

Cele rozwoju i strategia ich realizacji

1.1. Celem gtéwnym rozwoju miasta Pszowa jest:

UTWORZENIE NOWYCH PODSTAW SYSTEMU GOSPODARCZEGO MIASTA
Z WYKORZYSTANIEM POLOZENIA PRZYGRANICZNEGO ORAZ WALOROW
KULTUROWYCH | PRZYRODNICZYCH. .

1.2. Cele strategiczne zwigzane z osigganiem celu gidwnego, to:

Cl1

C2

C3

C4

CSs

Tworzenie odpowiedniej do potrzeb rynku pracy ilosci miejsc pracy po-
przez rozwoj funkcji produkcyinych i ustugowych o znaczeniu ogdino-
miejskim, powiatowym i miedzynarodowym.

Poprawa jakosci zycia mieszkaricow.

Rozw(j | modernizacja systemow infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacji kotowe;.

Rozwoj uktadu osadniczego miasta, wypetnianie obszaréw urbanizu-
Jacych sig | zagospodarowanie terendw poprzemystowych.

Ochrona wartosci, powigzan i ekspozycji elementdw $rodowiska przyrod-
niczego i kulturowego miasta.

1.3. Strategia realizacji celdw rozwoju.

Wymienione w celu gtéwnym rozwoju miasta Pszowa tworzenie nowych pod-
staw systemu spoteczno-gospodarczego musi by¢ osiggane na zasadach

rozwoju zrownowazonego. Oznacza to, ze rozwoj spoteczno-gospodarczy
zgodnie z wymogami prawa zintegrowany bedzie z rozwojem przestrzennym
| kulturowym | bedzie harmonizowat z przyroda.

Stad strategia realizacji celéw rozwoju, okreélona ponizej - jako realizacja kon-
kretnych zadan i dziatan - weryfikowana byta réwniez wg kryterium ich wplywu
na zachowanie rownowagi ekologicznej obszaru miasta.

| tak:

Cl

Rozwg| funkcji produkcyinych i ustugowych o znaczeniu lokalnym,
ogolnomiejskim, powiatowym i miedzynarodowym osiggany bedzie

poprzez:
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- w zakresie rozwoju funkcii produkeyjnych:

¢+ tworzenie warunkow dla kompleksowego zagospodarowania terendéw
przy ul. R. Traugutta i w rejonie stozka "Wrzosy" dla powstawania przed-
siebiorstw produkcyjnych,

¢+ tworzenie warunkow dla restrukturyzacji terendw zaktadu gtéwnego KWK
"Anna" w kierunku inwestycji "czystych produkgcji”,

¢+ tworzenie warunkow dia lokalizacji zaktadow rzemiesiniczych na terenach
potozonych przy wschodnie] obwodnicy miasta,

- w zakresie rozwoju funkciji ustugowych:

¢+ tworzenie warunkow dla realizacji zespotéw zabudowy ustugowej w obre-
bie obszaru srodmiejskiego,

+ tworzenie warunkow restrukturyzacji terendw administracji KWK "Anna"
przy ul. P. Skwary w kierunku tworzenia centrum administracyjno-banko-

wego miasta,

¢+ tworzenie warunkow dla ksztattowania i rozwoju odrodka ustugowego
w centrainym rejonie jednostki Krzyzkowice,

¢+ tworzenie warunkow dla lokalizacji zespotdw ustugowych obstugujacych
mieszkancow projektowanych zespotdw mieszkaniowych (przy ul. Kra-
szewskiego w jednostce Pszow - Centrum oraz przy ul. K. Miarki w jed-
nostce Pszowskie Doly),

+ tworzenie warunkow dla lokalizacji kompleksdw ustug komercyjnych
w rejonie ulic R. Traugutta, Wt. Sikorskiego, P.O.W. oraz projektowanej
wschodniej obwodnicy miasta,

¢ organizacja inwestycji publiczno-prywatnych z zakresu sportu i rekreacji.

c 2 | Poprawa jakosci zycia mieszkancow - w dziataniach dotyczgcych sfery
ksztattowania przestrzeni miasta - osiggana bedzie poprzez:

+ dazenie do zdecydowanego zwiekszenia ilosciowego i roznorodnosci
rynku pracy w miescie, przy preferencji sfery ustugowej i produkcyijne;j,

* tworzenie warunkow dla realizacji mieszkan z uwzglednieniem obecnych
| przysziych potrzeb,

¢+ zwigkszenie dostepnosci do przygotowanych terendw dla zorganizowa-
nego i indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,

* dazenie do koncentracji ogélnomiejskich ustug publicznych w obszarze
srodmiescia oraz zapewnienie korzystnej dostepnosci tych ustug,

* podniesienie standardow obstugi ludnosci poprzez rozwaj lokalnych
osrodkow ustugowych w centralnych rejonach poszczegdinych jedno-
stek strukturalnych miasta,

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. Z 0.0, str. 6



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

¢+ wyeliminowanie ucigzliwosci komunikacyjnych dia terenéw mieszkanio-
wych poprzez zwigkszenie plynnosci ruchu kotowego na skrzyzowaniach
oraz budowe wschodniej obwodnicy miasta,

+ tworzenie warunkow do zdecydowanego zwiekszenia dostepnosci miesz-
karicow do terendw zieleni miejskiej, sportu, rekreacji i wypoczynku,

¢+ podniesienie jakosci przestrzeni publicznych w istniejacych osiedlach
wielorodzinnych oraz tworzenie tych przestrzeni w pozostalych jednost-
kach osadniczych,

¢+ dziatania zmierzajgce do wyeliminowania lub ograniczenia ucigzliwosci
zanieczyszczenia powietrza w wyniku tzw. "niskiej emisji” - na obszarach
iIntensywnie zurbanizowanych,

¢+ zwiekszenie dostepnosci zabudowy mieszkaniowej do ogdlnomiejskich
uktadow cieptowniczych i kanalizacyjnych.

Rozwd| | modernizacija systemow infrastruktury technicznej i ukiadu
komunikacii kotlowe| - osiggany bedzie poprzez:

B

¢+ poprawe dostawy wody pitnej (tworzenie sieci pierscieniowej oraz rozwgj
sieci w terenach urbanizowanych),

¢+ umozliwienie poboru gazu dla wszystkich mieszkaricow tak dla celow
przygotowania positkéw jak i grzewczych,

+ ograniczenie niskiej emisji do atmosfery (dofinansowanie modernizacii
zrodet emisiji),
+ realizacje sieciowego systemu kanalizacji sanitarnej w granicach oznaczo-

nych w "Studium”, a na pozostatych obszarach poprzez wywoz sciekéw do
punktow zlewniowych w wyznaczonych rejonach sieci,

¢ 2zwigkszenie ilosci stacji transformatorowych w miare wzrostu zapotrzebo-
wania na energie,

+ eliminacje zagrozen punktowych uktadu (miejsca o zagrozonej i wyczerpa-
nej przepustowosci, miejsca niebezpieczne) w wyniku dziatart moderniza-
cyjnych (przebudowa skrzyzowania ulic: Pszowskiej - R. Traugutta, odtwo-
rzenie parametrow technicznych wiaduktu drogowego w ciggu ui. Wt An-
dersa)

+ modernizacje istniejgcych cigagdw zgodnie ze zweryfikowang (m.in. ze
wzgledu na nowy uklad administrowania drogami w kraju) ich kiasyfikacjg
funkcjonalno-techniczng i w oparciu o ich skorygowane szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (aktualizacja m.in. pod katem zagadnien wiasnoscio-
wych),

* budoweg w okresie perspektywicznym wschodniej cbwodnicy miasta, stuzg-
cej m.in. eliminacji z centrum Pszowa ruchu tranzytowego,

* Inwestowanie w ukiad drogowo-uliczny obstugujacy tereny rozwojowe we
wschodnie) czesci miasta.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. Z 0.0. str. 7
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C4 Rozwo] uktadu osadniczego miasta, wypelnianie obszarow urbani-

zujgcych sie | zagospodarowanie terendw poprzemysiowych - osig-

gane bedg poprzez:

¢ umozliwienie wypetnienia programem mieszkaniowym obszaréw urbani-
zujgcych sig szczegolnie w rejonach ulicy J. Paderewskiego w jednostce
Pszow - Centrum, ulicy Armii Krajowej w jednostce Krzyzkowice oraz ulicy
K. Miarki w Pszowskich Dotach,

+ tworzenie nowych przestrzennie zorganizowanych zespotéw urbanistycz-
nych podnoszgcych jakos¢ przestrzeni miejskich,

¢+ tworzenie warunkow dla umocnienia funkcji ustugowej jednostki central-
nej miasta oraz rozwoju lokalnych o$rodkéw w poszczegolnych jednost-
kach osadniczych,

¢+ dgzenie do zachowania odrebnosci przestrzennej poszczegdlnych jed-
nostek tworzgcych uklad osadniczy miasta poprzez:

- rekultywacje terendw sktadowisk poprzemystowych, w kierunku bio-
Klimatycznym (park sportowo-rekreacyjny "Wrzosy")

- ograniczanie urbanizacji obszardéw otwartych miasta
- wytgczenie niektdrych kompleksow rolnych z mozliwosci zabudowy
- zachowanie dystansdw przestrzennych pomiedzy zespotami zabu-
dowanymi
* koncentracje terendw wytworczosci w wyznaczonych obszarach w rejonach
terendw poprzemystowych,

¢+ ksztattowanie powigzan komunikacyjnych (kotowych, pieszych i rowero-
wych) pomigdzy poszczegdinymi jednostkami urbanistycznymi.

C$

Ochrona warto$ci, powigzan i ekspozyciji elementdw Srodowiska
przyrodniczego ! kulturowego miasta - realizowana i osiggana bedzie

poprzez:

* Zapewnienie funkcjonowania powigzan pomiedzy istniejacymi elementami
Srodowiska przyrodniczego,

* ustanowienie prawnej ochrony najcenniejszych pod wzgledem przyrodni-
czym obszaréw miasta,

* okreslenie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zasad ochrony zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

+ ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej.
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Rozdziat 2

Uwarunkowania realizacii celow

Uwarunkowaniami realizacji celow miasta sg cechy i zjawiska wystepujace w stanie
istniejgcym oraz prognozy przeksztatcen tego stanu.

Tak Jjak rozwoj miasta jest procesem cigglym, tak uwarunkowania tego rozwoju sg
zmienne w czasie i wzajemnie od siebie wspotzalezne.

Kazde dziatanie w przestrzeni miasta bedzie napotykato na uwarunkowania , ktére
nalezy spetniC lub wykorzysta€, przy czym uwarunkowania te mogg dotyczyé catego
obszaru miasta lub jego czesci, jak rowniez przeksztatcen globalnych w skali miasta

lub konkretnych indywiduainych zadan.

Stad wykaz uwarunkowan realizacji celdw zestawiono w podziale na uwarunkowania
sprzyjajgce realizacii celdw, wynikajgce z mocnych stron miasta i jego mozliwosci
oraz uwarunkowania utrudniajgce reatizacie celdw, wynikajgce ze stabych stron mia-
sta | wystepujacych lub prognozowanych zagrozen.

Ponizszy wykaz uwarunkowan nalezy bra¢ kazdorazowo pod uwage jako plaszczyz-
ng oceny trafnosci | realnosci podejmowanych w miescie przeksztatcen i zadan.

Uwarunkowania zestawiono w podziale na kapitat demograficzny, spoteczny i ekono-
miczny jako podstawowe czynniki na ktérych bedzie opierat sie rozwdj miasta oraz
w podziale na Srodowisko kulturowe i przyrodnicze.

Srodowisko kulturowe rozumiane jest jako zbior elementow zagospodarowania mias-
ta, ktore stworzone zostatly lub przeksztatcone przez cztowieka, a srodowisko przyrod-
nicze to zbidr naturalnych elementéw zagospodarowania miasta i cech jego obszaru,
nieprzeksztatconych lub przeksztatconych w matym stopniu.

Graficznym wyrazem niektorych nizej zestawionych uwarunkowan sa ich zapisy na
rysunkach studiumnr 2 i nr 3.

2.1. Uwarunkowania sprzyiaigce realizacii celow - | Us

Kapitat demograficzny:

Us 1 | Wysoki stopien aktywizacji zawodowej mieszkancdéw miasta.

Wejscie w najblizszych latach w wiek 20-29 lat rocznikow wyzu

Us 2 demograficznego.

Us 3 | Dodatnia migracja do miasta ludnosci z obszaru zewnetrznego.

Stopa bezrobocia nizsza od przecietnej w miastach wojewodztwa i aglo-
Us 4 meracji rybnickiej, przewaga bezrobotnych w tzw. "wieku mobilnym" oraz
trend zmiany bezrobocia diugookresowego na krétkookresowe.
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Kapital spoleczny:

Us S

Us 6

Us 7

Dobre wyposazenie miasta w infrastrukture oswiaty, zdrowia, kultury
ponadpodstawowej oraz w zakresie sportu kwalifikowanego.

Ponadprzecietne warunki mieszkaniowe w ramach istniejgcych zasobow

Obecnosc na terenie miasta bazyliki, bedgcej miejscem kultu o zasiegu
ponadregionalnym.

Kapitat ekonomiczny:

Us 8

Us 9

Us 10

Us 11

Us 12

Us 13

Us 14

Us 15

Us 16

Usytuowanie na terenie miasta zbiornikdéw wody pitnej 0 znaczeniu
regionalnym.

Zaopatrzenie zbiornikow (miasta) w wode z kilku magistral zapewniajg-
cych ciggtosc dostawy.

Istniejgca cieptownia przemystowa zaopatrujgca w ciepto czesé zabudo-
wy wielorodzinnej miasta Pszw oraz przekazujgca energie cieping do
miasta Ryduttowy.

Obecnosc na terenie miasta gazociggu wysokopreznego pozwalajacego
na zwiekszenie w miescie poboru gazu.

Mozliwos¢ wykorzystania terendw przekazywanych przez KWK "Anna”
dla tworzenia nowych miejsc pracy oraz dla potrzeb obstugi komunalne;
miasta.

Obecnosc¢ we wschodniej czesci miasta wolnych terenow Skarbu Pan-
stwa mozliwych do wykorzystania dla zorganizowanego rozwoju funkgji
ustugowych, mieszkaniowych oraz produkcyjnych.

MozliwosC wykorzystania wolnych terenow Skarbu Panstwa do realizacii
projektowanego ukiadu drogowo-ulicznego we wschodniej czesci mia-
sta.

Stosunkowo wysoki udziat ruchu tranzytowego w potoku sumarycznym
na terenie miasta, sprzyjajgcy zainteresowaniu wiadz wojewddzkich
problemem budowy obwodnicy miasta.

Koncentracja problemow z przepustowoscig uktadu drogowo-ulicznego
miasta wytgcznie w jego Scistym centrum.
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Srodowisko kulturowe:

Us 17

Us 18

Us 19

Us 20

Dobrze zachowany uktad urbanistyczny (bazyliki pszowskiej i otoczenia)
wpisany do rejestru zabytkow.

Obecnos¢ w granicach miasta 3 odrebnie uksztattowanych jednostek
osadniczych.

Wystepowanie na terenie miasta réznorodnych zespotéw urbanistycz-
nych wskazanych do objecia ochrong prawna.

Wystepowanie obszardw atrakcyjnych krajobrazéw zarowno terendw
otwartych jak i terendw zurbanizowanych.

Srodowisko przyrodnicze:

Us21

Us 22

Us 23

Us 24

Us 25

Us 26

2. Uwarunkowania utrudniajgce realizacje celéw -

Wystepowanie znacznych (blisko 80% powierzchni ogdéinej miasta)
obszardw niezurbanizowanych stanowigcych potencjat przyrodniczy
miasta.

Wystepowanie urozmaiconej rzezby terenu i dobrze rozwinietego ukfadu
fizjograficznego dolin rzek i potokdw.

Wystepowanie obszardw zrddliskowych ciekéw powierzchniowych.

Wystegpowanie licznych obszardw o znacznych wartosciach przyrodni-
czych wskazanych do objecia ochrong prawna.

Wystepowanie zwartych komplekséw rolnych o korzystnych warunkach
agroekologicznych.

Wystepowanie korzystnych warunkéw topoklimatycznych na znacznym
obszarze miasta.

Uu

Kapitat demograficzny:

Uu l

Uu2

Spadajacy przyrost naturalny.

Mniej korzystna w poréwnaniu z przecietng w miastach wojewodztwa
struktura wieku zasobdw pracy.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z 0.0,

str. 11



Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

Znaczny odsetek (z tendencjg wzrostu) ludnosci w wieku poprodukeyj-
| Uu3 nym (wyzszy od przecietnego w miastach wojewddztwa) oraz gorsze
w zwigzku z tym mozliwosci ekonomiczne i spoteczne papulacji miasta.

——

Wejscie na rynek pracy oraz w wiek zakladania nowych gospodarstw
Uud domowych (wprost potrzeb mieszkaniowych) rocznikéw wyzu demogra-
ficznego.

Istniejgce bezrobocie dotykajgce gléwnie osoby mtode o peinej zdolnos-

UuS l ci do pracy oraz kobiety.

f Uu 6 | Niski poziom wyksztatcenia ludnosci

Kapital spolteczny:

Zagrozenie utratg znacznej liczby miejsc pracy w gérnictwie dia miesz-
Uu7 | kancow miasta, zwigzang z likwidacjg kopalni "Anna".

Uu 8 | Istniejaca struktura miejsc pracy preferujgca meskg site robocza.

Uu 9 | Brak miejsc pracy dla kobiet.

Wystepujgcy deficyt mieszkari i brak tanich mieszkan komunalnych
Uul0| socjainych przy gorszych niz przecietne w miastach wojewddztwa
warunkach zamieszkania wyrazonych standardem powierzchniowym
mieszkan.

Uu 11| Staby rozwoj rynku pracy w dziale usiug.

Niekorzystna sytuacja w zakresie ustug pocztowych, bazy lokalowej,
podstawowych ustug kultury, czytelnictwa oraz dostepu mieszkancéw
do ogolnodostegpnych ustug o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

Uul2

‘ Kapital ekonomiczny:

Koniecznosc budowy oczyszczalni $ciekdw lub partycypacji w budowie
oczyszczalni w gminach sasiednich.

Uu 13

Koniecznosc¢ budowy sieci kanalizacji oraz pompowni $ciekow dla ich
Uu 14 ' przerzutu do zlewni oczyszczalni tak dla stanu istniejgcego jak i projek-
towanych inwestycii.
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Uu 15

Uu 16

Uul7

Uu l8

Uu 19

Uu 20

Uu 2l

Uu 22

Uu 23

Uu 24

Koniecznosc stosowania strefowego systemu wodociggéw w zaleznosci
od konfiguracji terenu oraz wysokosci zabudowy.

Potrzeba rozwoju sieci gazowej rozdzielczej tak dla przygotowania
positkdw, cieptej wody jak | ogrzewania.

Brak wyraznie wyksztatconych dziataino$ci wytworczych mogacych
stanowiC alternatywe dla dotychczasowej monokultury gérniczej wy-
stepujgcej] w aglomeracji.

Brak systemu segregacji i utylizacji odpadéw komunainych na terenie
miasta.

Naktadanie sie ruchéw tranzytowych i lokalnych komunikacji kotowej na
ukiadzie drogowo-ulicznym.

Brak rezerw terenowych w $rodmiesciu dla modernizacji ukiadu ulicz-
nego.

Szczuptos¢ budzetu miasta w kontekscie zakresu projektowanej moder-
nizacji uktadu.

Wystepowanie w wojewoddztwie Sigskim punktow weztowych znacznie
bardziej obcigzonych ruchem i zagrozonych wypadkami, jednoczeénie
O wiele bardziej zaawansowanych (opracowana i uzgodniona dokumen-
tacja budowlana, dokonane niezbedne zmiany w planach zagospoda-
rowania przestrzennegoe gminy, przeprowadzony wykup gruntdw z bud-
zetu gminy) w przygotowaniu inwestycji drogowych i posiadajgcych za-
twierdzone fundusze z budzetu parnstwa.

Przewidywane problemy formalno-prawne majace swoje zrodio w uwa-
runkowaniach przestrzennych z przeprowadzeniem projektowane;j
wschodnie] obwodnicy miasta przez teren sgsiednich Rydultow.

Niejednokrotnie skomplikowane ukiady wiasnosciowe w pasie drogowym
ciggow opozniajgce mozliwosci kompleksowej ich modernizacii.

Srodowisko kulturowe:

Uu 25

Uu 26

Brak ogolnomiejskiego osrodka uslugowego oraz stabo wyksztaicone
przestrzenie publiczne w poszczegdinych jednostkach strukturainych.

Brak zorganizowanych przestrzennie zespotow w strukturze osadnicze;
zewnetrznych jednostek strukturainych miasta.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z 0.0. str. 13



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

Uu 27

Uu 28

e

Stabe wykorzystanie obiektéw zabytkowych w promocji miasta.

Trend rozpraszania zabudowy w obszarach zewnetrznych miasta.

Srodowisko przyrodnicze:

Uu 29

lUu30

Uu 31

Uu 32

Uu 33

Wystepujace zanieczyszczenie wod powierzchniowych na catym obsza-
rze miasta.

Koniecznos¢ wytgczenia znacznych powierzchni areatéw rolnych dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkceyijnei.

Bardzo maty udziat laséw w powierzchni ogéinej miasta.

Wystepujgce niedobory w zakresie zieleni urzadzonej w miescie.

Niekorzystny stan higieny atmosfery.
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Rozdziat 3

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Ukierunkowanie dziatan samorzadu miasta w sferze gospodarki przestrzenne;,

pozwoli na osigganie zatozonych celdow rozwoju miasta.
Dziatania samorzgdu winny by¢ prowadzone w kierunku utworzenia do 2015 roku

co najmniej 1550 nowych miejsc pracy, umozliwienia realizacji co najmniej 1050
mieszkan dla spotecznosci liczacej jak szacuje sie w prognozach rozwoju ludnosci
16.200 - 16.500 osdb.

Jakos¢ zycia ogotu mieszkafncdw powinna ulec znacznej poprawie poprzez zwiek-
szenie dostepnosci do ustug, terendw zieleni miejskiej, ustug sportu, rekreaciji i wy-
poczynku, usprawnienie systeméw komunikacji oraz wyposazenie terendw miasta
w systemy infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta:

Przygotowanie w mieécie kilku obszardw dla lokalizacji nowoczesnych
K1 zaktadow produkeyjnych i przetworczych oraz obiektéw i urzadzen zwiaza-
nych z obstugg ruchu tranzytowego.

Przygotowanie w miescie trzech obszaréw dia lokalizacji zespotéw
K2 | mieszkaniowych zorganizowanych przestrzennie i inwestycyjnie.

Zorganizowanie przestrzenne intensyfikacji budownictwa mieszkaniowego

i w Kilku wybranych obszarach postepujgcej urbanizagiji.

Uksztattowanie systemu osrodkoéw ustugowych z przewaga programu ustug
K4 publicznych oraz przygotowanie obszarow dla lokalizacji ustug komercyj-
nych powigzanych z istniejgcymi i projektowanymi drogami tranzytowymi.

Uksztaltowanie ogdinomiejskiego systemu terendw zieleni jako podstawy
KS$S rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowej miasta, komunikacji rowerowej
oraz przyrodniczego rownowazenia urbanizacji miasta.

Dziatania i rozwoj miasta w tych kierunkach powinny doprowadzié¢ do zmian i prze-
ksztatcen, ktorych efektem bedzie w szczegdlnosci:

* Wzakresie | ., | - Przygotowanie w miescie kilku obszaréw dla lokalizacji
nowoczesnych zaktadow produkeyinych i przetworczych
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obsiuga ruchu

tranzytowego:

1. Uksztaitowanie w rejonie ulicy R. Traugutta (jednostka D) 3 niezaleznych stref
produkcyjnych.
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2. Uporzadkowanie i zwigkszenie chtonnos$ci istniejgcych terendw produkcyjnych
| magazynowo-skiadowych zakladu gtéwnego KWK "Anna".

3. Uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania rolniczego dla terenéw potozonych
na potudnie od ulicy I. Kraszewskiego przewidzianych dia utworzenia stref pro-

dukcyjnych i1 ustugowych miasta.

4. Uksztaltowanie we wschodniej czesci miasta (wzdtuz planowanej trasy obwod-
nicy miasta) stref produkcyjnych oraz ustugowych zwigzanych z obstuga ruchu

tranzytowego.
¢+ wzakresie | g2 | - przygotowanie w miescie trzech obszardéw dla lokalizacii
zespotow mieszkaniowych zorganizowanych przestrzennie
L inwestycyjnie

1. Uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania roiniczego dla terendw potozonych
na wschod od osiedli Grunwaldzkiegoi A. Biernackiego, na potudnie od ulicy
. Kraszewskiego w jednostce Pszdw - Centrum oraz przy ul. W. Wréblewskie-
go w jednostce przemystowo-sktadowe;.

2. Przygotowanie komunikacyjne i infrastrukturalne wiw terenéw.

3. Rozpoczecie realizacji programu mieszkaniowego budownictwa komunalnego
na terenie potozonym na wschod od osiedla A. Biernackiego .

¢ wzakresie | K3 | - zorganizowanie przestrzenne intensyfikacii budownictwa
mieszkaniowego w Kitku wybranych obszarach postepujacej
urbanizacii

1. Opracowanie zasad ksztattowania zabudowy w obszarze srédmiescia (jednost-
ka Pszow - Centrum) postulowanym do objecia ochrong konserwatorska (strefa
"B" posredniej ochrony konserwatorskiej).

2. Uzyskanie zgody na zmianeg uzytkowania roiniczego oraz realizacja enklaw
zorganizowanej przestrzennie zabudowy jednorodzinnej w ramach uzupel-
niania struktury mieszkaniowej terendw potozonych w rejonach ulic Bohateréw
Westerplatte, Niepodlegtosci i Obrorncéw Pokoju w jednostce Pszow - Centrum
oraz ulicy Armii Krajowej i Jaskoiczej w jednostce Krzyzkowice.

3. Uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania rolniczego oraz realizacja enklawy
zorganizowanej przestrzennie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ra-
mach rozwoju terendw mieszkaniowych w rejonie ulicy K. Miarki w jednostce
Pszowskie Doly.
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4. Uporzadkowanie przestrzenne i intensyfikacja zabudowy mieszkaniowe;
w rejonie ulicy Pszowskiej w potudniowej czesci jednostki Pszéw - Centrum
oraz ulicy Armii Krajowej w jednostce Krzyzkowice.

S. Uporzadkowanie przestrzenne i uzupeinienie zabudowy w rejonie ulic Kolber-
ga, Zuzlowej | Lanowej w jednostce Krzyzkowice.

6. Rewaloryzacja istniejacych osied!i zabudowy wielorodzinne;.

* wzakresie | K4 | - uksztattowanie systemu o$rodkdw ustugowych z przewags
programu ustug publicznych oraz przygotowanie obszarow

dla lokalizacii ustug komercyinych powiazanych z istniejg-
cymi i projektowanymi drogami tranzytowymi

1. Realizacja nowego programu ustugowego w ramach uzupetniania zabudowy
w obszarze srodmiescia (jednostka Pszéw - Centrum).

2. Przygotowanie terendw dla realizacji zespotéw ustugowych w centralnych rejo-
nach jednostki Krzyzkowice oraz nowej jednostki urbanistycznej we wschodnie;
czesci jednostki Pszéw - Centrum.

3. Uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania rolniczego oraz przygotowanie terenu
dia realizacji zespotu ustiugowego tworzonego wraz z zespotem mieszkaniowym
w rejonie ulicy K. Miarki w jednostce Pszowskie Doty.

4. Zwigkszenie bazy i jakosci ustug publicznych poprzez:

- realizacje terenow rekreacyjnych przy placéwkach przedszkolnych nr 3 przy
ul. Wt. Andersa oraz nr 4 w Krzyzkowicach

- W dalszej przysziosci realizacji przedszkola dla obstugi potudniowo-zachod-
niej czesci miasta

- adaptacje czesci bazy lokalowej Zespotlu Szkét Technicznych na liceum
ogolnoksztaicace

- realizacje nowej bazy lokalowej dla Biblioteki Publicznej Miasta

- realizacje placowek kultury podstawowej w jednostkach Pszdw - Centrum,
Krzyzkowice | Pszowskie Doty

- uruchomienie domu dziennego pobytu (dla ludzi starszych)
- realizacje nowego lokum dla poczty gldwnej w jednostce Pszow - Centrum
- realizacje filii pocztowych w Krzyzkowicach i w obrebie Pszowskich Doldow

- realizacjg ogolnomiejskiego centrum rekreacyjno-sportowego oraz zespolow
boisk w rejonach wystepowania intensywnej zabudowy mieszkaniowe;

- realizacje basenu pilywackiego otwartego
- realizacjg wielofunkcyjnego obiektu sportowego ze sztucznym lodowiskiem
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- budowe krytej ptywalni
- rozbudowe boiska do pitki noznej w Krzyzkowicach o boiska do gier matych

- przygotowanie nowych terendw grzebalnych poprzez poszerzenie istniejgce-
go cmentarza w jednostce Pszow - Centrum oraz budowe nowego w Krzyz-

kowicach.

5. Uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania rolniczego oraz przygotowanie tere-
now dla realizacji zespotow ustug komercyjnych na terenach potozonych w re-
jonie ulicy POW w jednostce Pszow - Centrum oraz ulic Wt Sikorskiego
i R. Traugutta w jednostce przemystowo-sktadowe;.

6. Uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania rolniczego oraz przygotowanie tere-
now dla realizacji zespotow ustug komercyjnych zlokalizowanych przy planowa-
nej wschodniej obwodnicy miasta w rejonach ulic |. Kraszewskiego oraz Slgs-
kiej w jednostce Pszdw - Centrum.

¢ wzakresie | 5 | - uksztaltowanie ogdlnomiejskiego systemu terendw zieleni
|ako podstawy rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowe;
miasta, komunikacii rowerowej oraz przyrodniczego réwno-
wazenia urbanizacji miasta

1. Utworzenie prawnych form ochrony najbardziej wartosciowych elementow sro-
dowiska przyrodniczego miasta, tj. utworzenie 2 zespotdw przyrodniczo-kraj-
obraobrazowych "Pszowskie Doty" | "Kalwaria".

2. Ustalenie granic pomiedzy terenami zabudowanymi i przeznaczonymi do za-
budowy, a obszarami chronionymi przed zabudowg stanowigcymi przyrodnicze
tto zycia mieszkancdw miasta.

3. Objecie obszarow dolin rzek i potokow, kompleksow i enklaw le$nych oraz
terenow poprzemystowych rekultywowanych systemem zieleni miejskiej, sta-
nowigcym podstawe ksztattowania ogdlnodostepnych ciggdw pieszych i rowe-
rowych.

4. Utworzenie parku miejskiego oraz realizacja parku sportowo-rekreacyjnego
"Wrzosy".

9. Wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

6. Budowa tras rowerowych w obregbie srodmiescia oraz w terenach otwartych
miasta.
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Rozdziat 4
Polityka rozwoiju przestrzennego.

Polityka rozwoju przestrzennego to dziatania wtadz samorzgdowych miasta dla
osiggania celow okreslonych w rozdziale 1 n/n ustalen studium.

Polityka rozwoju przestrzennego prowadzona bedzie poprzez:

- realizacje zadan polityki przestrzennej

- koncentrowanie wysitkéw na strategicznych kierunkach dziatari
- instrumenty polityki przestrzennej.

4.1. Zadania polityki przestrzennej | Z

Ustala si¢ podstawowe zadania polityki przestrzennej

71 Tworzenie warunkdw dla rozwoju nowych funkcji produkcyjnych i ustugo-
wych.

7 2 Organizacja przestrzenna i zwigkszenie dostepnoéci terendw dla zabudowy
mieszkaniowej.

73 Tworzenie warunkow dla poprawy jakosci zycia mieszkancow.

7 4 Wykorzystanie planowanego parku sportowo-rekreacyjnego "Wrzosy" jako
czynnika rozwoju gospodarczego miasta.

7 5 Wykorzystanie wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikow
promujgcych miasto i wspierajgcych jego rozwdj.

Zadanie tworzenia warunkdw dla rozwoju nowych funkcii produkcyinych

| ustugowych | Z1 |wymaga:

- zatozenia efektywnych metod przejmowania i zagospodarowania terenéw
Skarbu Panstwa wskazanych w studium dla lokalizacji zespotow produkeyjnych
| ustugowych na mienie komunaine.

- przygotowania formalno-prawnego terenéw przewidzianych dla lokalizacji
zespotow produkceyjnych lub ustugowych poprzez sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

- zorganizowania systemu przejmowania terendw, obiektdw | urzgdzen kopaini
"Anna” przez inwestorow nowoczesnych branz produkcyjnych oraz koordynacji
powstawania roznych form aktywnosci gospodarczych.
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Zadanie organizacji przestrzennej i zwiekszenie dostepnosci terendw dla zabu-

dowy mieszkaniowej | Z 2 | wymaga:

- przygotowania formalno-prawnego terenéw dla budownictwa mieszkaniowego

poprzez sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla poszczegdlnych zespotdw mieszkaniowych.

- zwigkszenia wykorzystania terenow uzbrojonych na cele mieszkaniowe.

- rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacji i rozbudowy

lokalnych uktadow ulicznych w obszarach przewidywanych do Zzabudowy.

Zadanie tworzenia warunkow dla poprawy jakosci zycia mieszkarncow

7.3 | wymaga:

zwigkszenia dostepnosci do publicznych ustug oswiaty, kultury, sportu, zdro-
Wia poprzez modernizacjg istniejgcej bazy oraz budowe nowych obiektow.
uzupeinienia programu ustugowego w $rodmiesciu w jednostce Pszow-
Centrum oraz rozwijanie osrodkéw ustugowych w pozostatych jednostkach.

zorganizowania przestrzeni publicznych w centrainych rejonach poszczegol-
nych jednostek strukturalnych.

podniesienia jako$ci istniejgcych przestrzeni publicznych i realizacji na obsza-
rze srodmiescia segregacji ruchu kotowego oraz utworzenia strefy ograniczo-
nego ruchu kotowego.

zorganizowania terenow i przyjecia zasad realizacji ogéinodostepnego systemu
zieleni miejskiej, w tym realizacji parku miejskiego.

przeciwdziatania stosowaniu nieodpowiednich urzgdzen grzewczych oraz sto-
sowaniu niskiej jakosci paliw w obiektach mieszkaniowych, ustugowych i pro-
dukcyjnych zlokalizowanych na obszarze miasta.

rozbudowy istniejgcego osrodka sportowego do funkgji ogalnomiejskiego
centrum rekreacyjno-sportowego.

eliminaciji lub ograniczenia ucigzliwosci komunikacyjnych na terenach mieszka-
niowych.

budowy tras rowerowych.

Zadanie wykorzystania planowanego parku sportowo-rekreacyjnego "Wrzosy"

|ako czynnika rozwoju gospodarczego miasta ’ 7 4 | wymaga:

opracowania koncepgji zagnspndaruwania terenow poprzemystowych kopaini
"Anna” uwzgledniajgcej planowany przebieg wschodniej obwodnicy miasta.

uksztattowania i rekultywacji terenéw poprzemystowych.
przejgcia terenow kopaini w celu scalenia mienia komunalnego.
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przygotowania formaino-prawnego terendw parku poprzez sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zadanie wykorzystania wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikéw

promujgcych miasto | wspierajgeych jego rozwdj | z 5 | wymaga:

4.2. Strategiczne kierunki dziatan - | Ks

zwigkszenia atrakcyjnosci miasta poprzez wyeksponowanie zabytkowych
zespotow i obiektow oraz lepszego ich komercyjnego wykorzystania.

zorganizowania i wytyczenia nowych szlakdw turystycznych.

ochrony obszaru miasta przed inwestycjami wptywajacymi negatywnie na stan
srodowiska przyrodniczego.

ustanowienia prawnych form ochrony zespotdw przyrodniczych o ponadiokal-
nych wartosciach.

zorganizowania rekreacyjnego systemu drég rowerowych.

Realizacja zadan polityki przestrzennej wymagata bedzie szerequ dziatan, ktére
w strategil rozwoju miasta ukierunkowane beda w nastepujacych sferach:

Ks1 MIEJSCA PRACY
Ks 2 MIESZKANIA
Ks3 | JAKOSC ZYCIA

W tych strategicznych kierunkach podeimowane beds w szczegdlnosci

nastepuigce dziatania:

Ks 1 - MIEJSCA PRACY

wspotpraca z instytucjami wspierajgcymi polityke przemystowg panstwa,
Instytucjami kontraktu regionalnego wojewddztwa sigskiego, instytucjg
Segmentu Lokalnego, Zwigzkiem Gmin Gornego Slgska i Péinocnych Moraw
oraz z zarzgdami sgsiednich gmin w zakresie poszukiwania mechanizmow eko-
nomicznych i formalno-prawnych przyspieszajacych tworzenie nowych obsza-
row aktywnosci gospodarczych wyznaczonych na obszarze miasta a prowadza-
cych do zasadniczych zmian w jego systemie gospodarczym.’

w ramach przedsigwzig¢ wiasnych Zarzadu i Rady Miasta wypracowanie

polityki stymulujace;:

* rozwoj matej przedsigbiorczosci i wzrost aktywnosci mieszkarcéw w po-
dejmowaniu indywiduainych dziatalnosci gospodarczych
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* powigkszenie zasobdw mienia komunalnego w celu utatwienia przycia-
gania inwestorow, egzekwowania prawidiowej gospodarki przestrzennej
| zapewnienia przysztych wplywow do budzetu miasta

* udziat wrealizacji ustug publicznych lub komercyjnych zapewniajacych
zwigkszenie ilosci miejsc pracy i zmniejszenie niedoboréw w obstudze
mieszkancow lub zapewniajgcych dochody dia budzetu miasta.

Ks 2 - MIESZK ANTA

- wspotdziatanie z administratorami sieci infrastruktury technicznej w celu
koordynacji skupienia naktadéw na modernizacje i rozwdj sieci na terenach
dajgcych najwieksze efekty w wykorzystaniu na cele mieszkaniowe.

- wspotdziatanie z lokalnymi producentami materiatow budowlanych, firmami
budowlanymi, spdtdzielniami mieszkaniowymi i towarzystwami budowlanymi
w celu koordynacji proceséw budowlanych na zorganizowanych placach bu-
dow.

- aktywny udziat samorzadu w negocjowaniu warunkéw zorganizowanej reali-
zacji budownictwa mieszkaniowego na terenach prywatnych.

- przyjecie kolejnosci sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw mieszkaniowych.

- wykorzystanie mienia komunalnego w procedurach scalania i reparcelacii
gruntow pod budownictwo mieszkaniowe.

- poszukiwanie mozliwosci finansowych i terenowych dla realizacji budow-
nictwa komunalnego dla ludnosci o niskim poziomie dochodéw i znajdujace;
sige w trudnej sytuacji zyciowe;.

- promocja zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego.

Ks 2 ‘ i JAKOSC ZYCIA

- przygotowantie koncepcji zmian modelu edukacji w miescie w nawigzaniu
do opracowanych prognoz demograficznych i mozliwosci lokalizacji nowych
obiektow.

- przygotowanie strategii postepowania w zakresie rozwoju i przeksztaicen
organizacji stuzby zdrowia.

- powigkszanie i tworzenie zasobu gruntéw komunalnych w $rodmiesciu
| centralnych rejonach poszczegolnych jednostek w celu umoziiwienia i ulatwie-
nia realizacji ustug publicznych i ksztattowania przestrzeni publicznych.
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- wspolpraca z instytucjami zarzgdzajacymi funduszami ekologicznymi, Zarzg-
dem Laséw Panstwowych w sprawach:
* uzgodnienia szczegotowych zasad ksztattowania modelu rekreacji czynnej
oraz lokalizacji osrodkow i zespotow rekreacyjnych
* ustanowienia zespotow przyrodniczo-krajobrazowych "Pszowskie Doty”
| "Kalwaria"
¥ pozyskiwania srodkOw na proekologiczne inwestycje z zakresu zieleni
| rekreac]
- wspoOlpraca z przedsiebiorstwami istniejacymi i lokalizowanymi w miescie,
towarzystwami, organizacjami i osobami prywatnymi w sprawach dotyczacych

powiekszenia powierzchni zieleni miasta, ochrony jego wartosci przyrodni-
czych oraz ksztattowania osrodkow i zespotow sportowo-rekreacyjnych.

- wspolpraca z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw oraz Kosciotem Rzymsko-
Katolickim w sprawie przygotowania koncepcji mozliwosci wykorzystania war-
tosci kulturowych miasta w jego promocji oraz zwiekszenia wiezi mieszkancow

Z |ego obszarem.

4.3. Instrumenty realizacii polityki przestrzennej.

Polityka przestrzenna witadz miasta prowadzona bedzie poprzez instrumenty planis-
tyczne (1P) i instrumenty organizacyjne (10).

Realizacja zadan polityki przestrzenne] prowadzona bedzie za pomocg nastepujgcych
instrumentow planistycznych:

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego obejmujace

obszary:

- terenow gorniczych

- terenow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z bu-
downictwem mieszkaniowym, ustugowym lub produkcyjnym

- terendw inwestycji publicznych (w tym inwestycji drogowo-ulicznych)

- terenow wymagajacych objecia ochrong prawng

- terenow wymagajacych przeksztatcen obecnego zainwestowania

- terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczonej z zabudowy

IP 1

IP 2 | Program inwestycji publicznych.

IP3 Program miejsc pracy.

ip4 | Program gospodarki gruntami.

Program ochrony i promocji wartosci kulturowych i przyrodniczych
miasta.
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Wiw instrumenty planistyczne powinne obejmowac i stanowié:

+ wzakresie { IP 1 | - (pilany miejscowe zagospodarowania przestrzennego):

ustanowienie przepisow miejscowych w zakresie zasad zagospodarowania
terendw i ich zabudowy.

ustalenie terenow, ktore przeznaczone bedg na cele publiczne.

okreslenie stawki wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku
ustalen planu.

ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i w infrastrukture techniczna.

Szczegolng charakterystyke obszaru z zakresu ustalen poszczegolnych plandow
podano w rozdziale 7 - Plany miejscowe.

+ wzakresie | IP2 | - (program inwestycji publicznych):

wykaz | parametry inwestycji publicznych w tym inwestycji prioryteto-

wych | ramowy harmonogram ich realizacji z podziatem na inwestycje
finansowane z budzetu gminy, rzgdowe | wymagajgce poszukiwania inwes-
torow.

prognoze zrodet pozyskiwania srodkéw na realizacje.

Program inwestycji publicznych bedzie podstawg konstruowania budzetow
gminy oraz katalogiem ofert inwestycyjnych.

W rozdziale 6 opracowania okreslono inwestycje publiczne wynikajace z usta-
lonych kierunkow | uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta.

+ wzakresie | IP3 | - (program miejsc pracy):

bilans i strukture rynku pracy miasta.
wykaz preferowanych dziatalnosci tworzacych miejsca pracy.

biezgcy monitoring zmian na rynku pracy, powigazany z dostosowaniem
programu nauczania w szkofach. -

katalog ofertowy terendow przeznaczonych dla dziatalnosci produkcyjnych
i ustug komercyjnych.

¢+ wzakresie | [P 4 | -(program gospodarki gruntami):

okreslenie potrzeb terenowych wymagajacych wigczenia do mienia komu-
nalnego w celu sterowania zagospodarowaniem terendw pod inwestycje
strategiczne | zorganizowane zespoty budownictwa mieszkaniowego.

podzial zasobu nieruchomosci komunainych na tereny i obiekty przezna-
czone do zachowania, dzierzawy | sprzedazy.
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okreslenie skutkow finansowych realizacji programu gospodarki gruntami.

prognoza zZrodet pozyskiwania srodkow na przejmowanie nieruchomosci
do zasobu.

Nadrzednymi celami przygotowania programu gospodarki gruntami sg;

tworzenie warunkow utatwiajacych inwestowanie | zapewniajgcych pra-
widtowg organizacje przestrzenna,

sterowanie rynkiem nieruchomosci w miescie.
tworzenie podstaw wplywow do budzetu miasta.

okreslenie zasad polityki w zakresie gospodarki gruntami jakie stosowane
bedg przy formulowaniu ustalen w poszczegdinych planach miejscowych.

¢ wzakresie | IP5 | -(program ochrony i promocji wartosci kulturowych

| przyrodniczych miasta):

katalog zespotow i obiektow chronionych prawem i wskazanych do objecia
ochrong w podziale na srodowisko kulturowe i przyrodnicze.

ocene stanu zagospodarowania i uzytkowania wiw zespoltéw i obiektow
Z wariantowymi propozycjami mozliwosci zmian ich wykorzystania,
zagospodarowania oraz rewaloryzacil.

zasady rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowej z wykorzystaniem
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

ustalenie polityki podatkowej dla obszardw wigczonych w uktad publicz-
nego systemu zieleni miejskiej.

Realizacia zadan polityki przestrzenne| bedzie wymagata rowniez stosowania

instrumentdw organizacyjnych (10), z ktérych podstawowymi powinne by¢:

01

10 2

I03

1041

105

Przyjecie wspolnego programu dziatan z sgsiednimi gminami w zakresie
prowadzonej gospodarki ciepinej i wodno-sciekowe;.

Nawigzanie porozumienia gmin i podmiotow gospodarczych wspierajgcych
realizacje odcinka autostrady A1, od granicy panstwa do Gliwic.

Powotanie agencji lub spotek do spraw zagospodarowania poszczego!nych
obszarow uznanych za kiuczowe w strategii rozwoju miasta.

Utworzenie lokalnego lobby na rzecz ksztattowania publicznego systemu
terendw zieleni ogéinomiejskiej oraz systemu komunikacji rowerowe;.

Utworzenie !okalnych 'Iobby na rzecz ksztattowania przestrzeni publicz-
nych w centralnych rejonach poszczegoinych dzielnic.
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Rozdzial 5

QObszary kluczowe w strateqii rozwoju miasta.

Ustala si¢ obszary kluczowe | QK |, na ktorych planowane przeksztalcenia i reali-
zacje bedq mialy zasadniczy wptyw na osigganie zatozonych celéw rozwoju miasta.

Na obszarach tych powinny koncentrowac si¢ dziatania samorzgdu zmierzajgce

do rozwi

gzywania problemow i wykorzystywania szans i sposobnosci.

Obszarami kluczowymi w strategii rozwoju miasta sg cztery obszary:

OK1

OK 2

OK3

OK 4

Granice

Obszar srodmiescia Pszowa wraz z niezabudowanymi terenami w rejonie
ulic I. Paderewskiego i Obroncow Pokoju oraz terenami obiektow adminis-

tracyjnych kopalni "Anna".

Obszar terendw skladowych kopalni "Anna" wraz z otaczajgcymi terenami
otwartymi miasta oraz terenami o$rodka sportowego K.S. "Gornik" Pszow.

Obszar terendw otwartych w rejonie ulicy |. Kraszewskiego

Obszar zaktadu gtéwnego kopalni "Anna".

wydzielenia przestrzennego wiw obszardw okreslone sg graficznie na rysun-

ku studium nr 1 - "Ustalenia Studium" w skali 1:10000.

Zakwalifikowanie terendw do obszardw kluczowych w strategii rozwoju miasta wynika
ze szczegolnej roli jakie majg peinic€ te obszary w najblizszym czasie i w przysziosci

oraz ich

predyspozycji do petnienia okreslonych w n/n studium funkcji.

Obszar srodmiescia Pszowa wraz z niezabudowanymi terenami w rejocnie ulic

I. Paderewskiego i Obroncdw Pokoju oraz terenami obiektdw administracyjnych

kopaini "Anna" oK 1 &

(

.

QObszar w przewazajace] mierze stanowigcy wtasnosc prywatna.

Obszar wymagajacy ksztattowania i organizacji przestrzeni publicznych,
zespotow ustugowych oraz zespotdw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe).

Obszar, na ktérym istnieje koniecznos$é porzadkowania istniejacej oraz
organizacji procesow ksztattowania nowej zabudowy.

Obszar, na ktorym istnieje mozliwo$¢ wykorzystania potencjatu istniejgce;
zabudowy administracyjnej dla utworzenia centrum administracyjno-banko-
wego miasta.
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Obszar terenow sktadowych kopaini "Anna" wraz z otaczajgcymi terenami otwar-

tymi miasta oraz terenami oérodka sportowego K.S. "Gornik" Pszow EK 5 | tO:

1.

Najwiekszy pod wzgledem powierzchni obszar wiasnosci komunalnej
i Skarbu Paristwa w miescie.

Obszar wymagajacy rekultywacji biologiczne) z mozliwos$cig uksztattowania
parku sportowo-rekreacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszar mozliwej rozbudowy istniejagcego zespotu sportowego 0 Nowy
program sportowo-rekreacyjny i funkcjonainego powigzania go z projekto-
wanym parkiem "Wrzosy".

Obszar potencjainej realizacji inwestycyjnej ustugowych | produkcyjnych
dajacych docelowo okoto 1240 miejsc pracy (w pierwsze] kolejnosci mozli-
we inwestycje w rejonie ulic R. Traugutta i gen. Wi, Sikorskiego stworzyc

mog3g ok. 940 miejsc pracy).

Obszar terendw otwartych w rejonie ulicy |. Kraszewskiego

oK 3| &

1

Najwiekszy o bardzo korzystnym topoklimacie obszar wiasnosci Skarbu
Paristwa przewidziany dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar potencjalnych mozliwosci realizacji ok. 790 mieszkan, w tym okoto
360 mieszkan w zabudowie wielorodzinne.

Obszar wymagajacy kompleksowego uzbrojenia oraz przygotowania obstu-
gujgcego uktadu komunikacyjnego.

Obszar zakiadu kopalni "Anna" | OK 4| lo:

P

1

Obszar funkcjonowania zaktadu gtéwnego czynnej kopaini wegla kamien-
nego.

W przysziosci, po likwidacji kopalni obszar wymagajacy przeksztatcen
w celu wykorzystania do tworzenia nowych miejsc pracy w wytworczoscl
oraz dziatach obstugi komunalne| miasta.

Obszar potencjainych mozliwosci realizacji ok. 220 nowych miejsc pracy.
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Rozdziat 6

Inwestycije publiczne

Proponowane inwestycje publiczne wynikajg z celow, kierunkow i uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta ustalonych w n/n studium.

Zestawienie inwestycji publicznych opracowano w podziale na:
- obiekty uzytecznosci publicznej (UP)

- mieszkaniowe budownictwo komunalne (BK)

-  zielen miejska (ZM)

- komunikacja (K)

- infrastruktura techniczna (IT)

Lista inwestycii publicznych obejmuije zadania krotkoterminowe wymagajgce rozpo-
czecia realizacdji lub przygotowan do realizacji w najblizszych 5 do 10 latach oraz
zadania diugoterminowe. ktorych realizacjia moze by¢ realna nawet dopiero po roku

2010.

W zestawieniach kolejnosci zadan nie kierowano sie hierarchig potrzeb lub znaczenia
poszczeqdinych inwestycii. Zadania te dotycza bowiem réznych nieporownywalnych
dzialow funkcionowania miasta oraz réznicuijg sie pod wzgledem wymaganych nakta-
dow budzetowych.

Inwestycie z zakresu obiektdw uzytecznosci publiczne] | UP

Zadania priorytetowe (krotkoterminowe):

yp1 | Budowa sali gimnastycznej dla gimnazjum przy ul. Niepodlegiosc
(obecna szkota podstawowa nr 4).

UP 2 | Rozbudowa boiska do pitki noznej w Krzyzowicach o boiska do gier matych.

Tereny rekreacyjne przy przedszkolach nr 3 - ul. Andersa i nr 4 w Krzyzko-

UP3 .
wicach.

UP 4 | Targowiska miejskie.

UP5 | Budowa wielofunkcyjnego obiektu sportowego ze sztucznym lodowiskiem.

Zadania dlugoterminowe:

UP 6 | Realizacja ogolnomiejskiego centrum sportowo-rekreacyjnego.

Realizacja zespotdw boisk w rejonach intensywnej zabudowy mieszka-

UP7 : ;
niowej.

UP 8 | Realizacja basenu kgpielowego otwartego.
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UP9

UP 10

UP 11

UP 12

UP 13

UP 14

UP 15

UP 16

UP 17

Budowa krytej ptywalni.

Realizacja nowego lokum dia poczty gtowne,.

Realizacje placowki pocztowej dia Krzyzkowic oraz filii dla Pszowskich.
Dotfow.

Realizacja nowej bazy lokalowej dla Biblioteki Publicznej Miasta Pszowa.

Adaptacja czesci bazy lokalowej obecnego Zespotu Szkot Technicznych
dla liceum ogolnoksztatcgcego.

Realizacja placowki kultury podstawowej w Krzyzkowicach i Pszowskich
Dotach.

Rozbudowa bazy lokalowej Zespolu Szkét Technicznych w przypadku
utrzymania liczby uczniéw na obecnym poziomie.

W przypadku wzrostu liczby dzieci realizacja przedszkola dla obstugi
potudniowo-zachodniej czesci miasta.

Realizacja domu dziennego pobytu dla osdb starszych.

Inwestycje z zakresu
mieszkaniowego budownictwa komunalnego (BK)

Zadania priorvietowe (krotkoterminowe):

BK 1

|

BK 2

Realizacja okoto 20 mieszkan w budownictwie socjalnym

Realizacja okoto 50 mieszkan w budownictwie komunalnym

Zadania dtugoterminowe:

BK 3

BK 4

BK S

Realizacja okoto 30 mieszkan w budownictwie socjalnym

Realizacja okoto 50 mieszkar w budownictwie komunainym

Tworzenie rezerwy terendw dla realizacji ok. 70 mieszkan, ktorych potrzeba

wynika z uwarunkowan specjalnych (np. kigski zywiotowe)
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Inwestycie z zakresu
zieleni miejskiej (ZM)

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):

M 1

M 2

IM 3

IM 4

IM 3

Przygotowanie terendéw dia zatozenia parku miejskiego przy osiedlach
J. Tytki i Grunwaldzkim.

Przygotowanie terenow dla realizacji nowego cmentarza w jednostce
Krzyzkowice.

Organizacja systemu zieleni miejskiej w oparciu o zielen tegowg dolin rzek
i potokow.

Utworzenie zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych "Pszowskie Doty"

i "Kalwaria".

Utworzenie parku publicznego w rejonie enklawy lesnej i ogrodkéw dziatko-
wych P.O.D. "Nadzieja" przy ul. O. Kolberga w jednostce Krzyzkowice.

Realizacja parku sportowo-rekreacyjnego "Wrzosy".

Zadania dlugmterminﬂwe:

IM 6

IM 7

ZM 8

Realizacja nasadzen ciggow zadrzewien srodpoinych.

Wymiana gatunkowa topoli na terenach zurbanizowanych.

Poszerzenie istniejacego cmentarza w jednostce Pszow - Centrum.

Inwestycie z zakresu
komunikacii (K)

Zadania priorytetowe (krétkoterminowe):

K1l

K2

K3

K4

Odtworzenie normatywnych parametrow technicznych wiaduktu drogowego
w ciagu ul. ks. P. Skwary [DW 933].

Przebudowa skrzyzowania ulic: Pszowska [DW 933] - R. Traugutta.

Porzadkowanie w ramach linii rozgraniczajacych ciggu drogi wojewodzkiej
933, szczegdlnie w obrebie srddmiescia.

Budowa parkingu samochodowego w rejonie kosciota parafialnego przy
ulicy, Armii Krajowej w jednostce Krzyzkowice.
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KS

Ké6

Wypracowanie | wdrozenie programu parkingowego dia obszaru srodmies-
cia oraz przylegajgcych osiedli mieszkaniowych o zabudowie intensywnej.

Sukcesywne uzupetnianie uktadu ulic obstugujgcych, szczegdlnie zwigza-
nego z realizacjg programu mieszkaniowego w miescie.

Zadania dlugoterminowe:

K7

Realizacja wschodniej cbwodnicy Pszowa [DW 933] jako ciggu jednojezd-
niowego o funkcji ulicy giéwnej.

Inwestycie z zakresu
iInfrastruktury technicznej (IT)

Zadania priorytetowe (krotkoterminowe):

IT1

IT 2

IT3

IT 4

ITS

IT 6

IT?7

Wykonanie analizy ekonomicznej warunkow sposobu oczyszczania
sciekdw | wybdr rozwigzania docelowego pomiedzy oczyszczalnig lokalng,
a oczyszczalnig Karkoszka w Wodzistawiu SI.

Budowa kolektora sanitarnego wzdtuz ul. Pszowskiej do granicy z miastem
Wodzistaw SlI.

W zaleznosci od | ;T 1 | budowa oczyszczalni lokalnej lub ukiadu tranzyto-
wego Na OCZySZC: arkoszka".

Budowa kolektora w rejonie Pszowskie Doty.

Potgczenie kolektora z rejonu Pszowskie Doty z wybranym w

ukltadem oczyszczajgeym. | i |

Modernizacja i remonty sieci wodociggowe;.

Ucieptownienie osiedla Grunwaldzkiego.

Zadania dlugoterminowe:

IT8

IT9S

IT 10

Budowa sieci kanalizacyjnej dla tworzonych terendw rozwoju przemystu

| budownictwa mieszkaniowego na wybranym w IT1 Kierunku.

Budowa uktadu pompowego do sieci miasta Ryduttowy.

Rozbudowa sieci gazowej na obszarze catego miasta.
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Modernizacja uktadu cieptowniczego z przygotowaniem rezerwy clepta dla

LAl nowych odbiorcow (komunalnych i przemystowych).

IT 12 | Modernizacja uktadu elektroenergetycznego.

Kompleksowe uzbrojenie terenow rozwojowych miasta wspdinie z admi-
nistratorami (wdascicielami) poszczegodlnych sieci pod inwestycje priory-
tetowe.

IT 13
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Rozdziat 7

Plany miejscowe

Ustala sie obszary wymagaigce opracowania miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego, ktérych potrzeba sporzadzenia wynika z przepisow ustaw lub
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania: -

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych sporzgdzenie jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegolnych, tj.:

¢+ plany terenéw gorniczych (TG)

+ plany obszardw, na ktorych wystepujg wymagajace ochrony wartosci przy-
rodnicze (E)

.+ plany obszaréw, na ktérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokainych
celow publicznych (P) |

+ plany obszardw, ktoére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg
wynikajaca z potrzeb wspdinoty samorzgdowej (MK)

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych potrzeba sporzg-
dzenia wynika ze wzgleddw na istniejgce uwarunkowania, t).:

+ plany obszardw, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
realizowana w formie zorganizowanej dziatainosci inwestycyjnej (M)

+ plany obszarow, ktére przewiduje sig objac ochrong konserwatorska (K)

+ plany obszarow, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsg ze wskazaniem terenéw wymagajacych przeksztatcen iub terenow
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (MU)

+ plany obszaréw planowego rozwoju funkcji rozwoju ustug | wytworczosci
miasta, ktérych zagospodarowanie prowadzone bedzie w formie zorganizowa-
nej dziatalnosci inwestycyjnej (U oraz W)

+ plany obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszary wytgczone
z zabudowy (R).

Zapisy dotyczace poszczegdinych obszarow (zawarte w rozdziale 8 niniejszego
studium) oraz ustalenia i informacje podane na rysunkach nr 1-4 sg wytycznymi
do opracowania plandw miejscowych. -

W ponizszych zestawieniach podano wykaz i nazwy planow miejscowych oraz niez-
bedny zakres ich ustalen wg ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary
wymagaijace opracowania planéw pokazano na rysunku ustalen studium nr 5pt
"Plany miejscowe" w skali 1:10000.
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- MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaréw w granicach terendw gérniczych

(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.1
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna- | Obszar opracowania - nazwa miejscowego | Zakres ustalen planu wg Skala
czenia| planu zagospodarowania przestrzennego art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1 TG {Tereny centralnej i potudniowej czesci miasta. | pkt. 1-6, 1:5000
MPZP terenu gémiczego "Pszow" pkt. 8,
pkt. 10
| pkt. 11 lit."¢"
2 TG |Tereny péinocnej czesci miasta. pkt. 1-6, 1:5000
MPZP terenu gérniczego "Ryduttowy [ pkt. 8,
pkt. 10
i pkt. 11 lit."c"
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszardw, na ktorych wystepujg ponadlokalne wartosci przyrodnicze
wymagajgce ochrony

(obowigzek sporzadzenia na podstawie art. 13 ust.1 pkt.1
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna-| Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu wg Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1 E [Tereny potozone na péinoc od ulicy K. Miarki | pkt. 2-4 1:1000
w jednostce "Pszowskie Doly". | pkt. 8
MPZP terendw zespotu przyrodniczo-krajobra-
zowego "Pszowskie Doty"
2 E |Tereny potozone w rejonie ulic Ignacego pkt. 1-9 1:1000
I J. Kusocinskiego w jednostce "Krzyzkowice".
MPZP terenow zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego "Kalwaria"
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszarow, na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych

celdw publicznych

(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna-| Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wg art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1P |Tereny potozone na wschod od osiedla Grun- pkt. 1-6, 1:1000
waldzkiego oraz na potudnie od osiedla J. Tytki | pkt. 8
w jednostce "Pszow - Centrum.”
MPZP terendw parku miejskiego.
2 P |Tereny potozone na poétnoc od ulicy |. Kraszew- | pkt. 1-8, 1:2000
skiego w jednostce przemystowo-sktadowey. pkt. 9-11 lit."a" i "¢
MPZP terenow parku sportowo-rekreacyjnego
"Wrzosy"
3 P |Tereny poiozone na péinoc od ulicy Bohateréw | pkt. 1-4, 1:1000
Westerplatte w jednostce "Pszow - Centrum®. pkt. 6,
MPZP terenow cmentarza komunalnego przy pkt. 8
ul. Bohaterow Westerplatte.
4 P iTereny potozone na wschod od ulicy gen. Grota | pkt. 1-4, 1:1000
- Roweckiego w jednostce "Krzyzkowice" pkt. 6,
MPZP terendw cmentarza parafialnego przy pkt. 8
ul. gen. Grota - Roweckiego.
5P |Tereny potozone na zachéd od ul. Kopalnianej | pkt. 1-4, 1:1000
w jednostce "Pszowskie Doty". pkt. 6-8
MPZP terendéw ogrodkow dziatkowych przy ulicy
K. Miarki.
6 P |Tereny polozone przy ulicy Jaskoéiczej w jed- pkt. 1-4, 1:1000
nostce "Krzyzkowice". pkt. 6,
MPZP terendw zespotu sportowego przy ulicy pkt. 8,
Jaskotczej pkt. 9
7 P |Tereny pofozone w rejonie ulicy Pszowskiej pkt. 1-5, 1:1000
w jednostce "Pszéw - Centrum”. pkt.10
MPZP terendow ulicy lokalnej tgczace) ulice
A. Biernackiego i Niepodlegtosci.
8 P |Tereny potozone we wschodniej czesci miasta | pkt. 1-5, 1:2000
w jednostkach "Pszow - Centrum" i przemysto- | pkt.8,
wo-sktadowej. pkt.10
| MPZP terenow wschodniej obwodnicy miasta.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszarow, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynika-
jacy z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe)

(obowigzek sporzadzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.3a
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna-| Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wg art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym

1 MK [Tereny potozone na wschod od osiedia A. pkt. 1-3, 1.1000
Biernackiego w jednostce "Pszow - Centrum”. pkt. 5-6,
MPZP terenéw mieszkaniowych osiedla komu- | pkt. 10
nainego. | pkt.11 lit."a"
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszardw, kidre mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe ustugowg wymagajaca
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;

(obowigzek sporzadzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.4
ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna- Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wg art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym

1U |Tereny potozone po wschodniej stronie ulicy pkt. 1-7, 1:1000
R. Traugutta w jednostce przemystowo-skia- pkt. 9,
dowej. pkt, 10,
MPZP terendw ustug komercyjnych przy ulicy pkt. 11 lit. "a"
R. Traugutta.

2 U |Tereny potozone na zachod od ulicy Wt. Sikor- | pkt. 1-7, 1:1000
skiego w jednostce "Krzyzkowice". pkt. 9,
MPZP terendw ustug komercyjnych przy ulicy pkt. 10,
Wi. Sikorskiego pkt. 11 lit "a"

3 U |Tereny potozone na potudnie od ulicy |. Kra- pkt. 1-7, 1:1000
szewskiego w jednostce “Pszow - Centrum". pkt. 11 lit. "a"
MPZP terendw ustugowych przy ulicy |. Kra-
szewskiego.

4 U |Tereny potozone na potudniowy zachdd od pkt. 1-7, 1:1000
skrzyzowania ulicy |. Kraszewskiego z plano- pkt. 11.1it "a"
wang wschodnig obwoanica miasta.
MPZP terenow ustug komercyjnych i obstugi
ruchu kotewego przy ulicy I. Kraszewskiego.

5U |Tereny polozone na potnocny wschod od ulicy | pkt. 1-7, 1:1000
Siaskiej w jednostce "Pszow - Centrum". pkt. 11 lit. "a"
MPZP terenow ustug komercyjnych i obstugi
ruchu kotowego przy ulicy Slaskiej.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaréw, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe produkcyjng wymaga-

jaca zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej lub obszarow

wymagajacych przeksztatcen

(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna- Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wg art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1 W |Tereny potozone po zachodniej stronie ulicy pkt. 1-7, 1:1000
R. Traugutta w jednostce przemystowo-skiado- | pkt. 9,
wej. pkt. 10,
MPZP terendéw produkcyjnych przy ulicy pkt. 11 lit. "a"
R. Traugutta.
2 W |Tereny polozone na potudniowy-wschdd od ulicy | pkt. 1-7, 1:1000
R. Traugutta w jednostce przemysiowo-sktado- | pkt. 9
wej. pki. 10,
MPZP terendw produkcyjnych przy ulicy pkt. 11 lit. "a"
R. Traugutta w rejonie obwodnicy miasta |
3 W |Tereny potozone po pétnocnej stronie ulicy pkt. 1-7, 1:1000 |
|. Kraszewskiego w jednostce przemystowo-skia-| pkt. 9,
dowe. pkt. 10,
MPZP terendw produkcyjnych przy ulicy |. Kra- | pkt. 11 it "a" i "¢’
szewskiego.
4 W |Tereny potozone po poludniowej stronie ulicy pkt. 1-8, 1:1000
|. Kraszewskiego w jednostce "Pszéw - Cen- pkt. 10,
trum". pkt. 11 lit. "a"
MPZP terendw produkcyjno-mieszkaniowych
przy ulicy |. Kraszewskiego.
5W |Tereny potozone po poludniowej stronie ulicy pkt. 1-8, 1:1000
A. Biernackiego w jednostce "Pszéw - Centrum”. | pkt. 10
MPZP terenow produkcyjno-mieszkaniowych pkt. 11 lit "a"
przy ulicy A. Biernackiego.
6 W |Tereny zaktadu gtéwnego KWK "Anna" potozo- | pkt. 1-8, 1:1000
ne na wschod od ulicy Ks. P. Skwary w jednost- | pkt. 11 lit. "p" i "c”
ce przemystowo-skiadowej.
MPZP terendw restrukturyzacji kopalni "Anna”
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszarow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wymagajacg zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

(obowigzek sporzadzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna- Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wg art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1M |Tereny potozone na wschod osiedla A. Biernac- | pkt. 1-7, 1:1000
kiego w jednostce "Pszow - Centrum”. pkt. 10
MPZP terenéw mieszkaniowych osiedla "Parko- | i pkt. 11 {it. "a"
wego "
2 M |Tereny polozone na potudnie od ulicy pkt. 1-7, 1:1000
Kraszewskiego w jednostce "Pszéw - Centrum”. | pkt. 10
MPZP terendéw mieszkaniowych osiedla "Parko- | i pkt. 11 lit. "a"
wego |I"
3 M |Tereny potozone na poludnie od ul. W. Wrob- pkt. 1-7, 1:1000
lewskiego w jednostce przemystowo-skladowe). | pkt. 10
MPZP terendw mieszkaniowych osiedla przy | pkt. 11 lit. "a"
ul. W. Wréblewskiego.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszarow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa wymagajgcg zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej oraz obszardw zabudowanych ze wskazaniem terenow
wymagajgcych przeksztaicen lub rehabilitacji

(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.4
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna- Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wgq art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1 MU Tereny srédmiescia potozone pomiedzy ulicami | pkt. 1-10, 1:1000
Niepodlegtosci, a M. Konopnickiej oraz Ks. P. pkt. 11 lit. "a" i "b"
Skwary i projektowang ulicg lokalng w jednostce
"Pszdw - Centrum”.
MPZP terendw srodmiescia Pszowa.
2 MU |Tereny potozone po potnocnej i potudniowej pkt. 1-10, 1:1000
stronie ulicy Bohaterow Westemlatte w jed- pkt. 11 lit. "a" i "b"
nostce "Pszow - Centrum”.
MPZP terendéw mieszkaniowo-ustugowych przy
ul. Bohaterow Westerplatte.
3 MU |Tereny potozone w rejonie ulic Niepodlegtosci pkt. 1-10, 1:1000
i |. Paderewskiego w jednostce "Pszow - Cen- | pkt. 11 lit "a" i "b"
trum"”.
MPZP terenow mieszkaniowo-ustugowych przy
ul. Niepodiegtosci. i
4 MU |Tereny polozone przy ulicy Pszowskiej w jed- pkt. 1-10, 1:1000
nostce "Pszow - Centrum”. pkt. 11 lit. "a"
MPZP terendw mieszkaniowo-ustugowych przy
ul. Pszowskie).
5 MU |Tereny potozone przy ulicy Armii Krajowe] w jed- | pkt. 1-10, 1:1000
nostce "Krzyzkowice". pkt. 11 lit. "a"
MPZP terendw mieszkaniowo-ustugowych przy
ulicy Armii Krajowej.
6 MU |Tereny potozone na wschod od ulicy Slaskie; pkt. 1-10, 1:1000
w jednostce "Pszow - Centrum”. pkt. 11 Iit. "a"
MPZP terenow mieszkaniowo-ustugowych przy
ul. Siaskiej
7 MU [Tereny potozone na pdinoc od ulicy K. Miarki pkt. 1-8, 1:1000
w jednostce "Pszowskie Doty". pkt. 11 Iit. "a"
MPZP terenéw mieszkaniowo-ustugowych przy
ul. K. Miarki.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszardéw, na ktorych wystepujg wartosci kulturowe wymagajace ochrony

(obowigzek sporzgdzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.4
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna-| Obszar opracowania - nazwa miejscowego Zakres ustalen planu Skala
czenia planu zagospodarowania przestrzennego wg art. 10 ust.1 ustawy planu
(MPZP) 0 zagospodarowaniu
przestrzennym
1 K |Tereny dawnej koionii patronackiej kopalni "An- | pkt. 1-6, 1:1000
na" przy ul. Wi. Andersa w jednostce "Pszow - | pkt. 8
Centrum®.
MPZP terenow zespotu mieszkaniowego dawne;
kolonii partonackiej kopaini "Anna”.
2 K |Tereny wokot kosciota parafialnego przy pkt. 1-8, 1:1000
ul. Armii Krajowej w jednostce "Krzyzkowice". pki. 8
MPZP terendéw otoczenia kosciota parafialnego
w Krzyzkowicach.
3 K |Tereny folwarku przy ul. Dworskiej w jednostce | pkt. 1-6, 1:1000
"Krzyzkowice". pkt. 8,
MPZP terendw folwarku w Krzyzkowicach. pkt. 9
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwzglednieniem

obszarow wytgczonych z zabudowy

(obowigzek sporzadzenia na podstawie art.13 ust.1 pkt.4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

Ozna-
czenia

Obszar opracowania - nazwa miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP)

Zakres ustalen planu
wg art. 10 ust.1 ustawy
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Skala
planu

1R

Tereny potozone na potudnie od ulicy |. Kra-
szewskiego w jednostce "Pszow - Centrum”.
MPZP terendw rolnych przy ul. |. Kraszewskie-

go.

pkt. 1-10

1:2000

2R

Tereny polozone w rejonie ulicy |. Paderewskie-
go w jednostce "Pszéw - Centrum" oraz
jednostce "Pszowskie Doty".

MPZP terendw roinych przy ul. i. Paderewskie-

go.

pkt. 1-10

1:2000

3R

Tereny potozone w rejonie ulicy Lubomskiej
w jednostce "Krzyzkowice" oraz w jednosice
"Pszowskie Doty".

MPZP terenow rolnych przy ulicy Lubomskiej.

pkt. 1-10

1:2000

4R

Tereny potozone w rejonie ulicy Gen. Grota- Ro-
weckiego w jednostce "Krzyzkowice".

MPZP terendw roinych przy ul. Gen. Grota-Ro-
weckiego.

okt. 1-10

1:2000
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Rozdziat 8

Requlacje przestrzenne i zasady zagospodarowania obszardow
- ustalenia do rysunku studium nr 1.

8.1. Ustalenia ogdlne.

8.1.1. W wytycznych do migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz przy opracowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terendw nalezy uwzgledni¢ ustalenia i uwarunkowania okreslone na
rysunkach studium nr 1+5 oraz w n/n tekscie ustalen studium.

8.1.2. Niezaleznie od uwarunkowan okreslonych na rysunku studium nr 2 - "Ochro-
na kulturowo-konserwatorska" w skali 1:10 000 - w planowaniu rozwoju
miasta wymagane jest stosowanie ustalen podanych w pkt.8.3. n/n tekstu
ustalen studium.

8.1.3. Na rysunku studium nr 1 - Ustalenia studium - "Kierunki rozwoju i ksztattowa-
nia struktury funkcjonalno-przestrzennej, obszary kluczowe w strategii rozwo-
ju miasta" - wydzielono nastepujgce obszary opisane nastepujgcymi symbo-

ami:
7P - obszary okreslajgce podstawowy zaséb przyrodniczy srodowiska
miasta, wymagajacy zachowania
ZM | - obszary stanowigce elementy systemu zieleni miejskie;
- obszary wskazane do ksztattowania systemu zieleni miejskie;
47 Zz dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy
RO | - obszary rolne z mozliwoscig zabudowy zwigzanegj z produkcjg
roing
R - obszary rolnicze| przestrzeni produkcyjne) wskazane do wytgcze-
nia z zabudowy
0OZ | - obszary zabudowane zabudowg mieszkaniowa
MU | obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszka-
: niowg uzupetniajacg
Mz | - Obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszka-
niowa realizowang w formie zorganizowanej dziatalnosci inwesty-
cyjnej
U - obszary wskazane dla zabudowy ustugowej
p - obszary wskazane do zabudowy produkcyjne;
M | - obszary wskazane dla ;abudowy produkcyjno-mieszkaniowej

KM | - obszary obiektow i urzé[dzer’l obstugi komunalnej miasta

K | - tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej miasta

OK | - obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta
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8.1.4. Ponizej zapisana polityka lokalizacyjna i zasady zagospodarowania terenow
na poszczegolnych obszarach okreslone sg z uwzglednieniem celow, Kierun-
kow i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta ustalonych
w n/n studium.

8.2. Ustalenia dotyczace polityki lokalizacyinej i zasad zagospodarowania obszaréw
okreslonych na rysunku studium nr 1.

8.2.1. Obszary okreslajace podstawowy zasdb przyrodniczy srodowiska miasta,
wymagqaijacy zachowania 7P :

Wyltaczenie obszardw z mozliwosci zabudowy

2. Mozliwoscé realizacji niezbednych dla miasta inwestycji z zakresu komu-
nikacji i infrastruktury techniczne;

3. Preferencje dla zwiekszania powierzchni zalesionych i zadrzewionych
oraz tworzenia stawow hodowlanych i rekreacyjnych

4. Mozliwos$cé realizaciji $ciezek rowerowych, ciggow spacerowych oraz
modernizacji istniejgcych drog, ulic i sieci infrastruktury technicznej

8.2.2. Obszary stanowigce elementy systemu zieleni mieiskiej | ZM

1. Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw zieleni miejskiej
z mozliwoscig modernizacii jej zagospodarowania.

2. Na terenach wskazanych do ksztattowania elementow systemu zieleni
miejskiej - ochrona ich powierzchni przed inwestycjami nie zwigzanymi
z ta funkcjg lub zaktocajgcymi jej przyszig realizacie.

3. Mozliwosé zabudowy terendw wylgcznie, gdy jest ona zwigzana z funkcjg
zieleni miejskiej (sq to obiekty | urzgdzenia rekreacyjne, parkowe, mata
architektura, kaplice cmentarne, altany na terenach ogrodow dziatkowych
oraz uzbrojenie terendw stuzgce funkcjonowaniu tych obiektow I urzg-
dzen)

4. Mozliwosé kontynuacii funkcji rolniczej oraz realizacji zabudowy zagrodo-
we).

5. Preferencje zwiekszania powierzchni zieleni wysokiej, poszerzania uzyt-
kowania obszaréow ZM na przylegajgce obszary ZZ oraz realizacji sciezek
rowerowych, szlakow turystycznych | Sciezek spacerowych.

6. Kazda nowa forma uzytkowania terenow, zmieniajgca przeznaczenie
terendw zieleni miejskiej mozliwa jest wytgcznie w drodze procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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8.2.3. Obszary wskazane do ksztattowania svstemu zieleni miejskie| z dopuszcze-

niem ekstensywne| zabudowy 77

1.

8.2.4. Obszary rolne z mozliwoscig zabudowy zwigzanej z produkcig roinal ro

Preferencje zwiekszania powierzchni zieleni wysokie] oraz mozliwosé
lokalizacji takich elementow zieleni miejskiej jak; parki, ogrody dziatko-
we, cmentarze, zielen izolacyjna, tereny sportowo-rekreacyjne, zadrze-
wienia srodpolne.

Mozliwos¢ lokalizacji obiektdw mieszkaniowych, ustugowych i produk-
cyjnych o nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie, ped warunkiem,

ze 80% powierzchni dziatki przeznaczonej dla danej inwestycji zagospo-
darowane bedzie zielenia.

Mozliwos¢ lokalizacji niezbednych dla miasta obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz mozliwos¢ modernizacji istniejgcych ciggow
ulicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

Mozliwosc realizacji sciezek rowerowych, szlakow turystycznych i sciezek
spacerowych.

Mozliwosc kontynuacii funkc) roiniczej oraz realizacji zabudowy zagro-
dowej i jednorodzinnej, o ile bedzie ona stanowita uzupetnienie zabudowy
Istniejace] w grupie lub ciggu ulicznym.

1.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe|, inwentarskie) | zwigzane) z
magazynowaniem ptodow roinych dla inwestorow tworzgcych nowe gos-
podarstwo rolne fub powigzanych z gospodarstwem rolnym istniejgcym.

Mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych
oraz modernizac)i ciggow ulicznych 1 drog gruntowych.

8.2.5. Obszary rolniczej przestrzenl produkcyne| wskazane do wyiaczenia

Z Zabudowy

i}

R

Obszary powinny by¢ wylaczone z zabudowy co moze by¢ przeprowa-
dzone w ramach plandw miejscowych poszczegoinych wydzielajgcych sie
przestrzennie kompleksow rolnych lub ich czesci.

W przypadkach nie przystepowania do sporzadzania w/w planow - zabu-
dowa obszardow R - mozliwa jest wytgcznie w przypadkach uzupeiniania

Istniejgcych lub tworzenia nowych gospodarstw rolnych.
W warunkach miasta Pszowa gospodarstwo rolne winno dysponowac

areatem o powierzchni o najmniej 8 ha.

Mozliwosc realizacii sieci uzbrojenia terendw, sciezek rowerowych,
modernizacji ulic | drog gruntowych oraz zadrzewien srodpolnych.
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8 2 6. Obszary zabudowane zabudowg mieszkaniowa | QZ

1. Z zastrzezeniem pkt.5 - mozliwosc uzupeiniania, rozbudowy i moderni-
zagcji istniejacych obiektow z zachowaniem przepisdw prawa budowia-
nego, ochrony $rodowiska i sanitarnych.

2. Na terenach o przewazajacej funkcji mieszkaniowe; - eliminowanie obiek-
tow i uzytkowan, ktérych funkcjonowanie lub wyglad sg kolizyjne z funk-
cjg mieszkaniowa,

3. Mozliwosé realizacji i modernizacji sieci infrastruktury techniczne;.

4. Mozliwo$é realizacji i modernizacji uktadu drogowo-ulicznego z uwzgled-
nieniem potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowej w miescie.

8 2 7. Obszary z mozliwoécig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows uzupet-
nigjaca | Mo |-

1. Mozliwosé uzupeinienia istniejgcych grup i ciggow zabudowy budynkami
jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej | zwartej z za-
chowaniem warunkow:

- co najmniej 30% powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy
zagospodarowane bedzie w formie zieleni (ogréd, sad, zadrzewienia,
trawniki)

- &cieki z zabudowy do czasu realizacji ogéinomiejskiej kanalizacji sani-
tarnej odprowadzane bedg na szczelne bezodptywowe osadniki scie-
kow z zatozeniem wywozu nieczystosci na oczyszczalnie sciekow

- ulice publiczne stuzace za dojazd do dziatek wydzielone bedag w li-
niach rozgraniczajgcych o szerokoéci co najmniej 6,0m.

2. Mozliwo$¢é lokalizacji obiektdw ustugowych, rzemiesiniczych i infrastruk-
tury technicznej pod warunkiem, ze ucigzliwosc oddziatywania tych obiek-
tow nie bedzie wykraczata poza obrys dziatki przeznaczone| do zabudo-

Wy

3. Mozliwosé realizacji sieci infrastruktury technicznej, ulic dojazdowych,
$ciezek rowerowych oraz modernizacji istniejgcych ulic | sieci uzbrojenia
terenow.
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8.2.8. Obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mleszkanlnwa realizo-

wang w formie zorganizowane| dziatalnosci inwestycyjnej MZ

1. QObszary przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowsg realizowang
w formie zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej - stad ich zagospoda-
rowanie | forma realizacji zabudowy wymagajg uchwalenia przepisow
miejscowych poprzez sporzgdzenie miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego, ktérych obszary okreslono na rysunku studium nr
5 oraz wrozdziale 7 n/n tekstu ustalen studium.

2. Opracowaniem planéw miejscowych mogg byc¢ objete tereny wskazane
w n/n studium iub ich czesci wydzielajgce sie przestrzennie.

3. W planach miejscowych obszaréw MZ nalezy ustali¢ i uwzglednic:

82.9. Obszary wskazane do zabudowy usiugowe| U

ochrone wystepujgcych wartosci sSrodowiska kulturowego i1 przyrodni-
czego wskazanych na rysunkach studium nr 2 i nr 3 oraz potrzeby
rozwoju infrastruktury technicznej okreslone na rysunku studium nr 4

tereny przeznaczone dla zorganizowanej | indywidualnej formy reali-
zac)i budownictwa

tereny dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace),
blizniaczej lub zwartej przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia
nowo tworzonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
+ 600m? - dla zabudowy wolnostojacej

+ 500m? - dla zabudowy blizniaczej

+ 250m? - dla zabudowy zwartej

tereny dla realizacji celow publicznych wynikajgce z potrzeb obstugi
komunikacyjnej terendw oraz wyposazenia danego zespotu w usiugi
podstawowe, zielen i infrastrukture techniczng,

minimaine szerokosci ulic dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - 8,0m
w liniach rozgraniczajgcych.

1.

Whylaczenie obszardw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej | produk-
cyjnej za wyjatkiem, gdy funkcja mieszkaniowa stanowi czesc obiektu
ustugowego stuzgcyg jako mieszkanie dla wtasciciela tego obiektu lub
jego administratora oraz w przypadkach, gdy funkcja mieszkaniowa lub
produkcyjna ustalona zostanie w planach miejscowych o ktoérych mowa
w pkt.2.

Obszary wskazane do zabudowy ustugowej, na ktorych przewiduje sie
zadania dla realizacji lokalnych celdéw publicznych (okresione na rysun-
ku studium nr 5 wrozdziale 7 n/n tekstu) - wytgczone bedg z moziiwosci
zabudowy do czasu uchwalenia plandw migjscowych zagospodarowa-
nia przestrzennegoe tych obszarow.
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3. W zapisach polityki przestrzennej plandw miejscowych terenow wska-
zanych do zdecydowanych przeksztalcen poprzez lokalizacje wielko-
przestrzennych obiektow ustugowych niezbedne jest ustalenie norm
| zasad lokaiizacji | ksztattowania zabudowy - takich, ktore przeciwdzia-
talty bedg powstawaniu chaosu przestrzennego | przypadkowosci zagos-
podarowania obszarow.

8.2.10. Obszary wskazane do zabudowy produkcyingj P

1. Wylaczenie obszarow z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej | ustugo-
wej chyba, ze zabudowa ta uwzgledniona zostanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego danego obszaru P lub zwigzana
bedzie ze sprzedazg produktow wytwarzanych na danym obszarze.

2. Uciagzliwos¢ oddziatywania dziatalnosci produkcyjnych na otoczenie nie
moze wykraczac poza granice obszarow wskazanych w studium do za-

budowy produkcyjne;.

8.2.11. Obszary wskazane dla zabudowy produkcyjno-ustugowej | pM
. Ar.c it

1. Obszary wskazane dla zabudowy pdeukEyjﬂU-mIESZkEmUWBj wymagajg
uchwalenia przepisow miejscowych poprzez sporzgdzenie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, ktérych obszary okreslono
na rysunku studium nr 5 oraz w rozdziale 7 n/n tekstu ustalen studium.

2 Umazlmai %nddzla#ywanla dziatalnosci produkcyjnych na otoczenie nie
moze wg' onac | puza granice nieruchomosci na ktorej zlokalizowana
zostata dziatainosc.

8.2.12. Obszary obiektow i urzadzen obstugi komunalnej miasta| KM 1| :

1. QObszary istniejgcych i projektowanych obiektow | urzgdzen infrastruk-
tury technicznej i zaplecza obstugi komunalne] miasta, w tym:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, transportu
I unieszkodliwiania sciekow, oczyszczania miasta wraz z zapleczem
technicznym ich obstugi.

2. W przypadku obiektdw istniejgcych zblizenie zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej | przemystowe| do tych obiektow wymaga zastosowania
przepisow szczegotowych o strefach ochronnych.

3. W przypadku obiektow projektowanych ich strefy ucigzliwosci nie mogg
kolidowac z funkcjq terendw przylegtych, a po ich realizacji nalezy
okreslic rzeczywistg strefe ucigzliwosci liczong od zrodta tej ucigzli-
WOSCI.
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8.2.13. Tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacyinei miasta | K \

1. Whytgczenie terendw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej, produk-
cyjnej oraz ustugowej, o ile ta ostatnia nie zostanie uwzgledniona
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W zapisach polityki przestrzennej planéw miejscowych przyjecie lokali-
zacji wielkoprzestrzennych obiektow garazowych dla obstugi sgsiadu;g-
cych z terenami obszardw zabudowy ustugowej srodmiescia Pszowa.

8.2.14. Obszary Kluczowe w strategil rozwoju miasta | OK 1-4

Kierunki i zasady zagospodarowania tych obszarow okreslono w rozdzia-
le 5 n/n tekstu ustalen studium.

8.3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania obszarow objetych strefami
ochrony konserwatorskiej oraz przeksztatcen zatozen i obiekiow zabytkowych,

objetych ochrona konserwatorska | wskazanych do ochrony.

W celu utrzymania najbardzie} wartosciowych elementow srodowiska kulturo-
wego miasta, w polityce przestrzennej stosowane beda nastepujgce zasady:

8.3.1. Bezwzglednego zachowania obiektow wchodzacych w sktad zatozenia
objetego scistg ochrong konserwatorskg (strefa "A:") {j.

- kosciota parafialnego p.w. Narodzenia Matki Boskie] (pdZnobarokowy
Z 1743r.) wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 742/66

- zespotu Matej Kalwarii Pszowskiej obejmujgcego teren cmentarza wraz
z kaplica p.w. Sw. Krzyza (ok. pot. XVillw.) oraz mur z kaplicami drogi krzy-
zowej (neogotyckie z 1855r.) wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr
742/66.

Granice strefy "A" oznaczono na rysunku Studium nr 2.
Na obszarze strefy "A" Dbﬁm&zu;e bemgledny priorytet wymogow konser-

watorskicn.
Wszelkie przeksztalcenia w zagospodarowaniu cbszaru strefy wymagajg

uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

"
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8.3.2. Zachowania zatozen i obiektow przez objecie posrednig ochrong konserwa-
torskg (strefy "B") obszarow, ktorych granice oznaczono na rysunku studium
nr 2. Na obszarach stref "B" obowigzywac powinien rygor utrzymania zasad-
niczych elementow rozplanowania zabudowy, przebiegu uktadu droznego
oraz ochrona zabytkowej zabudowy | drzewostanu.

Proponuje sie objg¢ posrednig ochrong konserwatorska;

- zespot 14 kaplic tzw. Kalwarii Pszowskie] wraz z otoczeniem kosciota p.w.
Zmartwychwstania Panskiego (strefa "B,)

- zespot kosciota parafialnego p.w. Najswietszego Serca Jezusowego wraz
Z plebanig oraz cmentarzem (streta B,)

- zespot dawnej kolonii patronackiej kopalni "Anna” (strefa B,) w postaci
zachowanych:

¢+ budynku szkoty podstawowej przy ul. K. Miarki
¢+ budynkow mieszkalnych dla robotnikdw przy ul. Kopalnianej 31-111

¢ budynkdw mieszkalnych dla urzednikdw przy ul. K. Miarki 18b, 20,
22-24 i ich bezposredniego otoczenia

- zespot zabudowan dawnego folwarku oraz park przy ul. Dworskiej w Krzyz-
kowicach (strefa B,)

Proponowane Kierunki ochrony, to:

dla strefy "B." ¢+ wszelkie prace podejmowane przy poszczegolnych
kaplicach, kosciele oraz wszelkie ingerencje w ich
naturalne otoczenie wymagajg uzgodnien konserwa-
torskich

+ ochrona wartosci kulturowych polega na zachowaniu
istniejacego ukladu drog i sciezek lesnych, drzewostanu
oraz zespotu kaplic i kosciota

dla strefy "B." ¢+ w obrebie strefy wszelkie dziatania budowiane wyma-
gajg uzgodnien konserwatorskich

dla strefy "B." + wobrebie strefy obowigzujg rygory w zakresie bez-
wzglednego zachowania i utrzymania w dobrym stanie
technicznym istniejgcych obiektow zabudowy historycz-
nej

¢+ wszelkie prmjekty budowlane dotyczace inwestycii
Z obszaru strefy wymagajg uzgodnient konserwatorskich

R

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z 0.0. str. 51



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa
Ustalenia Studium

+ ochrona wartosci kulturowych w obrebie strefy polega
na utrzymaniu i ochronie obiektoéw 8 domow robotni-
czych, 3 doméw urzedniczych oraz budynku szkoty pod-
stawowej

dla strefy "B," + w obrebie strefy wszelkie dziatania budowlane wyma-
gajg uzgodnien konserwatorskicn

+ ochrona wartosci kulturowych polega na zachowaniu
historycznych obiektéw, uktadu zespolu oraz ogranicze-
niu lokalizacji nowych obiektow kubaturowych

8.3.3. Zachowania i ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkdow.

- Kapliczki przydroznej $w. Jana, ul. Armii Krajowej 9 (XVII/XIXw.)
- Budynku klasztornego Zgromadzenia Siéstr Boromeuszek
ul. Boh. Westerplatte (neogotycki 1866-1869)
- Budynku plebanii ut. Bohateréw Westerplatte (z 1933r.)
- Budynku mieszkalnego ul. Drzymaly 16 (z lat 30-tych XXw.)
- Budynku mieszkalnego ul. Pszowska 512 (~18909r.)
- Budynku administracyjnego ul. Pszowska 534 (pocz. XXw.)
- Budynku szkoly podstawowej ul. R. Traugutta 12 (z lat 30-tych XXw.)
- Budynku mieszkalnego ul. Wolczyka 13 (pocz. XXw.)

- Budynku przemystowo-mieszkainego szybu Ignacy ul. Ignacego
(pocz. XXw.)

- Zabudowari kopalni "Anna" potozonych przy ul. Ks. P. Skwary (pocz. XXw.)

8.3.4. Wpisania do ewidencji Paristwowej Stuzby Ochrony Zabytkow i objgcia
ochrong:
- Budynku poczty przy ul. Pszowskiej 542 (1 cw. XXw.)

- Budynkdw mieszkainych dla urzednikéw przy ul. R. Traugutta 14, 31/33, 35
(pocz. XXw.)

- Wiezy cisnien przy ul. Jagielty (lata 30-te XXw.)
- Budynku przedszkola przy ul. Armii Krajowej 50 (pocz. XXw.)
- Budynku dawnej gospody przy ul. K. Miarki 37 (pocz. XXw.)

Kazde dziatanie zwigzane z adaptacja, modernizacjq lub przebudowag wiw
obiektéw winno by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8.3.5.

8.3.6.

8.3.7.

W planach miejscowych oraz w przeksztatceniach miasta chronione bedg
zatozenia | obiekty Swiadczace o tozsamosci kulturowej miasta oraz stano-
wigce jego wartosci kulturowe.

Sg to nastepujgce zatozenia i obiekty:

- cmentarze

- park dworski i aleja

- pomniki i miejsca pamieci narodowe;

- historyczny uktad drég tworzony w Srodmiesciu przez ulice Pszowska,
ks. P. Skwary, R. Traugutta, M. Konopnickiej, Slgska, Niepodlegtosci,
|. Paderewskiego. Boh. Westerplatte, Obroricéw Pokoju oraz |. Kraszew-
skiego, a takze uktad ulic K. Miarki, O. Kolberga, Lubomskiej, Armii Krajo-
wej oraz J. Kusocinskiego.

Podstawowg zasadg ochrony wartosci w/w zatozen i obiektdw jest zachowa-
nie ich formy i tozsamosci miejsca. W przypadkach zlego stanu technicznego
obiektéw mozliwe jest ich odtwarzanie dla dotychczasowych lub nowych
funkcji w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wartosci kulturowe wiw obiektéw powinne by¢ wykorzystane przy kompozycii
przeksztatcen terendw otaczajacych oraz tworzeniu nowej jakosci przestrzeni
miasta z podkresieniem jego tradycji.

Ochrony ekspozycji sanktuarium Bazyliki Pszowskiej przez utworzenie strefy
"E" ochrony ekspozycji. W strefie nalezy ograniczaé wysoko$é zabudowy
istniejgce] (przebudowy) i projektowanej, szczegblinej ochronie nalezy poddad
zachowang ekspozycje widokowg wzdtuz ulicy Pszowskiej.

Ochrona ekspozycji widokowej sanktuarium winna by¢ realizowana poprzez
wyznaczenie terenow wytgczonych spod zabudowy lub dopuszczenie okres-
lonych gabarytow zabudowy.

W/w Kierunki ochrony powinny by¢ uwzglednione w opracowywanych
miejscach uwzglednione w opracowywanych miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego.

Granice strefy "E" oznaczono na rysunku studium nr 2.

Ochrony ustanowionych oraz potencjalnych stanowisk archeologicznych
poprzez utworzenie strefy "OW" obejmujacej caly obszar miasta.
Lokalizacje stanowisk, ich numery oraz granice strefy "OW" oznaczono na
rysunku studium nr 2.

Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w rejonie wyznaczo-
nych stanowisk archeologicznych oraz wieksze prace ziemne prowadzone
w obszarze strefy "OW" wymagajg nadzoru archeologicznego.
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Pod okresleniem "wieksze prace ziemne' nalezy rozumie€ prace zwigzane
z realizacja sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod
fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym, zakiadow pro-
dukcyjnych oraz prace zwigzane z budowg drog szybkiego ruchu.

Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr Miejscowosé| Typ stanowiska Chronologia stanowiska
stanowiska

25 Pszow slady osadnictwa sredniowiecze

26 Pszow slady osadnictwa sredniowiecze, XIV-XVw.

et Pszow $lady osadnictwa sredniowiecze, XI-Xliiw.

28 Pszow §lady osadnictwa Sredniowiecze, IX-Xw.

30 Pszow Slady osadnictwa sredniowiecze, XIV-XVw.

31 Pszow §lady osadnictwa sredniowiecze, XIV-XVw.

32 Pszow slady osadnictwa Sredniowiecze

45 PszOow slady osadnictwa Sredniowiecze

70 Pszow §lady osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw.

F s Pszow slady osadnictwa sredniowiecze, XIV-XVw.

78 Pszow slady osadnictwa sredniowiecze, XiV-XVw.

79 Pszow é[aay osadnictwa sredniowiecze

8.3.8. Kapliczki i krzyze przydrozne oraz ich otoczenie chronione bedg przed nieu-

838

zasadnionymi zmianami ich usytuowania i ekspozycji. Obiekty te bedg

chronione przy zagospodarowaniu terenow otaczajgcych poprzez uwzgied-
nianie ich wartosci kulturowych i kompozycyjnych w planach miejscowych
oraz przy wydawaniu indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy | zagos-

podarowania terendw.

W procesie rozwoju i przeksztatcert miasta zachowany begdzie przebieg lub
co najmniej $lad tras szlakow kulturowych oraz usytuowanie alej przydroz-
nych - wyszczegolnionych na rysunku studium nr 2. W miarg mozliwosci
ciagi te mogq by¢ adaptowane dla funkcji ciggow pieszych | rowerowych.
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