UCHWALA NR XI1/60/2011
RADY MIEJSKIEJ W PSZOWIE

z dnia 21 wrze$nia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pszow
obejmujacego 38 obszarow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717
z pozniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta Pszéw po stwierdzeniu zgodno$ci przeprowadzonej
zmiany z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pszow
przyjetego Uchwata Nr XXXIII/283/2009 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 22 grudnia 2009 r.

RADA MIEJSKA uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PSZOW
OBEJMUJACEGO 38 OBSZAROW

Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych rozdzialow zawierajacych nastepujace przepisy:
1. ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE
- przedmiot regulacji przepisami planu
- definicje pojec i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaty
- przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem
2. ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:
- przeznaczenie terenow
- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
3. ROZDZIAL 3 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:
- przepisy dotyczace szczegdlnych wymagan ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
4. ROZDZIAL 4 - PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu sg tereny w 38 obszarach o powierzchni okoto 179,22 ha okreslone
w uchwale Nr XXXIX/321/2010 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 31 maja 2010 r.

2. Regulacje, o ktéorych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okreslajacymi sposoby zagospodarowania
i zabudowy terendw poszczego6lnych obszarow.

3. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa zalaczniki graficzne Nr 1 + Nr 34 i Nr 36 + Nr 38 w skali 1:1000
oraz Nr 35 w skali 1:2000 o nazwie ,,rysunek planu”, ktore obowiazuja w zakresie:

1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
4. Zastosowane na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe przed znakiem tamane przez — numer obszaru objetego planem,
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2) oznaczenie cyfrowe po znaku famane przez — kolejny numer terendw w zbiorze przeznaczenia podstawowego,
okreslonego liniami rozgraniczajacymi na poszczegdlnych rysunkach planu,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
5. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa rowniez zalaczniki:
1) Nr 39 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 40 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”.

6. Symbole literowe, o ktorych mowa wust. 4 pkt. 3 oznaczaja nast¢pujace przeznaczenia podstawowe
terendow:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z duzym udziatem zieleni
4) MZ — tereny zamieszkania zbiorowego
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej
6) U — tereny zabudowy ustugowej
7) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
8) US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa
9) US2 — tereny sportu i rekreacji z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
10) ZPZ — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy
11) ZP — tereny zieleni urzadzonegj
12) ZI — tereny zieleni izolacyjnej
13) ZM — tereny ogrodow przydomowych
14) ZX. — tereny zieleni niskiej
15) KD - tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDG — droga publiczna klasy ,,gtowna”
b) KDZ — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”
c) KDL — droga publiczna klasy ,,lokalna”
d) KDD — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”
e) KDX — publiczny ciag pieszojezdny
f) KDW — droga wewngtrzna
g) KDP — tereny parkingow
7. Poszczegblne obszary objgte planem pokazane sa na zalacznikach graficznych Nr 1 do Nr 38.
§ 2. Definicje pojec i terminéw zastosowanych w tekScie uchwaly
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynki o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki na ktérych nachylenie potaci dachowych
jest rowne lub wigksze niz 200,

2) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zabudowe zagrodowa wraz z doj$ciem,
dojazdem, otoczeniem budynkéw i ogrodem przydomowym,
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3) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne
i anteny, oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwiazane z tym uzbrojeniem terenu,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czgéci budowli; linia ta nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji,

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub dopuszczane w planie uzytkowania
i przeznaczenia czgsci terendw lub obiektow, ktore towarzysza uzytkowaniu i przeznaczeniu podstawowemu
terendw i obiektow ustalonych w planie, przy czym taczny program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych
nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi w planie lub
w ramach danej inwestycji lub wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych
terenach,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC istniejace lub ustalone w planie uzytkowania
1 przeznaczenia terendw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi w planie lub w ramach
danej inwestycji, ktore obejmuja wigcej niz 50 % powierzchni tych terenow lub wigcej niz 50 % powierzchni
catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach iktorym musza by¢ podporzadkowane inne
uzytkowania przeznaczenia terenu okreslone jako dopuszczalne,

9) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terendow, ktore jest kolizyjne lub
wykluczajace si¢ z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

11) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogodlnodostepne,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

13) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku planu, na ktérych
istnieje zabudowa do zachowania w procesie rozwoju miasta z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i wyburzenia. Do terenéw zabudowanych zalicza si¢ rowniez bezposrednie otoczenie zabudowy,
dojazdy, dojscia i zagospodarowanie, ktore przesadza dotychczasowe uzytkowanie terenow,

14) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogélnodostgpne;j zieleni,

15) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubaturowych
iterenowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji 1wypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, w tym takze stanowiace baz¢ gastronomiczna, wraz z niezbednymi urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi i technicznymi oraz funkcjami uzupelniajacymi pozwalajacymi na prawidtowa organizacjg
dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow,

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pszowie,

17) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcj¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

18) wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze
i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe (typu: stragany, kioski, mate pawilony handlowe), ktére towarzysza
obiektom o funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowe;j.

§ 3. Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem:

1) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
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a) przy wyposazeniu nowych budynkéw nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto
przy wykorzystaniu systeméw charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pytu do powietrza,

b) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terenéw na cele zwiazane ze skladowaniem odpaddéw oraz
termicznym przeksztatcaniem odpadow,

c) sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zplanami gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi dotyczacymi tych zagadnien,

d) zapewnienie nie przekraczania poziomu dzwigkow do srodowiska okreslonego w przepisach odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu, przy czym:

- tereny o symbolach MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- tereny o symbolach MW nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny o symbolach MZ nalezy traktowac jako tereny zamieszkania zbiorowego,

- tereny o symbolach RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

- tereny o symbolach US1 i US2 nalezy traktowac¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

¢) mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do ciekow powierzchniowych wylacznie po spetnieniu

wymogow okreslonych w obowiazujacych przepisach w tym zakresie,
2) og6lne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) forma obiektow na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy wymaga nawiazania do zabudowy
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie, dotyczy to rowniez ksztattu dachow, stad wymog realizacji dachow
spadzistych obowiazuje tylko w przypadkach, gdy nowy obiekt realizowany bedzie pomiedzy obiektami
z dachami spadzistymi, lub gdy realizowany bedzie caly zespdt zabudowy w ktorym zastosowano dachy
spadziste, przy czym w otoczeniu zabudowy z dachami spadzistymi dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
z dachami plaskimi jezeli dotyczyto to bedzie calego realizowanego kompleksu lub zespotu budynkow,

b) zabrania si¢ realizacji:

- dachow z przesunigciem poziomow polaci w kalenicy,
- form architektonicznych typu: wieze, baszty, rotundy o ile nie stanowia one czytelnej kompozycji

przestrzennej inie sa uzasadnionym akcentem lub dominanta $wiadomej kompozycji, co wymaga
udokumentowania w projekcie budowlanym obiektu lub zatozenia,

- oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,
- ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych,
- jaskrawych wyro6zniajacych si¢ z otoczenia kolorystyk elewacji budynkow,

¢) kolorystyka dachoéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu, zieleni i grafitu,
przy czym ustala si¢, ze na terenach, gdzie zabudowa realizowana bedzie jako uzupehienie zabudowy
istniejacej konieczno$¢ stosowania kolorystyki dachu w gamie koloru jaki istnieje na dachu najblizej
potozonego budynku istniejacego,

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- w ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy ushugowej opisanych symbolem U ustala si¢ konieczno$¢
ksztaltowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych utrzymywanych staraniem wiascicieli obiektow.

4) zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kolowej oraz parkingoéw i garazy:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy wielorodzinnej opisanych symbolami MW ustala si¢ konieczno$¢
realizacji parkingéw dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) na dziatkach przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej opisanych symbolami MN i MNZ ustala si¢
mozliwos¢ realizacji parkingéw dla samochodoéw osobowych oraz garazy wilosci 2 stanowiska na
1 mieszkanie,

¢) w ramach terendéw objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji prywatnych drég wewngtrznych,
ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 4,5 m,
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d) na terenach o funkcji ustugowej lub w ich sasiedztwie wymagana jest realizacja miejsc parkingowych dla
samochodoéw osobowych w ilo$ciach wyliczonych na podstawie nastgpujacych normatywow:

- 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu,

- 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow kultu religijnego,

- 23 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur,

- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych w restauracjach, kawiarniach i lokalach rozrywkowych,
- 30 miejsc na 100 16zek w hotelach i pensjonatach,

e) dojazdy do dziatek przylegajacych do drog wojewodzkich nalezy zapewnic z drog nizszych klas i ograniczac
liczbe i czestos¢ zjazdow z drog wojewodzkich,

f) z zastrzezeniem lit. g minimalne szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych winny wynosi¢ odpowiednio:
- 25 m dla drog klasy KDG
- 20 m dla drég klasy KDZ
- 12 m dla drég klasy KDL
- 10 m dla drog klasy KDD
- 4,5 m dla drog klasy KDW i KDX

g) dopuszcza si¢ zmniejszenie i zwigkszenie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami
planu w nawiazaniu do istniejacych wydzielen wtasnosciowych,

5) zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury techniczne;:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z wodociagu miejskiego,

b) utrzymuje si¢ rozdzielczy system kanalizacji poprzez odprowadzenie $cieckow kolektorem sanitarnym na
miejska oczyszczalnig¢ oraz na terenach nie majacych dostgpu do kanalizacji ogdlnomiejskiej ustala sig
mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekow na osadniki lokalne ilokalne oczyszczalnie do czasu umozliwienia
dostepu do kanalizacji ogélnomiejskiej,

¢) zachowuje si¢ zaopatrzenie terenow w energi¢ elektryczna poprzez istniejaca sie¢ kablowa wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia oraz istniejace stacje transformatorowe,

d) dla istniejacych i planowanych sieci i urzadzen ustala si¢ konieczno$¢ zachowania stref obslugi technicznej
i stref ochrony zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, przy czym ewentualna lokalizacja
zabudowy w granicach tych stref mozliwa jest po uzyskaniu zgody ich wtascicieli lub administratorow,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdlnych terendow objetych planem.

2. Nie ustala si¢ koniecznosci przeprowadzenia obligatoryjnych procedur scalania i podzialu nieruchomosci.

3. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ dokonywania podzialdow nieruchomosci celem regulacji przebiegu granic lub
poprawy zagospodarowania dzialek przylegtych.

4. W zwiazku z polozeniem obszarow 11 3 oraz 5+13 w terenie gorniczym ,,Rydultowy I”, obszaru 15
w terenie gorniczym ,,Ryduttowy I’ i ,,Pszow”, obszaréw 2, 4 i 14 oraz 16+38 w terenie gorniczym ,,Pszow”, ustala
si¢ konieczno$¢ uwzgledniania przez inwestorow noworealizowanych obiektow, aktualnych czynnikéw
geologiczno-gorniczych.

5. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ warunkoéw wynikajacych z biezacej eksploatacji gorniczej
z uwagi na ich potozenie poza wptywami eksploatacji gornicze;.

6. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia obszaréw zagrozen powodziowych oraz
osuwania si¢ mas ziemnych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty o wartosciach przyrodniczych objete ochrona prawna.

8. Na terenie o symbolu 28/2MN istnieje krzyz przydrozny pokazany graficznie na rysunku planu-—
wymagajacy ochrony formy architektonicznej i usytuowania poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow.
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9. Na terenie o symbolu 28/1MN istnieje budynek mieszkalny przy ul. Paderewskiego 52 pokazany graficznie
na rysunku planu — wymagajacy ochrony aktualnej formy architektonicznej, poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow.

10. W granicach terenow objetych planem wystgpuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) na terenie o symbolu 36/2ZP stanowisko archeologiczne nr 26 jako §lady osadnictwa, $redniowiecze XIV+XV
wiek,

2) na terenie o symbolu 36/1MN stanowisko archeologiczne nr 27 jako $lady osadnictwa, sredniowiecze XI+XIII
wiek,

3) na terenie o symbolu 34/1R stanowisko archeologiczne nr 30 jako $lady osadnictwa, sredniowiecze XIV+XV
wiek.

11. W zwiazku zust. 10 wszelkie inwestycje budowlane iprace ziemne w promieniu 40 m od centrum
stanowisk archeologicznych wymagaja poprzedzajacych badan archeologicznych.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:

- przeznaczenie terenéw
- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§4.1. Dla zbiorow terenéw o symbolach MN iMNZo podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty ustugowe oraz adaptacja pomieszczen mieszkalnych dla funkcji ustugowych, przy czym dopuszcza
si¢ adaptacje catosci powierzchni budynku dla funkcji ustug zdrowia, odnowy biologicznej oraz jako zaktady
fryzjerskie i kosmetyczne, pracownie projektowe i artystyczne,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze igaraze zpoddaszem oraz zdopuszczeniem lokalizacji
w granicach wlasno$ci dziatek poprzecznie przebiegajacych w stosunku do obstugujacych je drog,

¢) ogrody wraz z elementami malej architektury,
d) sieci infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe i wewngtrzne

2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju funkcje, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza obrys dziatki na ktorej sa zlokalizowane,
b) garaze i parkingi dla samochoddw cigzarowych,

3) z zastrzezeniem § 5 ust. 3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 10,5 m,
b) wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 5,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni dziatki na terenach
o symbolach MN oraz 25 % na terenach o symbolach MNZ ,

d) powierzchnia biologicznie czynna na terenach o symbolach MN nie moze by¢ mniejsza niz 30 %, ana
terenach o symbolach MNZ - 80 %

e) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych na ternach o symbolach MN dla
zabudowy wolnostojacej 600 m2, dla zabudowy blizniaczej 500 m2, dla zabudowy szeregowej 300 m2,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach o symbolach MNZ — 1200
m2.

2. Dla zbioréw terendow o symbolach MW w podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
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a) budynki ustugowe i pomieszczenia ustugowe,

b) ustugi handlu, sportu i rzemiosta, ktérego dziatalno$¢ nie jest zaliczona do mogacych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko,

¢) drogi dojazdowe, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
d) garaze i budynki gospodarcze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) ogrody, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zabudowa zagrodowa,
b) stacje paliw,
¢) bazy, sktady i magazyny nie zwiazane z prowadzona na tej samej dziatce dziatalnoscia ustugowa,
d) zespoty garazy boksowych,
e) garaze i parkingi dla samochoddw cigzarowych,
3) zastrzezeniem § 5 ust. 3 parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

b) koniecznos$¢ dostosowania ksztaltu dachow dla nowych budynkéw, do formy dachow zabudowy istniejacej
w otoczeniu, przy stosowaniu zasady podobnej formy dachéw w zespotach zabudowy lub ciagach budynkow
wzdhiz drog,

¢) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych 20 % +
45% oraz 20%+75% w przypadku realizacji dachu mansardowego. Od warunku tego mozna odstapi¢
w przypadkach, gdy w otoczeniu projektowanego obiektu istnieja budynki o dachach ptaskich, do ktorych
nawiazywanie byloby uzasadnione pod wzgledem kompozycji przestrzennej. Przy dachach spadzistych
koniecznos¢ stosowania pokrycia w kolorze ceglastym, bordowym, brazowym lub grafitowym,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 40%,

e) dla nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku
planu,

f) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 16,0 m.
3. Dla terenu o symbolu MZ o podstawowym przeznaczeniu dla zamieszkania zbiorowego ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustug kultury, handlu i gastronomii,
b) obiekty i pomieszczenia z miejscami noclegowymi,
c) drogi, dojazdy, parkingi i garaze,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty i urzadzenia produkcyjne,
b) obiekty inwentarskie produkcji rolniczej,
3) z zastrzezeniem § 5 ust. 3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) z zastrzezeniem ust. 15 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy 60 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 %,

d) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu.
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4. Dla terenu o symbolu RM o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wolnostojace budynki jednorodzinne dla cztonkéw rodzin w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
b) obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja agroturystyczng gospodarstwa rolnego,
c) obiekty ustug handlu zwiazane ze sprzedaza produktéw w gospodarstwach rolnych,
d) obiekty budowli i produkcji rolniczej, oraz przetwoérstwa rolno-spozywczego,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi, place, parkingi, garaze,
g) ogrody, trawniki,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty i urzadzenia produkcyjne nie zwigzane z rolnictwem,
b) bazy transportowe i stacje obstugi pojazdow,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem ust. 15 maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m, za wyjatkiem siloséw oraz innych
obiektow zwiazanych z gospodarka rolna ihodowlana, ktérych wysokos¢ wynika z technologii ich
funkcjonowania,

b) w ramach dziatki zagrodowej zachowanie co najmniej 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) dla zabudowy mieszkaniowej konieczno$¢ stosowania geometrii dachow kalenicowych dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci 20% + 45%, oraz 20%+75% w przypadku realizacji dachu
mansardowego,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 40 %, za wyjatkiem budynkéw inwentarskich i hodowlanych oraz
szklarni i namiotow foliowych w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, gdzie dopuszcza sig¢ mozliwos¢
zabudowy do 60 % powierzchni dziatki,

e) dla nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku
planu.

5. Dla terenu o symbolu U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania o ile stanowia cze$¢ obiektu ustugowego, oraz budynki mieszkalne dla wtascicieli obiektow
ushugowych,

b) obiekty i urzadzenia obslugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw i stacje obstugi samochodow, pod
warunkiem, ze nie beda stwarzaly uciazliwos$ci dla terenow przeznaczonych w planie dla zabudowy
mieszkaniowej, ushug rekreacji i terenow zieleni parkowej,

¢) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
d) obiekty i urzadzenia ustug publicznych,
e) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
f) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
g) drogi dojazdowe i wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 4,5 m, place, chodniki,
h) state i tymczasowe urzadzenia reklamowe,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty i1 urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wylacznie magazynowej,
b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzgcej i ogrodniczej,

¢) place sktadowe, sktadowiska odpadow,
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) z zastrzezeniem ust. 15 maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m
b) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 25 %,

d) dla nowych budynkow konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku
planu,

e) dla nowych inwestycji zapewnienie miejsc parkingowych w obrgbie nieruchomosci przeznaczonej do
inwestycji.

6. Dla zbiorow terendw o symbolach P o podstawowym przeznaczeniu dla obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji ustugowej i obstugi komunikacji kotowe;j,

b) mieszkania ibudynki mieszkalne dla wlascicieli lub administratoréw przedsigbiorstw i zakladoéw
produkcyjnych,

¢) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych i cigzarowych, drogi, chodniki,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty o funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem wymienionych w pkt 1 lit. b,
b) dziatalnos$¢ produkcyjna, ktorej uciazliwos¢ wykracza poza granice dzialki.
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m, przy czym od warunku tego mozna odstapi¢
w przypadkach koniecznosci budowy wyzszych obiektow lub urzadzen jezeli jest to zwiazane z technologia
prowadzonej produkcji lub dziatalnosci,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki,
d) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu.

7. Dla zbiorow terendw o symbolach US1 o podstawowym przeznaczeniu dla sportu irekreacji z zabudowa
kubaturowa ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania ibudynki mieszkalne dla wiascicieli lub administratorow obiektow o funkcji sportowo-
rekreacyjnej pod warunkiem, ze uzytkowania te wraz z dojazdami i parkingami nie beda zajmowaty wigcej
niz 10 % powierzchni terenu sportowo-rekreacyjnego zarzadzanego przez wiasciciela lub administratora,

b) obiekty iurzadzenia obstugi terenow sportowych, rekreacyjnych iimprez okoliczno$ciowych, w tym
pomieszczenia ustug gastronomii,

c) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) miejsca parkingowe, garaze dla samochoddéw osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego i obstugi
terenow,

e) obiekty tymczasowe zwiazane z organizacja imprez sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

2) przeznaczenie zabronione:
a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wylacznie magazynowe;j,

b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) z zastrzezeniem ust. 15 maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%,

c¢) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 30 % powierzchni biologicznie
czynnej,

d) przy lokalizacji zabudowy iurzadzen nalezy zachowal nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na
rysunku planu.

8. Dla zbiorow terendow o symbolach US2 o podstawowym przeznaczeniu dla sportu i rekreacji z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wszelkiego rodzaju urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i o charakterze rekreacyjnym,
b) tymczasowe obiekty budowlane zwiazane ze sportem i rekreacja oraz o funkcji gastronomicznej,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju budynki,
b) budowle nie zwigzane ze sportem,
¢) drogi, parkingi
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ urzadzen nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m,
b) wysoko$é tymczasowych obiektow budowlanych nie moSe przekraczaé 4,5 m,

c¢) powierzchnia dla lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie moze przekracza¢ 5% powierzchni
terenu o symbolu US2 wydzielonego na rysunku planu,

d) powierzchnia  biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 80 %  powierzchni terenu
o symbolu US2 wydzielonego na rysunku planu.

9.DIla zbioréw terenow o symbolach ZPZ o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem zabudowy ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty ustug sportu i rekreacji, gastronomii i handlu
b) obiekty i urzadzenia matej architektury, szalety,
c) ciagi piesze i §ciezki spacerowe,
d) podziemne sieci infrastruktury technicznej,
) obiekty matej gastronomii, estrady, kregi taneczne,
2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty tymczasowe nie zwiazane zimprezami organizowanymi na terenach
o symbolach ZPZ ,

b) napowietrzne sieci infrastruktury technicznej,
¢) drogi, parkingi.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m,

Id: ORMIZ-NEKPW-QWEMW-MPKCZ-QAYTT. Podpisany Strona 10



b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu o symbolu ZPZ wydzielonego na
rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni terenu.

10. Dla zbioréw terené6w o symbolach ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni urzadzonej ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia matej architektury, szalety,

b) ciagi piesze i §ciezki spacerowe,

¢) podziemne sieci infrastruktury techniczne;j,

d) obiekty malej gastronomii, estrady, kregi taneczne,
2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty tymczasowe nie zwiagzane zimprezami organizowanymi na terenach
o symbolach ZP ,

b) napowietrzne sieci infrastruktury technicznej,
¢) drogi, parkingi.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) z zastrzezeniem ust. 15 wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni terenu o symbolu ZP wydzielonego na
rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni terenu.
11. Dla zbioréw terenéw o symbolach ZI o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni izolacyjnej ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) ogrody, zadrzewienia,
b) zalesienia i zielen niska,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j
2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe
b) parkingi, place
12. Dla zbiorow terenow o symbolach ZM o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodow przydomowych ustala
sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia matlej architektury,
b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 12 m2,
¢) oczka wodne, $ciezki spacerowe,
2) przeznaczenia zabronione:
a) budynki mieszkalne, uslugowe, produkcyjne, garaze
b) szklarnie i namioty foliowe,
3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ altan ogrodowych nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni terenu o symbolu ZM wydzielonego na
rysunku planu, lub powierzchni dziatki przeznaczonej dla ogrodu przydomowego
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¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dzialki przeznaczonej dla
ogrodu przydomowego.

13. Dla zbioréw terenéw o symbolach Zk. o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni niskiej ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

b) parkingi, ulice, chodniki,
2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju budynki,

b) zalesianie i zadrzewianie calej powierzchni terenu.

14. Dla zbioréw terendéw o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX i KDP o podstawowym
przeznaczeniu dla komunikacji drogowej ustala sig:

1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach nie kolidujacych z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,

d) okazjonalne dojazdy do budynkéw drogami o symbolach KDW oraz dopuszczenie mozliwosci przejazdu
tymi drogami pojazdow uprzywilejowanych, wymienionych w przepisach odrgbnych,

e) parkingi dla samochodéw osobowych na terenach KDP ,

2) przeznaczenia zabronione - obiekty kubaturowe poza obiektami przystankéw autobusowych, oraz zwiazanymi
z obstuga parkingow na terenach o symbolach KDP ,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Sciezki rowerowe nalezy realizowaé o szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami nalezy wykonac, jako pasy wydzielone przy przej$ciach dla
pieszych.

15. Ustalone parametry wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego zwigzanych
z infrastruktura telekomunikacyjna.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:

przepisy dotyczace szczegélnych wymagan ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 5. 1. Dla terenoéw o symbolach 6/1MN, 6/1U, 8/1U, 8/1MN, 19/1U przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
naleSy uwzgledni¢ odlegtos¢ 50 m od granic istniejacego cmentarza.

2. Przy zagospodarowaniu nastgpujacych obszarow nalezy uwzgledni¢ odleglosci budynkow i innych urzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi od nastgpujacych sieci infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wraz
z normatywnymi strefami ochronnymi pokazano na rysunkach planu:

1) obszar 2 — linia elektroenergetyczna 20 kV, gazociag wysokoprezny czynny,
2) obszar 3 — gazociag wysokoprezny nieczynny,

3) obszar 4 — gazociag wysokoprgzny czynny,

4) obszar 7 — linia elektroenergetyczna 20 kV,

5) obszar 10 — linia elektroenergetyczna 20 kV,

6) obszar 11 — linia elektroenergetyczna 20 kV,

7) obszar 12 — linia elektroenergetyczna 20 kV,
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8) obszar 21 — linia elektroenergetyczna 20 kV,
9) obszar 24 — linia elektroenergetyczna 20 kV,
10) obszar 28 — linia elektroenergetyczna 20 kV,
11) obszar 29 — linia elektroenergetyczna 20 kV,
12) obszar 31 — linia elektroenergetyczna 20 kV,
13) obszar 32 — linia napowietrzna 110 kV, gazociag wysokoprezny czynny i gazociag wysokoprezny nieczynny,
14) obszar 35:
a) linia elektroenergetyczna 20 kV,
b) gazociag,
15) obszar 37 — linia elektroenergetyczna 20 kV.

3. Na terenach zabudowanych oznaczonych graficznie na rysunkach planu nie obowiazujq ustalenia dotyczace
wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;j.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Dla terenéw objgtych planem ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu oplaty jednorazowej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Pszow.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pszéw.

§9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zaktacznik Nr 40 do Uchwaty Nr X11/60/2011
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 21 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

W prognozie skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego dla 38 obszaréw Miasta Pszowa
uwzgledniono wylacznie inwestycje z zakresu:

- gminnych i powiatowych drég, ulic, mostow i placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych.

Naktady na budowe wyzej wymienionej infrastruktury technicznej wraz z dokumentacja projektowa wedtug
prognozy ksztattowaé si¢ beda na poziomie ponad 36,4 min zt. Majac na uwadze wysoko$¢ budzetu miasta na
2011 rok oraz poziom corocznych wydatkéw majatkowych miasta mozna stwierdzi¢, iz realizacja postanowien
planu z pewnoscia potrwa kilka lat.

Oprocz wyzej wymienionych wydatkéw uchwalenie planu wygeneruje takze dochody budzetowe. Docelowo
wplywy z tytulu podatku od nieruchomosci z terendw mieszkaniowych i ustugowych jeszcze niezabudowanych
moga wynies¢ ok. 0,9 mln zt rocznie, zwigkszajac tym samym dochody wtasne. Uzyskanie tej kwoty moze
nastapi¢ dopiero w przeciagu kilku najblizszych lat. W prognozie przyjeto takze, iz miasto corocznie wzbogaci
si¢ o kwote ok. 100 tys. zt rocznie z tytutu optat parkingowych. Znaczaca pozycja po stronie dochodow moga
by¢ dochody z tytutu renty urbanistycznej w wysokosci ok. 1,9 mln zt oraz dochody z tytulu sprzedazy gruntow
w wysokos$ci ok. 1,1 mln zt.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pszowie

Pawel Kowol
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