UCHWALA NR XI1/61/2011
RADY MIEJSKIEJ W PSZOWIE

z dnia 21 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pszéw
obejmujacego obszar nr 39 przy ulicy Karola Miarki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717
z pozniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta Pszéw po stwierdzeniu zgodno$ci przeprowadzonej
zmiany z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pszow
przyjetego Uchwatg Nr XXXIII/283/2009 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 22 grudnia 2009 r.

RADA MIEJSKA
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PSZOW
OBEJMUJACY OBSZAR NR 39 PRZY ULICY KAROLA MIARKI

1. Uchwala sklada si¢ z nastepujacych rozdzialdéw zawierajacych nastepujace przepisy:

1) ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE

- przedmiot regulacji przepisami planu

- definicje pojec i termindéw zastosowanych w tek§cie uchwaty

- przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
2) ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DLA TERENOW

- przeznaczenie terendw

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
3) ROZDZIAL 3 - PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest obszar o powierzchni okoto 0,10 ha przy ulicy Karola Miarki
okreslony w uchwale Nr XL/330/2010 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 8 lipca 2010 r. jako obszar nr 39.

2. Regulacje, o ktorych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okreslajacymi sposoby zagospodarowania
i zabudowy terendéw obszaru.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek planu”,
ktére obowigzuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Zastosowane na rysunku planu, o ktorym mowa wust. 3 symbole literowe oznaczajg podstawowe
przeznaczenie terenu.
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5. Integralng czesciag uchwaty jest rowniez zatagcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

6. Symbol literowy oznacza nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 2. Definicje pojeé i terminow zastosowanych w tekscie uchwaty
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne
1 anteny, oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwigzane z tym uzbrojeniem terenu,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktdrej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych cze$ci budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli; linia ta nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji,

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub dopuszczane w planie uzytkowania
i przeznaczenia cz¢sci terenow lub obiektow, ktore towarzysza uzytkowaniu i przeznaczeniu podstawowemu
terendw i obiektow ustalonych w planie, przy czym taczny program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych
nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni terenu wyznaczonemu liniami rozgraniczajagcymi w planie lub
w ramach danej inwestycji lub wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych
terenach,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC istniejgce lub ustalone w planie uzytkowania
i przeznaczenia terendw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi w planie lub w ramach
danej inwestycji, ktore obejmuja wiecej niz 50 % powierzchni tych terenow lub wiecej niz 50 % powierzchni
catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach iktorym musza by¢ podporzadkowane inne
uzytkowania przeznaczenia terenu okreslone jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktére jest kolizyjne lub
wykluczajace si¢ z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pszowie,

11) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku planu, na ktérych
istnieje zabudowa do zachowania w procesie rozwoju miasta z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy,
rozbudowy 1 wyburzenia. Do terenéw zabudowanych zalicza si¢ réwniez bezposrednie otoczenie zabudowy,
dojazdy, dojscia i zagospodarowanie, ktore przesadza dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 3. Przepisy dotyczace calego obszaru obje¢tego planem
1. Ustala si¢ nastepujace przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem:
1) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

a) przy wyposazeniu nowych budynkow nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto
przy wykorzystaniu systemow charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalng emisja pytu do powietrza,

b) zapewnienie nie przekraczania poziomu dzwickéw do Srodowiska okreslonego w przepisach odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu, przy czym teren o symbolu MN nalezy traktowac jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do ciekow powierzchniowych wylgcznie po spetnieniu
wymogow okreslonych w obowigzujacych przepisach w tym zakresie,
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d) sposob postepowania z odpadami winien by¢ uzgodniony z planami gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi dotyczacymi tych zagrozen,

2) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) forma obiektow na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy wymaga nawigzania do zabudowy
istniejagcej w bezposrednim sasiedztwie, dotyczy to rowniez ksztattu dachow, stad wymog realizacji dachow
spadzistych obowigzuje tylko w przypadkach, gdy nowy obiekt realizowany bedzie pomiedzy obiektami
z dachami spadzistymi,

b) zabrania si¢ realizacji:
- dachéw z przesunigciem poziomow potaci w kalenicy,
- form architektonicznych typu: wieze, baszty, rotundy,
- oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,
- ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych,
- jaskrawych wyro6zniajgcych si¢ z otoczenia kolorystyk elewacji budynkow,

¢) kolorystyka dachoéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu, zieleni i grafitu,
przy czym ustala si¢, ze na terenach, gdzie zabudowa realizowana bedzie jako uzupehienie zabudowy
istniejacej koniecznos$¢ stosowania kolorystyki dachu w gamie koloru jaki istnieje na dachu najblizej
potozonego budynku istniejacego,

3) dojazd do budynkow oraz wjazd na teren o symbolu MN nalezy zrealizowaé od strony potnocnej lub utrzymac
istniejacy wjazd na dziatk¢ budowlana,

4) zasady rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z wodociagu miejskiego,

b) utrzymuje si¢ rozdzielczy system kanalizacji poprzez odprowadzenie $ciekow kolektorem sanitarnym na
miejska oczyszczalni¢ oraz na terenach nie majacych dostepu do kanalizacji ogélnomiejskiej ustala si¢
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow na osadniki lokalne ilokalne oczyszczalnie do czasu umozliwienia
dostepu do kanalizacji ogblnomiejskie;j,

¢) zachowuje si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejagca sie¢ kablowa wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia oraz istniejgce stacje transformatorowe,

d) dla istniejacych i planowanych sieci i urzadzen ustala si¢ konieczno$¢ zachowania stref obstugi techniczne;j
i stref ochrony zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, przy czym ewentualna lokalizacja
zabudowy w granicach tych stref mozliwa jest po uzyskaniu zgody ich wlascicieli lub administratorow,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia terenu.

2. Nie ustala si¢ koniecznosci przeprowadzenia obligatoryjnych procedur scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ dokonywania podziatdéw nieruchomosci celem regulacji przebiegu granic lub
poprawy zagospodarowania dziatek przylegtych.

4. W zwiazku z potozeniem obszaru w terenie gorniczym ,,Pszow” ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia przez
inwestora nowo realizowanych budynkow, aktualnych czynnikow geologiczno-gdrniczych.

5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia obszaréw zagrozen powodziowych oraz
osuwania si¢ mas ziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty o wartosciach przyrodniczych ikulturowych objete
ochrong prawna.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DLA TERENOW:

- przeznaczenie terenéow
- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzZytkowania terenéw
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§ 4. 1. Dla terenu o symbolu MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty uslugowe oraz adaptacja pomieszczen mieszkalnych dla funkcji ushugowych, przy czym dopuszcza
si¢ adaptacje catosci powierzchni budynku dla funkcji ustug zdrowia, odnowy biologicznej oraz jako zaktady
fryzjerskie 1 kosmetyczne, pracownie projektowe i artystyczne,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze igaraze zpoddaszem oraz zdopuszczeniem lokalizacji
w granicach wlasno$ci dziatek poprzecznie przebiegajacych w stosunku do obstugujacych je drog,

¢) ogrody wraz z elementami matej architektury
d) sieci infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe 1 wewngtrzne
2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju funkcje, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza obrys dziatki na ktorej sg zlokalizowane,
b) garaze i parkingi dla samochoddw cigzarowych,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 10,5 m,
b) wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 5,5 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 %,
e) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych 600 m2.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5.Dla terendw objetych planem w zwigzku zzachowaniem ich dotychczasowego przeznaczenia
iuzytkowania nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczaniu oplaty jednorazowej ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Pszow.

§ 7. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pszow.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/61/2011
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 21 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszowa
obejmujgcego obszar nr 39 przy ulicy Karola Miarki powinna uwzglednia¢ zadania inwestycyjne, nalezace do
zadan wlasnych gminy w zakresie sieci wodociggowej 1ikanalizacji oraz dréog gminnych.

Jednakze jak wykazano w niniejszym opracowaniu, projekt planu nie przewiduje koniecznosci realizacji
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, takich jak budowa drog, czy tez budowa sieci wodociggowo —
kanalizacyjnej. Zatozono, iz Miasto Pszow w zwigzku z realizacja postanowien planu nie poniesie zadnych
wydatkow.

Uchwalenie omawianego miejscowego planu z pewno$cia przyniesie dochody budzetowe. W prognozie
skutkow finansowych dokonano wyliczenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci. Wartos¢ docelowsa
tych wptywow oszacowano na kwote ok. 400 zt rocznie. Bedzie to jednak kwota praktycznie bez znaczenia dla
wielko$ci budzetu miasta. Wszystko to wskazuje na stuszno$¢ realizacji postanowien projektu planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X11/61/2011 z dnia 21 wrze$nia 2011 r.
Rysunek planu
Zalacznik3.jpg
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