Uchwata Nr XXXVI111/256/2006
Rady Miejskiej w Pszowie

Z dnia 17 luty 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
,PSzow — centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) na wniosek Burmistrza
Miasta Pszowa, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa przyjetego Uchwatg Nr XVI1/126/99 Rady Miejskiej
w Pszowie z dnia 30 listopada 1999 r.

Rada Miejska w Pszowie
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Psz 6w — centrum”

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pszéw — centrum” obejmujgcy obszar
centrum miasta ograniczony ulicami Slaska, Biernackiego, droga taczaca osiedle Biernackiego
z ulicg Kraszewskiego, ulicami Lipowa, Ditugosza, torami kolejowymi, ulicami Bohateréw
Westerplatte, Asnyka, Paderewskiego, Niedurnego oraz potudniowg granicg miasta Pszowa ma
na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenow oraz przeksztalcen struktury funkcjonalnej
i przestrzennej terenow dla realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych i
ksztattowania tadu przestrzennego.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Psz6w — centrum” zwany dalej planem
miejscowym skilada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku
planu miejscowego, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Pszowie dotacza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa” — stanowigce zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
stanowigce zalgcznik nr 3,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 4

§3

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

- przepisy ogllne — zawarte w rozdziale 1,

- przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
— zawarte w rozdziale 2,

- przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — zawarte w rozdziale 3,



przepisy dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic oraz terenéw
niezbednych do wytyczania $ciezek rowerowych — zawarte w rozdziale 4,

przepisy dotyczace szczegolinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszarow
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej — zawarte w rozdziale 5,

przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeAstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — zawarte w rozdziale 6,

przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej — zawarte w rozdziale 7,

przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci, szczegdétowych zasad i warunkédw scalenia i podzialu nieruchomosci
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy — zawarte w
rozdziale 8,

przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 9,

przepisy przejéciowe i koncowe — zawarte w rozdziale 10.

§4

Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
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8)
9)
10)
11)

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

ustalonych graficznie tras $ciezek rowerowych,

ustalonych graficznie stref izolacyjnych od gtéwnych sieci infrastruktury technicznej o
ucigzliwym oddziatywaniu i ochronnych od sieci magistralnych,

ustalonych graficznie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

ustalonych graficznie stref ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej,

ustalonej graficznie strefy ,E” ochrony ekspozycji,

ustalonych graficznie lokalizacji stanowisk archeologicznych,

ustalonych graficznie obiektéw wartosciowych wymagajgcych zachowania i ochrony.

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNZ tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U tereny ustug

UP tereny ustug publicznych

US tereny ustug sportu i rekreaciji

UK tereny ustug kultury

P tereny dziatalnosci produkcyjnych

R tereny upraw polowych

RZ  tereny gk i pastwisk

RM tereny zabudowy zagrodowej

ZL  tereny lasow

ZR  tereny przeznaczone do zalesien i zadrzewien
ZP  tereny zieleni parkowej

ZD tereny ogrodow dziatkowych

ZM  tereny ogrodoéw przydomowych

Zt  tereny zieleni tegowej

ZC tereny cmentarzy



19)

K tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obstugi komunikacji
b) KP tereny komunikacji pieszej
c) KDX tereny publicznych ciggéw pieszojezdnych
d) KDD tereny publicznych drég dojazdowych
e) KDL tereny publicznych drég lokalnych
f) KDZ tereny publicznych drég zbiorczych
g) KDG tereny publicznych drég gtéwnych

20) IT tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) ITG tereny gazownictwa

§5

llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1

uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Pszowie,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie

zasadniczej w skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére

przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50 %

powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw

inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z

aktami wykonawczymi,

celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendéw na cele publiczne

wymienione w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do uzytku pub-

licznego, ogélnodostepne,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich

czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii,

turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym realizatorem sg
wladze samorzgdowe i panstwowe,

obszarach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny

wymagajgce uwzglednienia mozliwosci zagospodarowania catosci powierzchni wydzielonej

liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,

ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia

powietrza, ziemi i wod oraz ponadnormatywne oddziatywania hatlasu, szkodliwego

promieniowania, drgan i zagrozenie wybuchem,

strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej lub strefie kontrolowanej od sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieg¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy
szczegolne,

a) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajagcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szeroko$¢
tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gieboko$ci posadowienia,

obiektach i urzagdzeniach produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to
rozumieé¢ takie przedsiewziecia, ktére na podstawie przepiséw szczegélnych nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami istnieje obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu

lub sposéb jego wykorzystania,

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé proporcje powierzchni

calkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego

realizacji i funkcjonowania,



17) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a poziomem terenu,

18) modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na
zewnatrz budynku zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia
wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego budynku,

19) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumiec¢ niewielkie obiekty wymienione w
ustawie ,prawo budowlane”,

20) terenach zieleni niskiej — nalezy przez to rozumieé tereny tak i pastwisk z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami wystepujagce w formie nieurzadzonej na terenach
niezurbanizowanych oraz tereny trawnikdw z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako
tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych,

21) siedlisku gospodarstwa rolnego — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowg
gospodarstwa rolnego o powierzchni przekraczajacej 1 ha.

Rozdziat 2
Przepisy dotycz ace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczaj  acych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub r6  znych zasadach zagospodarowania oraz dotycz  gce
sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i u zytkowania terenéw

§6

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami 1 MW+6 MW z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) lokali ustugowych i garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych,

2) obiektow ustugowych wolnostojacych,

3) zespotéw garazy,

4) drég dojazdowych i parkingow,

5) obiektéw i urzadzen matej architektury, sportu i rekreaciji,

6) zieleni urzadzonej

7) sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

87

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe

oznaczone symbolami 1 MN+25 MN; 27 MN+56 MN; 58 MN+63 MN; 66 MN+99 MN oraz

101 MN+109 MN z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw ustugowych wolnostojacych lub lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych z zastrzezeniem § 38 pkt 3

2) garazy w ilodci maksimum 2 garaze na 1 mieszkanie

3) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych

4) saddw i ogrodéw

5) sieci infrastruktury technicznej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 109 MN ustala sie:

1) utrzymanie i modernizacje zespolu budynkéw klasztornych Zgromadzenia Sidstr
Boromeuszek,

2) utrzymanie i modernizacje budynku plebanii,

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg pielgrzyméw do Bazyliki
Pszowskiej.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ tymczasowego

rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terendw.



§8

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami 1 MNZ+7 MNZ 2z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
ekstensywng zabudowe mieszkaniowag jednorodzinna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) garazy w ilosci maksimum 2 garaze na 1 mieszkanie,
2) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m?,
3) saddw i ogrodéw
4) siecii obiektéw infrastruktury technicznej
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MNZ dopuszcza sie z zastrzezeniem § 53
ust. 4 realizacje obiektow ustug komercyjnych.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwos¢ tymczasowego
rolniczego uzytkowania terenow.

§9

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny uslug oznaczone
symbolami 1 U+22 U z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia ustug
komercyjnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug publicznych

2) obiektow i urzadzen sportu i rekreaciji

3) drdg dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j

5) obiektéw i urzadzen produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia,

6) sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U+20 U i 22 U dopuszcza sie realizacje
mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych, a na terenie 22 U ponadto dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupetnienie pierzei ulicy P.O.W.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U i 19 U ustala sie do czasu
wygasniecia koncesji mozliwosé adaptacji istniejacego zespotu budynkéw na potrzeby
funkcjonowania KWK ,Ryduttowy — Anna”.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwo$¢ tymczasowego
rolniczego uzytkowania terendw oraz adaptacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

§10

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1 UP+2 UP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia ustug
publicznych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektoéw i urzadzen ustug komercyjnych

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych

3) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacii

4) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej

6) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny uslug oznaczone
symbolem 1 US z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia ustug sportu i
rekreaciji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych i publicznych

2) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu

3) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej

4) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej



§12

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1 UK+3 UK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia kultu
religijnego.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen matej architektury,

2) zieleni urzadzone;.

§13

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkcyjne
oznaczone symbolami 1 P i 3 P z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i
urzadzenia produkcyjne o matej ucigzliwosci dla otoczenia oraz teren produkcyjny oznaczony
symbolem 2 P przeznaczony pod obiekty produkcyjne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen magazynow i sktadow,

2) garazy i budynkéw gospodarczych,

3) drdg dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu,

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,

5) siecii obiektéw infrastruktury technicznej.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 P ustala sie do czasu wygasniecia
koncesji mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektow i urzadzen na potrzeby funkcjonowania KWK
-Ryduttowy — Anna”.

§14

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolne oznaczone
symbolami 1 R+9 R z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy polowe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

§15

Wyznacza sie ustalone na rysunku plan liniami rozgraniczajgcymi tereny rolne oznaczone
symbolami 1 RZ+3 RZ z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod faki i pastwiska.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie adaptacje istniejgcych stawow hodowlanych
z mozliwo$cig ich rozbudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie adaptacje i modernizacje istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

§16

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolne oznaczone
symbolami 1 RM+6 RM z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod siedliska gospodarstw
rolnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) rozbudowe oraz przebudowe istniejacej zabudowy zagrodowej,

2) realizacje garazy i budynkéw gospodarczych.

§17

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZL+3 ZL z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zielenh lesna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) Sciezek rowerowych i spacerowych

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzen matej architektury

4) obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna.



§18

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZR+4 ZR z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zalesienia i zadrzewienia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych i
spacerowych.

§19

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone

symbolami 1 ZP+21 ZP z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zielen parkowa.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) $ciezek rowerowych i spacerowych

2) stawow i oczek wodnych

3) urzadzen rekreacyjnych i sportowych

4) obiektéw i urzadzen matej architektury

5) sieci i obiektdw infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP; 19 ZP oraz 21 ZP dopuszcza sie z

zastrzezeniem 8§ 54 realizacje obiektow ustug gastronomii.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 ZP oraz 9 ZP ustala sie mozliwos¢

realizacji parkingbw samochodowych z zastrzezeniem, ze ich powierzchnia maksymalna nie

moze przekroczy¢ 40 % dzialki przeznaczonej do inwestyciji.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 ZP ustala sie:

1) mozliwos¢ utrzymania i modernizacji istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢ realizacji
obiektow ustug kultury i gastronomii,

2) do czasu wygasniecia koncesji mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektéw i urzadzen na
potrzeby funkcjonowania KWK ,Ryduttowy — Anna”.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwo$¢ tymczasowego

rolniczego uzytkowania terenow.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZP oraz 4 ZP ustala sie do czasu

wygashiecia koncesji mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektéw i urzadzen na potrzeby

funkcjonowania KWK ,Ryduttowy — Anna”.

§20

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZD+2 ZD z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ogrody dziatkowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m?

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzen matej architektury,

4) sieci infrastruktury technicznej.

§21

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZM + 7 ZM z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen ogrodow
przydomowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 20 m?

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektdéw i urzadzen matej architektury

4) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§22

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 Zt+2 Zt z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen tegowa.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) Sciezek rowerowych i spacerowych



2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzen malej architektury.

4) drog dojazdowych i ciggbéw pieszojezdnych,

5) sieci i obiektow infrastruktury technicznej jesli wymagajg tego warunki technologiczne
funkcjonowania sieci.

Na terenie oznaczonym symbolem 2 Zt ustala sie mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacej jej gospodarczej oraz mozliwos¢ jej modernizaciji.

§23

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZC+2 ZC z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod cmentarz komunalny.

Na terenie oznaczonym symbolem 1 ZC ustala sie mozliwos¢ realizacji domu
przedpogrzebowego i kaplicy.

§24

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 KS+ 6 KS z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i
urzadzenia obstugi komunikacji — parkingi samochodowe.

Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS+5 KS dopuszcza sie mozliwosé
realizaciji:

1) stacji obstugi samochodoéw

2) stacji paliw ptynnych i gazowych

3) obiektow ustug komercyjnych

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzagdzone;j

§25

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1 KP+7 KP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod komunikacje piesza.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie realizacje o$wietlenia ulicznego typu parkowego.

§ 26

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone

symbolami 1 KDX+32 KDX z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ciagi pieszojezdne.

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny komunikacji oznaczone

symbolami 1 KDD+16 KDD; 1 KDL+9 KDL; 1 KDZ+5 KDZ i 1 KDG+2 KDG z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod drogi publiczne

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie realizacje:

1) nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drég

2) zatok przystankéw autobusowych

3) chodnikéw

4) $ciezek rowerowych

5) ciagow zieleni izolacyjnej

6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych moéwig przepisy
szczegolne.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego

uzytkowania terenéw z zakazem realizacji nowych i modernizacji istniejgcych obiektow

kubaturowych.

§27

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami 1 ITG + 2 ITG z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
obiekty gazownictwa.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) siecii obiektéw infrastruktury technicznej,

2) drdg dojazdowych i parkingow.



Rozdziat 3
Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg o,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesn ej.
§28

Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terendw muszg

uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej,

2) realizacje przeksztalcen terendéw z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciggach
komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni parkowe;.

§29

Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terendéw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszaréw, zespotdw i obiektéw cennych przyrodniczo.

Do obszardw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

1) obszar projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Kalwaria”,

2) zabytkowy cmentarz ze starodrzewiem przy sanktuarium Bazyliki Pszowskiej.

Ustala sie konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji hydrogeologicznej dla wszystkich inwestycji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne.

§30

Na terenach objetych planem zaleca sie zapewnienie wiekszym pracom ziemnym nadzoru
archeologicznego.

Poprzez wieksze prace ziemne, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie sie prace zwigzane z realizacjg
sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod fundamenty duzych obiektéw
ustugowych i produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowg drog KDG.

Przed przystagpieniem do prac, o ktérych mowa w ust. 2 inwestor winien zwrécic¢ sie do osoby lub
instytucji uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych.

§31

Ustala sie ochrone nastepujacych stanowisk archeologicznych oznaczonych graficznie na
rysunku planu:

Nr stanowiska Miejscowosé Typ stanowiska Chronologia
stanowiska

25 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze

45 Pszéw $lady osadnictwa Sredniowiecze

Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi prowadzonymi w odlegtosci mniejszej niz
50,0 m od stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 wymagajg zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

§ 32

Ustala sie strefe ,A;” bezposredniej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku
planu obejmujaca teren o wybitnych walorach kulturowych.
Na terenie potozonym w obrebie strefy ,A;” ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) bezwzgledne zachowanie obiektéw wchodzacych w sklad zatozenia urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 742/66:
a) kosciofa parafialnego p.w. Narodzenia Matki Boskiej,



b) zespotu Maltej Kalwarii Pszowskiej obejmujgcego teren cmentarza wraz z kaplicg p.w.
Swietego Krzyza, mur z kaplicami drogi krzyzowej oraz figury i krzyz znajdujace sie w
obrebie ogrodzenia,

2) bezwzgledny priorytet wymogow konserwatorskich,

3) koniecznos¢ uzgodnienia wszelkich przeksztalcen zabudowy lub zagospodarowania terenu
oraz dziatan przy zieleni zabytkowej ze Slaskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Ustala sie strefe ,A,” bezposredniej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku

planu obejmujg teren o znaczacych walorach kulturowych.
Na terenie potozonym w obrebie strefy ,A,” ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) bezwzgledne zachowanie obiektow wchodzacych w skiad Kalwarii Pszowskiej wpisanych do

rejestru zabytkdw wojewddztwa sSlaskiego pod nr 121/04,

2) rewaloryzacje konserwatorskg kaplic zlokalizowanych na terenach 2 UK i 3 UK,
3) zakaz realizacji wolnostojacych szyldow i tablic reklamowych oraz likwidacje istniejacych w

terminie do konca 2005 r.,

4) koniecznos$¢ uzgodnienia wszelkich przeksztatceh zabudowy lub zagospodarowania terenu
oraz dziatan przy zieleni zabytkowej ze Slaskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§33

Ustala sie strefe ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu

obejmujacag obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw

rozplanowania w postaci przebiegu oraz uktadu ulic z istniejacg zabudowa.

Na terenie potozonym w obrebie strefy ,B” ustala sie:

1) utrzymanie oraz ochrone historycznego ukiadu sieci droznej,

2) konieczno$¢ zachowania skali i charakteru zabudowy tradycyjnej przy realizacji nowej oraz
przebudowie, rozbudowie i modernizacji istniejacej zabudowy,

3) koniecznos$¢ uzgodnienia wszelkich zmian przebiegu ulic, ciagéw pieszojezdnych i lokalizacji
placéw ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkw.

§34

Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji oznaczong graficznie na rysunku planu obejmujaca teren

ekspozycji widokowej sanktuarium Bazyliki Pszowskiej.

Na terenie potozonym w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozyciji ustala sie:

1) zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych mogacych stanowié przestone lub
czesciowg przestone ekspozycji Bazyliki Pszowskiej i otaczajacego jg zespotu kaplic
neogotyckich,

2) zakaz realizacji wolnostojacych szyldow i tablic reklamowych,

3) rewaloryzacje i pielegnacije starodrzewia otaczajacego Bazylike Pszowska,

4) konieczno$¢ uzgodnienia wszelkich przeksztatlcen zabudowy lub zagospodarowania terenu
ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§35

Ustala sie zachowanie i ochrone konserwatorska nastepujacych obiektéw oznaczonych graficznie

na rysunku planu:

1) budynku klasztornego Zgromadzenia Sidstr Boromeuszek zlokalizowanego przy ul.
Bohaterow Westerplatte na terenie oznaczonym w planie symbolem 109 MN,

2) budynku plebanii zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Westerplatte na terenie oznaczonym
w planie symbolem 109 MN,

3) budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Drzymaly 16 na terenie oznaczonym w
planie symbolem 13 MN,

4) budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Pszowskiej 512 na terenie oznaczonym
symbolem 55 MN,

5) budynku administracyjnego zlokalizowanego przy ul. Pszowskiej 534 na terenie oznaczonym
symbolem 8 U,

6) budynku szkoly podstawowej zlokalizowanego przy ul. R. Traugutta 12 na terenie
oznaczonym symbolem 2 UP,

7) budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Wolczyka 13 na terenie oznaczonym
symbolem 13 U,
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8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)

zabudowan kopalni ,Anna” zlokalizowanych przy ul. Ks. P. Skwary na terenach oznaczonych
w planie symbolami 1 P oraz 18 U i19 U,

budynku poczty zlokalizowanego przy ul. Pszowskiej 542 na terenie oznaczonym w planie
symbolem 10 U,

budynkéw mieszkalnych dla urzednikéw zlokalizowanych przy ul. R. Traugutta 14, 31/33 i 35
na terenach oznaczonych w planie symbolami 5 MW oraz 13 MN,

wiezy cisnien zlokalizowanej przy ul. Jagielly na terenie oznaczonym w planie symbolem
2 MW,

wiezy cisnien zlokalizowanej przy ul. Bohaterow Westerplatte na terenie oznaczonym w
planie symbolem 7 ZP,

figura Sw. Jana Nepomucena oraz $w. Karola Boromeusza zlokalizowanych przed
ogrodzeniem ko$ciota parafialnego p.w. Narodzenia Matki Boskiej na terenie oznaczonym
symbolem 3 KDZ,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ulicy Pszowskiej 365 na terenie oznaczonym
symbolem 99 MN,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ulicy Bohaterow Westerplatte 23 na terenie
oznaczonym symbolem 22 MN,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ul. Traugutta 19 na terenie oznaczonym
symbolem 1 KDZ,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ul. Skwary za kosciolem na terenie oznaczonym
symbolem 3 KDZ,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ul. Pszowskiej 479 na terenie oznaczonym
symbolem 84 MN,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ul. Pszowskiej 399 na terenie oznaczonym
symbolem 97 MN,

krzyza przydroznego zlokalizowanego przy ul. J. Paderewskiego na terenie oznaczonym
symbolem 2 KDZ,

cmentarza zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Westerplatte na terenie oznaczonym
symbolem 1 ZC,

cmentarza zlokalizowanego przy ul. J. Paderewskiego na terenie oznaczonym symbolem
2ZC.

Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektow, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1+20 wymaga uzgodnienia ze Slaskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 21 i 22 ustala sie ochrone ukfadu alei, zieleni oraz
krzyzy cmentarnych. Wszelkie prace przy w/w obiektach nalezy uzgadnia¢ ze Slaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala sie koniecznos¢ dokonywania uzgodnieri konserwatorskich dla prac budowlanych
polegajacych na przebudowie, rozbudowie lub rozbiérce obiektéw wybudowanych przed 1945
rokiem.

Rozdziat 4
Przepisy dotycz ace wymaga n wynikaj gcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych, dotycz ace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publi  cznych,

drég i ulic oraz terenéw niezb  ednych do wytyczania s$ciezek rowerowych.

§36

Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

1)

2)
3)

tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDG+2 KDG; 1 KDZ +5 KDZ;
1 KDL+9 KDL; 1 KDD +16 KDD; 1 KDX +32 KDX,

tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UP+2 UP oraz symbolem 1 US,
tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP+21 ZP; oraz symbolem 1 ZC.

Ustala sie mozliwos¢ przejecia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 na wlasnos¢ gminy Miasta
Psz6éw zgodnie z przepisami szczeg6linymi.

Ustala sie mozliwos¢ przejecia na wlasnos¢ gminy Miasta Pszéw terendéw wytyczonych dla
realizacji sciezek rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna szeroko$¢ wyniesie 2,0 m.
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§ 37

1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji dwukierunkowych sciezek rowerowych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 ZL+3 ZL; 1 RZ; 1 ZP+21 ZP; 1 Zt +2 Zt oraz 1 U+22 U.

2. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami
1 KDZ+5 KDZ oraz 1 KDL+9 KDL wykonane zostang jako wydzielone pasy przy przejsciach dla
pieszych.

Rozdziat 5
Przepisy dotycz ace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw o raz ogranicze n
w ich u zytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, atak ze przepisy dotycz ace zorganizowanej
dziatalno $ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniej  gcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§38

Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW+6 MW oraz symbolami
1 U+21 U; 1 UP+2 UP oraz 1 US obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

2) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RZ+3 RZ; 1 ZR+4 ZR; 1 Zt. +2 Zk;
1 R+9 R oraz 1 ZL+3 ZL z zastrzezeniem § 17 ust. 2, obowigzuje zakaz realizacji obiektéw
kubaturowych,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN+25 MN; 27 MN+56 MN;
58 MN+63 MN; 66 MN+99 MN oraz 101 MN+109 MN obowigzuje zakaz funkcjonowania
obiektéw lub lokali ustugowych, ktérych ucigzliwo$¢ oddziatywania wykraczataby poza
granice nieruchomosci, na ktérej obiekt lub lokal zostat zlokalizowany,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN; 27 MN; 28 MN; 42 MN; 54
MN oraz 55 MN ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy w granicy dzialki, jezeli w granicy
tej na dzialce sasiedniej jest juz realizowana zabudowa o tej samej funkcji jak funkcja
projektowanej zabudowy,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM+6 RM ustala sie zakaz
realizacji zabudowy nie stanowigcej siedliska gospodarstwa rolnego,

6) naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZC obowigzuje zakaz pochéwkéw.

§39
Na terenach objetych planem nie ustala sie obszar6w zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
8§40

Na terenach objetych planem nie ustala sie obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6
Przepisy dotycz ace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub o biektéw
podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

§41

1. Dla terenéw potozonych w obrebie obszaru gérniczego ,Pszéw”, na ktérym prowadzona jest
eksploatacja zloza wegla kamiennego ,Anna”’ i metanu, jako kopaliny towarzyszacej ustala sie
koniecznos¢ uzyskania przez inwestorow u organu nadzoru goérniczego informacji odnosnie
niezbednych zabezpieczen projektowanych obiektéw budowlanych na wptywy eksploatacii
gorniczej ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia szkdd gdrniczych | kategorii lub przy$pieszenia
drgan gruntu do 180 mm/s’.

12



Ustala sie, ze w odlegtosci do 25 m od zlikwidowanych szybéw kopalnianych oznaczonych
graficznie na rysunku planu kazda realizacja zabudowy musi byé poprzedzona ekspertyzg
hydrotechniczng okreslajgca mozliwosci i warunki inwestowania w sytuacji ewentualnych
zagrozen metanowych i niekontrolowanego osiadania terenu.

§42

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig, ani osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 7
Przepisy dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech nicznej.
8§43

Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych drég i
ciggéw pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolami 1 KDG+2 KDG -25,0m
2) symbolami 1 KDZ+5 KDZ -20,0m
3) symbolami 1 KDL+2 KDL -150m
4) symbolami 3 KDL+9 KDL -12,0m
5) symbolami 1 KDD+16 KDD -10,0m
6) symbolami 1 KDX+32 KDX - 6,0m

Ustala sie minimalne szerokosci jezdni:
1) dla jednojezdniowych drég oznaczonych:
a) symbolami 1 KDG+2KDG - 7,0m
b) symbolami 1 KDZ+5KDzZ - 7,0m
c) symbolami 1 KDL+9 KDL - 6,0m
d) symbolami 1 KDD+16 KDD - 5,0m
2) dla ciggdw pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDX+32 KDX - 5,0 m

§ 44

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody z sieci Gornoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw poprzez sieé
magistralng i zbiorniki wody ,Pszow”,
2) utrzymuje sie przebieg wodociggow przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) wodociag @500 przez tereny 88 MN; 7 KDL; 21 ZP;6 KDL ,
b) wodociag @300 przez tereny 20 KDX; 1 KDZ; 10 KDD; 3 MW; 9 KDD; 5 MW; 13 KDD;
2 U; 104 MN; 103 MN; 3 KDZ; 101 MN; 21 KDX; 4 MW; 9 3 MN; 88 MN; 6 KDL;
8 KDL; 102 MN; 4 MNZ ,
3) adaptuje sie dla potrzeb planu sieé rozdzielczg @250+ @80,
4) projektuje sie:
a) siec¢ rozdzielcza w uktadzie pierscieniowym w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
b) dopuszcza sie sie¢ koncéwkowa w drogach o charakterze siegaczy
5) dopuszcza sie remonty i modernizacije istniejgcej sieci.

§ 45

W zakresie odprowadzenia sciekéw:
1) ustala sie rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw bytowych na miejskg
oczyszczalnie sciekdéw, a wod opadowych i roztopowych do ciekéw,
2) do czasu realizacji sieci, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza sie:
a) funkcjonowanie sieci ogdlnosptawnej pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy
szczegolne,
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b) gromadzenie Sciekébw w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem $ciekdéw na
oczyszczalnie,

c) stosowanie lokalnego ich oczyszczania w granicach gruntu stanowigcego wiasnosc
odprowadzajgcego jesli pochodzg z wolnostojacego budynku mieszkalnego i spetniajg
warunki, o ktérych mowig przepisy szczegblne,

3) ustala sie wyposazenie drég i ulic w kanalizacje deszczowa.

§ 46

W zakresie elektroenergetyki:
1) utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii wraz ze strefami ucigzliwosci przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 2linii 110 kV przez tereny: 1 P; 2 ZR; 2 P,
b) linii 20 kV przez tereny: 10 KDX; 11 KDX; 14 KDX; 1 KDL; 1 KS;1P;1R; 1 RZ ;1 ZC;
15 U; 1 ZR; 1 Zt; 20 KDX; 20 U; 21 U; 21 ZP; 22 MN; 23 KDX; 23 MN; 2 KDX;
2KDZ; 2 R; 2 ZL; 2 ZR; 32 MN; 3 KDL; 3 KDX; 3 KDZ; 3 R; 3 RM; 4 KDD; 4 KDL;
4 KP; 4 R; 4 RM; 4 ZR; 5 RM; 67 RM; 69 MN; 6 KDX; 6 RM; 70 MN; 72 MN+74 MN;
77 MN; 78 MN; 7 KDL; 7 KDX; 7 MN; 7 ZP; 88 MN; 8 KD L; 8 MN; 8 ZP; 91 MN;
93 MN; 96 MN; 98 MN; 9 KDL; 9 KDX ,
2) dopuszcza sie modernizacje i przetozenie linii, o ktorych mowa w pkt 1 pod warunkiem
zachowania ich tranzytowego charakteru,
3) dla obstlugi prognozowanego wzrostu zapotrzebowania projektuje sie: nowg stacje
transformatorowa w terenie 90 MN,
4) pokrycie wzrostu zapotrzebowania na energie w terenach objetych zasiegiem istniejgcych
stacji ustala sie poprzez wymiane transformatoréw na jednostki o wyzszej mocy,
5) w terenach urbanizacji napowietrzne linie elektroenergetyczne winne byé przebudowane na
sie¢ kablowa.

§ 47

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) utrzymuije sie prace zrddta ciepta na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 P,
2) utrzymuje sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy wielorodzinnej i obiektéw ustugowych
dotychczas zaopatrywanych z sieci zdalaczynnej na trzech kierunkach:
a) sie¢ w kierunku ulic K. Miarki i Andersa,
b) sie¢ w kierunku osiedli przy ul. Traugutta,
c) sie¢ w kierunku zrddta ciepta na terenie miasta Ryduttowy,
3) dopuszcza sie przytaczenie nowych odbiorcéw do sieci zdalaczynnej,
4) indywidualne zrodta ciepta winny by¢é wyposazone w kotly spetniajgce aktualne wymogi
ochrony srodowiska.

§ 48

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje sie przebieg gazociggOw przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) gazociag wysokoprezny @300 Swierklany — Racib6rz o ci$nieniu 1,6 MPa przez tereny

o symbolu: 1 MN; 7 R; 12 KDX; 1 ZL; 14 KDX; 7 ZM; 3UK; 1 ITG; 1KDL; 2P,

b) gazociggu @200 sredniopreznego przez tereny: 1 ZD; 17 KDX; 15 ZP; 2 ZD; 2 ITG

2) utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w terenie oznaczonym symbolami:
a) stacji 1 stopnia w terenie 1 ITG,
b) stacji 2 stopnia w terenie 2 ITG,

3) dla gazociggbéw istniejacych obowigzujg strefy ucigzliwosci zgodnie z przepisami
rozporzadzenia z 7.12.1995 r. Dz.U. Nr 139 poz. 686,

4) projektuje sie rozwoj sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,

5) przy projektowanej sieci gazowej nalezy dazy¢ do uktadéw zamknietych pierscieni,
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Rozdziat 8
Przepisy dotycz gce granic obszaréw wymagaj acych scale n i podziatow
nieruchomo $ci szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzia  tu nieruchomo $ci,
parametréw i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwnie z linii zabudowy, gabarytow obiektow i wska  znikéw intensywno $ci zabudowy.

§49

Na terenach objetych planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub

uzytkownikow wieczystych gruntéw ustala sie nastepujace warunki podzialu na dzialki

budowlane:

1) kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub publicznego ciggu pieszojezdnego ustalonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) wydzielenie dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) dla zabudowy wolnostojacej powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 600 m?;
szerokos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
szerokosc¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m.

§50

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy
publicznej lub publicznego ciggu pieszojezdnego.

§51

Dla terenow ustug, terendw mieszkaniowych oraz terendw zieleni ustala sie nieprzekraczalne
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczegolne tereny
dopuszcza sie realizacje wewnetrznych drég dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§52

Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U+22 U oraz 1 UP+2 UP ustala

sie mozliwos¢ realizacji zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 100% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji, z wyjatkiem
terenu o symbolu 10 U dla ktérego powierzchnia powyzsza nie moze byé wieksza niz 200%
powierzchni wzmiankowanej dziatki,

3) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10 % powierzchni dzialki przeznaczonej
do inwestycji,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15 m

5) ilod¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug administracji, handlu,
rzemiosta lub zdrowia zlokalizowanych na dzialce,

b) 1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych
zlokalizowanych na dzialce,

c) 1 miejsce na 2 tézka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,

d) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce,

e) 2 miejsca na 1 mieszkanie

6) na terenie parkingbw nalezy zrealizowac zielen wysokg w ilosci minimum 1 drzewo na
4 miejsca parkingowe.
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§53

Dla terendw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW+6 MW
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ustala sie mozliwosé realizacji
zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 100 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

3) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 30 % powierzchni dziatki przeznaczonej
do inwestycji,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 25 m® powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dzialce,

5) zabudowa nie moze przekraczac¢ wysokosci 18,0 m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze
by¢ usytuowana wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu,

6) realizacja dachéw o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

7) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym Ilub brazowym z mozliwoscig
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachéwkopodobnej lub innych materiatéw dachéwkopodobnych,

8) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich
realizacji bez podpiwniczenia,

9) mozliwosc¢ realizacji poddaszy uzytkowych .

Dla terendéw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN; 27 MN; 28 MN;

42 MN; 54 MN; oraz 55 MN ustala sie mozliwosé realizacji nowej lub modernizacji istniejgcej

zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji,

3) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczonej
do inwestycji,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie
b) 1 miejsce na 25 m® powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dzialce,

5) zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze
by¢ usytuowana wyzej niz 8,0 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 7),

6) realizacja dachéw o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

7) zakaz realizacji dachéw z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy,

8) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym Ilub brazowym z mozliwoscig
zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachéwkopodobnej lub innych materiatéw dachéwkopodobnych,

9) mozliwos¢ realizacji pelnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé
realizacji bez podpiwniczenia,

10) mozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych,

Dla terenéw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN+15 MN;

17 MN+25 MN; 29 MN+41 MN; 43 MN+53 MN; 56 MN; 58 MN+63 MN; 66 MN+99 MN oraz

101 MN+109 MN przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca lub

blizniacza ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na

rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie

moze by¢ wieksza niz 40 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

3) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczonej

do inwestyciji,
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4)

9)

10)
11)

12)

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25 m® powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dzialce,

zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do linii

kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych

nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu,

realizacja dachéw o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%+45°,

zakaz realizacji dachéw z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy,

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscig

zastosowania dachOwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy

dachéwkopodobnej lub innych materiatow dachéwkopodobnych,

mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich

realizacji bez podpiwniczenia,

mozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych,

z zastrzezeniem pkt 12 mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw

gospodarczych towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej,

zabudowa, o ktérej mowa w pkt 11 winna spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) lokalizacja budynkéw na dziatkach niezabudowanych budynkiem mieszkalnym
wytgcznie w formie dobudowanej do budynku towarzyszacego na dzialce sasiedniej,

b) wysokos¢ budynkéw towarzyszacych nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na
Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu.

Dla terendéw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNZ+7 MNZ ustala

sie

mozliwos¢ realizacji nowej lub modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu

nastepujacych warunkow:

1)
2)
3)

4)

10)

11)
12)

13)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na

rysunku planu,

dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ powierzchnie minimum 1000 m? i szerokos¢

minimum 25,0 m,

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie

moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji,

udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 80 % powierzchni dziatki przeznaczonej

do inwestycji,

iloé¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m od poziomu terenu do linii kalenicy

dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze

by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu,

realizacja dachéw o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%+45°

zakaz realizacji dachow z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy,

zastosowanie pokrycia dachoéw w kolorze brgzowym z mozliwoscig zastosowania dachéwek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopodobnej lub innych

materiatdw dachéwkopodobnych,

mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé

realizacji bez podpiwniczenia,

mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych,

z zastrzezeniem pkt 13 mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw

gospodarczych towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej,

zabudowa, o ktérej mowa w pkt 12 winna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) lokalizacja budynkéw na dziatkach niezabudowanych budynkiem mieszkalnym
wylgcznie w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub do budynku
towarzyszacego na dzialce sasiedniej,

b) wysokos$¢ budynkéw towarzyszacych nie moze przekraczaé 5,0 m liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na
$cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu.

17



§54

Dla terendéw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP; 19 ZP i 21 ZP ustala sie

mozliwos$¢ realizacji zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych lokalizowanych na terenie nie moze by¢
wieksza niz 10 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

3) udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 70 % powierzchni dziatki przeznaczonej
do inwestycji,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 10 m* powierzchni sali
konsumpcyjnej obiektéw ustug gastronomicznych zlokalizowanych na dziatce,

5) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu,

6) realizacja dachéw o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

7) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscig
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachéwkopodobnej lub innych materiatéw dachéwkopodobnych,

8) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich
realizacji bez podpiwniczenia.

Rozdziat 9
Przepisy dotycz gce stawek procentowych, na podstawie kt6érych ustala sie opfat e z tytutu
wzrostu warto $ci nieruchomo $ci.

§55

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNZ+6 MNZ oraz 23 MN; 69 MN;
72 MN+74 MN i 94 MN ustala sie 30 % stawke stluzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat bedzie
nieruchomosci Burmistrz Miasta bedzie pobierat optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dla terenéw objetych planem z zastrzezeniem ust. 1 ustala sie zerowg stawke procentowa
stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe

§56

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta i publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 57
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.
§ 58

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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