Uchwata Nr XIX/163/2008
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 15 wrzesnia 2008 .

W sprawie:

1. stwierdzenia zgodnosci przedtozonego przez Burmistrza Miasta Pszéw projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pszowa

2. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla dziatek
1732/153, 1734/154, 1738/155, 1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w obrebie
Pszéw k. m. 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z pbézniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) na wniosek Burmistrza
Miasta Pszowa

Rada Miejska w Pszowie
uchwala co nastepuje:

§1.

stwierdzi¢ zgodnosé przediozonego przez Burmistrza Miasta Pszéw projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pszowa przyjetego Uchwatg Nr XVI1/126/99 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 30 listopada 1999 r.

§ 2.

uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla dzialek 1732/153,
1734/154, 1738/155, 1733/153, 2476/154, 1739/159, polozonych w obrebie Pszéw k. m. 2
w nastepujgcym brzmieniu:

,Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla dziatek 1732/153, 1734/154,1738/155,
1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w obrebie Pszéw k. m. 2 obejmujgcy teren gimnazjum
przy ulicy Niepodlegtosci ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu dla realizaciji
lokalnych celéw publicznych.

§ 2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 1732/153, 1734/154, 1738/155,
1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w obrebie Pszéw k. m. 2, zwany dalej planem
miejscowym skitada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku
planu miejscowego, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Pszowie dotgcza rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— stanowigce zatgcznik nr 2.

§3.

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

- przepisy ogolne — zawarte w rozdziale 1,

- przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce sposobdw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw — zawarte w rozdziale 2,
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przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej —
zawarte w rozdziale 3,

przepisy dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — zawarte w rozdziale 4,

przepisy dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
zawarte w rozdziale 5,

przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej — zawarte w rozdziale 6,

przepisy dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy —
zawarte w rozdziale 7,

przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 8,

przepisy przejsciowe i koncowe — zawarte w rozdziale 9.

§ 4.

Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania;

3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczeh podstawowych terendw;

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce

przeznaczenia podstawowe terenow:

1) UP - teren ustug publicznych;

2) KDX - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

§5.

llekro¢ w teks$cie planu miejscowego jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

10)

11)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Pszowie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie

zasadniczej w skali 1:1000;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza

na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni

obiektow realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego

W przeznaczeniu podstawowym;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne

niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendw na cele publiczne

wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do uzytku pub-licznego,

ogolnodostepne;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest ich czysto

rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,

komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym realizatorem sg

wiadze samorzgdowe i panstwowe;

ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne zanieczyszczenia

powietrza, ziemi i wodd oraz ponadnormatywne oddzialywania hatasu, szkodliwego

promieniowania, drgan i zagrozenie wybuchem;

strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej lub strefie kontrolowanej od sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej — nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujagcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne,



12)

13)

14)
15)

16)

17)
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b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gtebokosci posadowienia;

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub

sposob jego wykorzystania;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieC proporcje powierzchni

catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego

realizacji i funkcjonowania;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najwyzej

potozonym elementem dachu, a poziomem terenu;

duzym obiekcie ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni zabudowy

przekraczajagcej 2000 m 2;

modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na

zewnatrz budynku zmierzajgce do poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia

wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego budynku;

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumieé¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie

~prawo budowlane”.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobéw

i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 6.

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren ustug oznaczony
symbolem 1 UP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzgdzenia ustug
publicznych.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych,

2)  mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych,

3) obiektow i urzgdzen sportu i rekreaciji,

4)  obiektow i urzgdzen matej architektury,

5)  drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu,

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej,

7)  siecii obiektow infrastruktury technicznej.

§7.

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren komunikacji oznaczony

symbolem 9 KDX z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod cigg pieszo-jezdny.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) Sciezek rowerowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych mowig przepisy
szczegolne.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego

uzytkowania terendw.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

§ 8.

Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszag

uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejgce;j;

2) realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.
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§9.

1. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UP;
2) teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDX.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie realizacje ogodlnodostepnych przestrzeni
publicznych wyposazonych w oswietlenie typu parkowego.

§ 10.

Ustala sie ochrone warto$ci przyrodniczych terenéw objetych planem oraz koniecznos$¢ sporzadzenia
dokumentacji hydrogeologicznej dla wszystkich inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne.

§ 1.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UP zaleca sie zapewnienie wiekszym
pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez wigksze prace ziemne, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie si¢ prace zwigzane z realizacjg
sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej oraz wykopy pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych.

§12.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji dwukierunkowych sciezek rowerowych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 9 KDX.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

§ 13.

Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UP obowigzuje zakaz realizacji budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDX obowigzuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

§ 14.

Dla terenéw potozonych w obrebie obszaru gorniczego ,Pszéw”, na ktérym prowadzona jest
eksploatacja ztoza wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej ustala sie koniecznosé
uzyskania przez inwestorow u organu nadzoru goérniczego informacji odnosnie niezbednych
zabezpieczeh projektowanych obiektéw budowlanych na wptywy eksploatacji gérnicze;.

§15.

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig, ani osuwaniem sie mas
ziemnych.
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Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

§ 16.

1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci 6,0m pasa terenu w liniach rozgraniczajgcych ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonedo na rysunku planu symbolem 9 KDX.

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem 9 KDX wynoszgcg 5,0 m

§17.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z sieci Gornoslgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw poprzez sie¢ magistralng
i zbiorniki wody ,Pszow”;

2) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcej sieci oraz jej rozbudowe.

§ 18.

1. W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem
Sciekow bytowych na miejskg oczyszczalnie sciekow, a wod opadowych i roztopowych do ciekdw.

2. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza sie gromadzenie sciekdw bytowych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci.

§ 19.

W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie przebieg napowietrznej linii 20 kV wraz ze strefami ucigzliwosci przez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDX;

2) dopuszcza sie modernizacje i przetozenie linii, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 20

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie utrzymanie i mozliwos¢ modernizacji istniejacego
indywidualnego Zrodfa ciepta z zastrzezeniem wyposazenia w kotty spetniajgce aktualne wymogi
ochrony srodowiska.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy.

§21.

1. Na terenach objetych planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatdéw nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych gruntéw ustala sie, ze kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi
mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego ustalonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

N

§ 22.

1. Dla terenu ustug ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlne tereny
dopuszcza sie realizacje wewnetrznych drég dojazdowych, parkingdw, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.
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§ 23.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP ustala sie mozliwos¢ realizacji

zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu;

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie moze
by¢ wieksza niz 100% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji;

3) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 10 % powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m;

5) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych wynosi 20.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP oraz 9 KDX ustala sie 30 % stawke
stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta i publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.
§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



