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Uchwata Nr ......
Rady Miejskiej w Pszowie
zdnia .......

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), Rada Miejska w Pszowie
stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow nie
narusza ustaleh zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pszow, uchwalonej uchwatg Nr XXXI11/283/2009 Rady Miejskej w Pszowie z dnia 22 grudnia
2009r.

i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow,
w zwigzku z uchwatg Nr XVII/127/2016 z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszéw, zwanego

dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2042 ha w granicach miasta Pszéw okreslonych na
rysunku planu, ktéry stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§2.
1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 2000 okreslajgcy przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terenu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
Oznaczenia cyfrowo - literowe terenéw zawierajgce w podanym porzadku:
1) 1, 2 ...numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wyrdzniajgcy ten teren
sposrdd innych terendw,
2) MN, U...oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu.
4, Obiekty i obszary podlegajgce ochronione na mocy przepisdw odrebnych lub na mocy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) granica obszaréw goérniczych Ryduttowy I;
2) granica obszarow goérniczych Pszow lli;
3) granica terenéw goérniczych Ryduttowy I;
4) granica terenéw gorniczych Pszéw llI;
5) granica zt6z wegla kamiennego ,Anna” ;
6) granica zt6z wegla kamiennego ,Anna1”;
7) granica ztéz wegla kamiennego ,Ryduttowy”;
8) granica zt6z wegla kamiennego i metanu ,Ryduitowy 1”
9) strefa ,Al”, ,A2” Scistej ochrony konserwatorskiej;



10) strefa ,B1”, ,B2”, ,.B3” posredniej ochrony konserwatorskiej;
11) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
12) obiekty chronione na mocy ustalen planu;
13) stanowiska archeologiczne;
14) strefa oddziatywania od cmentarza (50m, 150m, 500m);
15) obszary o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych;
a) zespoty:
- Pszowskie Doty- 01
- Kalwaria - 02
- Dolina Doptywu spod Krzyzkowic -03
- Las Dgbrowiak - 04
b) uzytki:
- Stawy w Lesie Potoku-05
- Dolina Radlinskiego Potoku- 06
- Dolina Doptywu do Radlinskiego Potoku- 07
16) zasieg oddzialywania tzw. strefa techniczna od linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV.

5. Rodzaje przeznaczenia:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni MNZ
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MNU
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
5) Tereny zabudowy ustugowej U
6) Tereny zabudowy ustug oswiaty uo
7) Tereny zabudowy ustug kultu religijnego UKR
8) Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j P/U
9) Tereny zabudowy przemystowe;j P
10) Tereny sportu i rekreaciji us
11) Tereny rolnicze R
12) Tereny zabudowy zagrodowej RM
13) Tereny cmentarzy ZC
14) Tereny ogrodkéw dziatkowych ZD
15) Tereny zieleni urzagdzonej ZP
16) Tereny zieleni urzagdzonej z ustugami ZPU
17) Tereny zieleni nieurzgdzonej y4
18) Tereny lasow ZL
19) Tereny dolesien ZLL
20) Tereny woéd powierzchniowych srodlgdowych WS
21) Terny komunikacji pieszej (przestrzenii publicznej) KP
22) Teren elektroenergetyki E
23) Tereny gazownictwa G
24) Tereny wodociggow w
25) Teren gospodarowania odpadami NO
26) Teren infrastruktury technicznej IT
27) Tereny komunikacji i parkingéw KS
28) Tereny komunikaciji:
a) Teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego KDGP
b) Tereny drogi gtéwnej KDG
c) Tereny drogi zbiorczej KDz
d) Tereny drogi lokalnej KDL
e) Tereny drogi dojazdowej KDD
f)  Tereny drogi wewnetrznej KDW
g) Tereny ciggu pieszo-jezdnego KDX

7. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) Szyby goérnicze
2) Zlikwidowane szyby gornicze
3) Orientacyjny przebieg wodociggu magistralnego DN500
4) Orientacyjny przebieg wodociggu magistrainego DN1000
5) Orientacyjny przebieg wodociggu magistralnego DN315
6) Przebieg sieci wodociggowe;j



7) Przebieg sieci kanalizacyjnej

8) Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN300 PN 1,6MPa

9) Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN200/100 PN 1,6MPa

10) Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN250/80 PN 1,6MPa

11) Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN80 PN 1,6MPa

12) Przebieg sieci gazowej

13) Przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa
14) Przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 150

15) Przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 80

16) Przebieg sieci cieptowniczej

17) Przebieg sieci telekomunikacyjnej

18) Przebieg sieci elektroenergetycznej

19) Przebieg istniejgce;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV.

§ 3.

Zatgcznik nr 2 do uchwaty przedstawia sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawiera rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu.

§ 4.

Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy
terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, sktadaja sie:

1)
2)
3)

4)

ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 1,

ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu zawarte w rozdziale 2,
ustalenia  dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
poszczegodlnych terendéw, zawarte w rozdziale 3,

przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.

Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej planu i obowigzujg tgcznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1

2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pszow, kitdrego ustalenia ujete sg w uchwale wraz z rysunkiem planu;

tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszéw sporzgdzonego na Kkopii mapy
zasadniczej w skali 1:12000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu,
ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie, w ilosci wiekszej niz
50 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej lub terenu (w sytuacji, w ktérej teren nie
stanowi dziatki budowlanej zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktéry zostat dopuszczony na danym terenie wyznaczonym planem jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych
w planie, w ilosci nie wiekszej niz 40 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej lub
terenu (w sytuacji, w ktérej teren nie stanowi dziatki budowlanej zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi

i 0znaczony symbolem,

dziatlce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslong w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu pionowego
wszystkich budynkoéw istniejgcych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziafki



budowlanej, liczong po zewnetrznym obrysie ich muréw lub obudowy $cian przyziemia,
a w przypadku nadwieszen, podcieni czy przejazdéw
— po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy
ilorazem sumy powierzchni terenéw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni
terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku lub budynkéw liczong po ich
zewnetrznym obrysie;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o
ktérej mowa w § 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (zmiana z dnia 14 listopada 2017r.);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é w podziale na:

a) wysokosé budynku — wysokos$¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych — wysokosé obiektow, o ktorych mowa w art.
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i
obiektow matej architektury, z wyjgtkiem budynkéw, mierzong od sredniego
poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci
stanowigcej element tego obiektu;

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, poza ktérymi nie mozna sytuowac sciany budynku iinnych obiektow
kubaturowych w projekcie zagospodarowania dziatki, odnoszgce sie do nowych lub
rozbudowywanych budynkoéw i innych obiektéw kubaturowych (z wylgczeniem czesci
podziemnych); dopuszcza sie wysuniecie przed te linie nadziemnych czesci budynkow:
taraséw, wykuszy, okapéw, balkonéw, schodéw wejsciowych, gankéw, podestéw z
zastrzezeniem przepiséw ustawy o drogach publicznych,

15) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajgcg do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie,

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty
zadrzewien, zakrzewien badZz zieleni niskiej, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i funkcjonalnym,

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ obejmujgcg zespoty
zadrzewien, zakrzewien, stanowigce izolacje akustyczng komunikacyjng lub widokowg
réznych funkciji,

18) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwe do realizacji ciggi jezdne lub pieszo-
jezdne, lub stuzebne przejazdy, zapewniajgce obstuge komunikacyjng obiektow w
obrebie wyznaczonych planem terenow lub dziatek,

19) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci
przesylowe, urzgdzenia izwigzane znimi obiekty (w tym kubaturowe) stuzgce
zaopatrzeniu w wode, ciepto, energie elektryczng, paliwa gazowe i telekomunikaciji,
odprowadzaniu wod deszczowych oraz odprowadzaniu $ciekéw oraz stacje
transformatorowe,

20) dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ kazdg inng dziatalnos¢ niz
wymienione w odrebnych przepisach o przedsiewzieciach moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

21) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na obszarze planu:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzieh
wejscia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe
obowigzujgcg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,



c) zabudowe dopuszczong przyjetym zgtoszeniem budowy z projektem budowlanym,
na dzien wejscia w zycie planu.

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektéw ustug
administracyjno-biurowej (np. ustugi pocztowe, prawne, finanséw, ubezpieczen,
bankowosci, zdrowia, edukacji), handlu hurtowego i detalicznego, gastronomii,
hotelarstwa, ustugi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne,
jubilerskie, naprawy pojazdéw samochodowych;

23) ustugach drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg
i wytworczosci  rolniczej (z wylgczeniem produkcji przemystowej), obejmujgce;j
dziatalnos¢ gospodarczg ztowarzyszacymi zabudowie skfadami i magazynami,
budynkami gospodarczymi, ogrodnictwem, budynkami garazowymi;

24) zabudowie ustug kultu religijnego — budynek lub zespd6t budynkéow wykorzystywany
na cele kultu religijinego, w tym koscioty i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, zakrystie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno — biurowe,
budowle sakralne,

25) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe, pola
golfowe, minigolf, urzagdzone miejsce na ognisko, urzgdzone miejsca do odpoczynku,
punkty i platformy widokowe;

26) obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé kapieliska, kryte baseny
kgpielowe, otwarte baseny kgpielowe oraz obiekty towarzyszgce (typu recepcja, kasa,
szatnie, zaplecze techniczne);

27) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt posiadajgcy pojemnos$é
(budynki), budowle nie stanowig obiektu kubaturowego;

28) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

§ 6.

Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatbw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Ustala sie w przypadku dokonywania scalen i podziatdw nieruchomosci kat potozenia granic
dziatek w stosunku do istniejgcego uktadu drogowego w przedziale 60° do 12009,
z uwzglednieniem dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek oraz minimalng szerokosci frontu
nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MN, MNZ, MNU, MW, U, UO, UKR, P/U,
P zgodnie z ustaleniami dla terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt. 4),
Dla pozostatych wyznaczonych terendw, nie wymienionych w pkt. 3, nie ustala sie minimalnych
parametréw nowo wydzielanych dziatek oraz minimanlych szerokosci frontu nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu

I. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala sie nastepujgce

zasady:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami i
parametrami ustalonymi w planie,

2) ustalenia dotyczgce formy architektonicznej obiektéw, nie dotyczg obiektéw i urzgdzen
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz infrastruktury elektroenergetycznej,

3) dla istniejgcej zabudowy i urzadzen dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania z zachowaniem ustaleh w zakresie
sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terendéw dla poszczegdlnych
terenow,

4) w przypadku istniejgcej zabudowy o pramwtrach przekraczajacych dopuszczalng w



3.

4.

danym terenie dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe w stosunku do 20%
powierzchni catkowitej budynku oraz zmiane sposobu uzytkowania bez mozliwosci
nadbudowy budynku, za wyjatkiem zmiany dachu ptaskiego; w przypadku zmiany dachu
ptaskiego dopuszcza sie przykrycie budynku dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

5) rozbudowa, nadbudowa budynkéw potozonych w terenach nie przeznaczonych na cele
zabudowy winna uwzglednia¢  okre$lone w planie ustalenia zgodnie z
Rozdziatem 3, w zakresie ksztattowania zabudowy,

6) lokalizacja nowych budynkéw oraz nadbudowy, przebudowy, rozbudowy istniejgcych
budynkoéw i innych obiektéw kubaturowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi w Rozdziale 3,

7) dopuszcza sie dla istniejgcych budynkéw potozonych pomiedzy linig rozgraniczajgcg
drogi a okreslong w planie nieprzekraczalng linia zabudowy realizacje przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy budynkéw z zastrzezeniem, ze odlegtosci budynku od drogi
nie zostanie zmniejszona,

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
z sgsiednig dziatkg dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni MNZ

c) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MNU

d) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

Stosowanie rozwigzan w zakresie ksztattowania elewacji i dachéw budynkow z

uwzglednieniem:

1) dla elewacji budynkéw nakaz:

a) stosowania gtadkich tynkéw oraz jasnej kolorystyki tynkéw (biele, szarosci, beze);

b) do wykonczenia elewac;j;

C) stosowania materiatéw tradycyjnych typu tynk, drewno, cegta, klinkier, kamien
oraz materialdbw wykonczeniowych m.in. beton architektoniczny, ptyty
aluminiowo-plastikowe, szkio itp.;

2) dla elewacji budynkéow zakaz stosowania materiatdbw odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujgcych;

3) dla dachéw budynkéw nakaz:

a) dla nowej i nadbudowanej zabudowy stosowanie dachéw czterospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
(dtuzszych) potaci dachowych, wynoszacym od 25° do 45° lub ptaskich o
nachyleniu do 12°;

b) dla gospodarczych i garazy stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych o kgcie nachylenia potaci 25°-45° lub ptaskich o nachyleniu do 12°;

c) kolorystyka pokrycia dachow utrzymana w kolorze czerwono- brgzowym, zielono-
szarym, grafitowo-czarnym;

4) dla dachéw budynkéw dopuszcza sie:

a) realizacje przyczétkdw, wypuszczonych poza $ciany szczytowe, z okapami wzdiuz
dtuzszej elewacji oraz przykryciem;

b) pokrycie dachu dachéwkami z materiatéw lub elementéw o fakturze dachéwek
(blachodachéwka lub blach stalowych, cynkowych, miedzianych, tytanowych itp. a
takze dachéwek ceramicznych w kolorze grafitowym lub czarnym);

c) stosowanie prostokatnego, wydtuzonego rzutu budynku, z dopuszczeniem gankoéw
i podcieni,

d) stosowanie w $cianach szczytowych horyzontalnego podziatu na linii okapu (tzn.
gérna czes¢ sciany wykonana z zastosowaniem odmiennego materiatu lub
kolorystyki niz cze$¢ dolna) oraz poszerzonych wiatrownic,

Nie ustala sie w granicach obszaru objetego planem:

a) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

b) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

W zasiegu oddziatywania tzw. strefie technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 18, pkt. 4.



§ 8.

Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje sie:

1) lokalizacje sieci lub obiektéw urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
b) sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
c) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wigcznie),
d) stacji transformatorowych,
e) sieci teletechnicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych;
2) lokalizacje dojazddw;
3) lokalizacje placow nawrotowych;
4) lokalizacje urzadzeh stuzgcych ochronie przed ucigzliwoscig hatasowa;
5) lokalizacje obiektow i urzgdzen melioracji wodnych;
6) lokalizacje obiektdw i urzadzen, stuzgcych utrzymaniu wéd i regulacji koryt rzek i
potokéw oraz ochrony przeciwpowodziowej;
7) lokalizacje tras rowerowych i ciggdw pieszych oraz urzgdzen i obiektow stuzacych
utrzymaniu tras rowerowych i ciggoéw pieszych.
Il. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzenipublicznych
§09.
1. Nastepujace wydzielone tereny okresla sie jako przestrzenie publiczne:
1) KP - teren komunikacji pieszej (przestrzenii publicznej), KDGP — teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, KDG — tereny drogi gtéwnej, KDZ — tereny drogi zbiorczej,
KDL - tereny drogi lokalnej, KDD — tereny drogi dojazdowej, gdzie obowigzujg zasady
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale
3;
2) US —tereny sportu i rekreacji, gdzie obowigzuje:

a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzone;j,

b) nakaz lokalizacji oswietlenia,

c) dopuszczenie wprowadzenia zréznicowania kolorystycznego i materialowego
podtoza ciggéw pieszych i kotowych;

Ill. Zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu oraz
bezpieczenstwa

§ 10.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, w tym wyznaczonych na rysunku planu obszaréw o
podwyzszonej wartosci przyrodniczej, ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

nakaz zachowania bioré6znorodnosci poprzez:

a) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewieh na terenach rolnych R, terenach
zabudowy zagrodowej RM,

b) zachowanie roslinnosci wodnej, siedlisk wodnych,

c) zachowanie wod powierzchniowych WS, z ochrong nadrzecznej roslinnosci fegowej,

d) zachowanie ciekéw i potokéw na terenach Z,

e) zachowanie i ochrona systemu przyrodniczego na terenach Z,

f) dopuszczenie lokalizacji przepustow umozliwiajgcych migracje zwierzat,

g) przy realizacji drogi KDGP zachowanie droznosci korytarza ekologicznego doliny
Potoku Radlinskiego, Nanycy i Potoku Jedtownickiego poprzez budowe, rozbudowe
mostu;

w granicach obszaru objetego planem wystepuja:

a) granica obszardéw gérniczych oraz terendw gérniczych Ryduttowy |,

b) granica obszardéw gérniczych oraz terendw gérniczych Pszéw I,

C) granica zt6z wegla kamiennego ,Anna”,

d) granica zt6z wegla kamiennego ,Anna1”,

e) granica zt6z wegla kamiennego ,Ryduttowy”,

f) granica zt6z wegla kamiennego i metanu ,Ryduttowy 17,



0) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w 2) uwzglednia sie przy przebudowie
istniejgcych i lokalizacji nowych obiektéw budowlanych informacji o aktualnych
warunkach geologiczno-gérniczych,

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia

powodzig.

2. W zakresie ochrony wdd obowigzuje:

1) nakaz stosowania zabezpieczeh przed zanieczyszczeniem wod podziemnych
i powierzchniowych;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do
gruntow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do wdd
powierzchniowych oraz gruntu;

4) utrzymanie istniejgcych rowow, ciekbw wodnych i potokéw wraz z ich obudowg
biologiczna;

5) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowéw melioracyjnych ustala sie:

a) dopuszczenie prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw innych niz urzgdzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie
nieruchomosci wzdtuz cieku zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

6) w zakresie postepowania ze sciekami, obowigzuje:

a) nakaz ujecia ioczyszczenia Sciekdw (w tym wodd opadowych i roztopowych
z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych
w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,

b) nakaz odwadniania powierzchni parkingdw oraz innych terendw, mogacych
powodowaé zanieczyszczenie wod poprzez ujecie wdd  opadowych
z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, scieki deszczowe powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi;

3. W zakresie ochrony powietrza obowigzuje nakaz stosowania do celéw grzewczych Zrédet ciepta
spetniajgcych standardy czystosci powietrza;

4, W zakresie ochrony przed promieniowaniem obowigzuje:

1) zachowanie pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy
negatywnie oddziatywac¢ na ludzi;

3) zakaz lokalizacji ieksploatacji instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywnag
emisje substancji i energii.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, iz poziom hatasu przenikajgcego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

6. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztattowaniu terenu dziatek,
w tym niwelacji pod inwestycje;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem odpadéw, w tym odpaddéw i ztomu (za wyjgtkiem lokalizacji punktow
selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych wskazanych na terenie 1NO) oraz
magazynowania odpadéw dla przedsiebiorcéw bedacych ich wytwdércami na terenie
z dopuszczeniem wstepnego magazynowania w budynkach;

3) zakaz skfadowisk odpaddw (rozumianych jako sktadowanie odpadéw), spalarni odpadéw
i wspotspalarni odpadéw.

7. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie ograniczenia w zakresie zabudowy, w tym zakaz:

1) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$srodowisko, w rozumieniu przepisOw z zakresu oddziatywania na $rodowisko, za
wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych w planie w ramach przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego, z wylgczeniem obiektéw stuzgcych celom



2)

3)

4)

5)

6)

publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i
infrastruktury telekomunikacyjnej, drég publicznych i obiektéw infrastruktury technicznej i
drogowej;
lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku powaznej awarii na terenie
zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U oraz terenie zabudowy przemystowej P;
w 50m strefie oddziatywania wskazanej na rysunku planu od cmentarza zakazuje sie
realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci oraz budynkéw przechowujgcych

artykuty zywnosci,

c) zaktadow zywienia zbiorowego;
w 150m strefie oddziatywania wskazanej na rysunku planu od cmentarza obowigzuje
nakaz wigczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej;
w 500m strefie oddziatywania wskazanej na rysunku planu od cmentarza obowigzuje
zakaz budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzgcych, jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych z ujeé
indywidualnych (na dzien uchwalenia planu miejscowego Miasto Pszéw nie posiada na
terenie zbiornikéw wodnych stuzgcych, jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wode do piciai potrzeb gospodarczych wg. Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze).
dla sieci wysokiego napiecia tj. napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 KkV obowigzuje uwzglednienie 30m zasiegu oddzialywania
napowietrznych linii energetycznych tzw. strefy technicznej z zakazem lokalizacji
budynkéw mieszkalnych (liczac po 15 m z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo
i prostopadle do osi) od istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV.

IV. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultur
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego

§11.

W granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg obiekty débr kultury wspotczesne;.

§12.

W granicach obszaru planu wystepujg obiekty chronione kwalifikujgcych je do ochrony na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub na mocy planu miejscowego:

1)

dla wyznaczonej strefy ,A1” Scistej ochrony konserwatorskiej ustalonej na mocy planu

obowigzuje

a) zachowanie obiektéw wchodzacych do rejestru zabytkow (A/742/66 z dnia
05.08.1966r.):

- kodciot parafialny p.w. Narodzenia NMP (nr 1, ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza
Pawta Skwary),
- kaplica p.w. $w. Krzyza (nr 2, ul. Bohateréw Westerplatte/Ksiedza Pawta Skwary),
- droga krzyzowa: stacja | — XIV (nr 3 — 16, ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta
Skwary),

b) obiekty chronione na mocy planu:
- krzyz z 1873 r. (nr 86, ul. Ksiedza Pawta Skwary),
- krzyz z 1947 r. (nr 94, ul. Bohateréow Westerplatte/Ksiedza Pawta Skwary),
- figura $w. Jana Nepomucena (nr 108, ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta
Skwary),
- figura $w. Karola Boromeusza (nr 109, ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta
Skwary),
- kolumna Maryjna (nr 112, ul. Bohateréw Westerplatte/Ksiedza Pawta Skwary),
- figura $w. Joachima | sw. Anny (nr 113, ul. Bohateréw Westerplatte/Ksiedza Pawta
Skwary).



¢) dla wyznaczonej strefy ,A1” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg wskazania §
29.

2) dla wyznaczonej strefy ,A2” Scistej ochrony konserwatorskiej ustalonej na mocy ustawy

obowigzuje:

a) zachowanie obiektéw wchodzacych w sktad zabudowan Kalwarii Pszowskiej wpisanych
do rejestru zabytkéw (A/121/04 z dnia 13.08.2004 r.): zespoét zabudowan Kalwarii Pszowskiej
— stacjia od | do XIV (nr 17 - 30, ul. Janusza Kusocihskiego/Franciszka
Chroészcza/Kalwaryjska/Lipowa),

b) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 177MN, gdzie obowigzujg

wskazania § 22.

3) dla wyznaczonej strefy ,B1” posredniej ochrony konserwatorskiej ustalonej na mocy planu
ustala sie zachowanie gabarytu budynkéw, ksztattu dachéw, detali i wystroju elewacji
obiektéw obiektow wchodzacych w sktad strefy wraz z plebanig oraz obszarem
cmentarza:

- kosciot parafialny p.w. Serca Jezusowego (nr 70, ul. Armii Krajowej 29),
- figura NMP (nr 122, ul. Armii Krajowej),
- krzyz z 1934 r. (nr 123, ul. Armii Krajowej).

4) dla wyznaczonej sterefy ,B2” posredniej ochrony konserwatorskiej ustalonej na mocy plan

obowiazuje:

a) zachowanie obiektéw wchodzacych do rejestru zabytkow (A/744/66 z dnia 05.08.1966r.)
tj. zespot dawnych zabudowan dworskich: obora oraz stajnia przylegta do obory (nr 31, ul.
Dworska 52),

b) ) zachowanie gabarytu budynkéw, ksztattu dachéw, detali i wystroju elewacji obiektéw

chronionych planem oraz zielenii Parkowej:
- zespot zabudowan dawnego folwarku (nr 71, ul Dworska),
- park w zespole dawnego folwarku (nr 72, ul. Dworska);
5) dla wyznaczonej strefy ,B3” posredniej ochrony konserwatorskiej ustalonej na mocy planu
ustala sie:
a) zachowanie gabarytu budynkow, ksztattu dachow, detali i wystroju elewacji obiektow
wchodzgcych w skiad strefy ,B3” posredniej ochrony konserwatorskiej:
- budynek szkoty podstawowej zlokalizowany na terenie 2UO (nr 38),
- budynki mieszkalne robotnikéw, ob. budynek mieszkalny zlokalizowane na
terenie 116MN (nr 39 — 46, ul. Tadeusza Kosciuszki 33-41, 43-51, 53-61, 63-
71, 73-81, 83-91, 93-101, 103-111),
- budynki mieszkalne urzednikéw, ob. budynek mieszkanlny zlokalizowane na
terenie 1 1MW (nr 47 — 49, ul. Karola Miarki 18, 20, 22-24),
- krzyz 2 1948 r. (nr 84, ul. Wiadystawa Andersa).
b) zakaz przeksztatcenia potozonej w granicach strefy ,B3” zabudowy osiedlowej
zrealizowanej w latach 80-tych XX wieku na warunkach ustalonych dla terenéw o symbolu
MW w § 25,
¢) zachowanie uktadu urbanistycznego,
6) poza obiektami wskazanymi w strafach ochrony konserwatorskiej ustala sie obiekty
zabytkowe chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w formie wykazu
obiektow wpisanych do rejstru zabytkow — A/424/15 z dnia 19.11.2015r.:

. Obiekt funkcja i
Lp Miejscowos¢ pierwotna Datowanie Adres
oberza, kasyno,
32 Pszow dom towarowy, ob. | 1908 ., I. 30. ul. Ksiedza Pawta
budynek XX W
L : Skwary 44
nieuzytkowany
elektrocieptownia: 1915 — 1917
33 Pszé budynek r ul. Ksiedza Pawta
SZOW AN . “
rozdzielni gtdwnej l. 50. XX w. Skwary
1915 —-1917
] elektrocieptownia: r, ul. Ksiedza Pawta
34 Pszéw budynek kottowni . 50.170. XX Skwary
W.
35 Psz6W elektrocieptownia:
budynek 1915 -1917 ul. Ksiedza Pawia




administracyjny r., Skwary
[. 50. XX w.
budynek 1915 - 1917
36 Psz6w maszynowni w 2 ul. Ksigdza Pawta
zespole 1. 60. i 70. XX Skwary
elektrocieptowni W.
budynek maszyny 1917, 1956
37 Pszéw wyciggowej szybu r ul. Ksiedza Pawta
,Chrobry I” . 60. 180. XX Skwary
w.

7) Poza obiektami wskazanymi w strafach ochrony konserwatorskiej ustala sie obiekty
zabytkowe kwalifikujgcych je do ochrony na mocy ustalen planu miejscowego w formie
wykazu obiektéw wpisanych:

Obiekt funkcja )
Lp Miejscowos¢ pierwotna Datowanie Adres
gospoda, ob.
50 Pszow budynek pocz. XX w. ul. Karola Miarki 37
mieszkalny
51 Pszow budynek XIX/XX W. ul. Karola Miarki 68
mieszkalny
. budynek L
52 Pszéw mieszkalny XIXIXX w. ul. Karola Miarki 70
budynek
53 mieszkalny, ob.
Pszow budynek XIXIXX w. ul. Karola Miarki 81
niezamieszkaty
54 Pszow budynek XIX/XX W, ul. Karola Miarki 88
mieszkalny
55 Pszéw stodota XIXIXX w. ul. Karola Miarki 114a
budynek
56 Psz6W mieszkalny, ob.
budynek 2 pot. XIX w. ul. Karola Miarki 122
niezamieszkaty
budynek
57 Psz6W mieszkalno —
ustugowy, XIX/IXX w. ul. Karola Miarki 129
ob. garaz
. budynek . L
58 Pszow mieszkalny 1 éw. XX w. ul. Karola Miarki 139
budynek
59 Pszow mieszkalno - pocz. XX w. ul. Karola Miarki 158
ustugowy
60 Pszéw budynek 1 6w. XX w. ul. Karola Miarki 164
mieszkalny
61 Pszow budynek 1 éw. XX w. ul. Karola Miarki 200b
mieszkalny
62 Psz6w budynek 1 éw. XX w. ul. Leopolda Staffa 1
mieszkalny
63 Pszow stodota 1w, XX w. ul. Leopolda Staffa 1
budynek
mieszkalny, ob.
64 Pszow budynek XIX/IXX w. ul. Henryka
. ) Rodakowskiego 105
niezamieszkaty
. budynek ul. Ignacego
65 Pszow mieszkalny . 20. XX w. Paderewskiego 52
66 Pszéw stodota [. 20. XX w. ul. Ignacego




Paderewskiego 52

budynek |
67 Pszow mieszkalno - +20-30 %X Armii Krajowej 2
ustugowy W.
budynek |
68 Pszow mieszkalny, ob. +20-30 %X Armii Krajowej 50
przedszkole W.
. budynek . - . .
69 Pszéw mieszkalny 1 éw. XX w. Armii Krajowej 56
73 Pszéw kaplica skrzynkowa XIX w. ul. Pszowska 365
kapliczka
74 Pszéw przydrozna sw. XVI/XIX w. ul. Armii Krajowej 9
Jana
budynek
klasztorny
75 Pszéw Zgromadzenia 1866 — 1869 ul. Bohateréow
Sidstr r. Westerplatte 3
Boromeuszek
, . ul. Bohaterow
76 Pszow budynek plebanii 1933r. Westerplatte 1
77 Pszow pudynek [. 30. XX w. ul. Michata Drzymaty 16
mieszkalny
78 Pszow budynek 1909 . ul. Pszowska 512
mieszkalny
] budynek Urzedu
79 Pszow Miasta 1910r. ul. Pszowska 534
budynek szkot
80 PszowW poéllstawowejy L 30. XX W. ul. Romualfza Traugutta
budynek
mieszkalny, ob.
mieszkalno — 13
ustugowy
budynek
mieszkalno —
restauracja 22
,ignacowy Dwor”
. ' . 2 pot. XIX
kamienna figura $w. o
XX w.
85 Pszéw krzyz 3 éw. XIX w.? ul Rom“a"l’g Traugutta
ul. Bohateréow
] Westerplatte
PKP w polu)
88 Pszéw krzyz 1865 . ul. Pszowska 479
ul. Wiadystawa
89 Pszow krzyz Andersa (naprzeciw
nr 57)
90 Pszéw krzyz kamienny 1907 r ul. Bohaterow
' Westerplatte 23
91 Pszow krzyz 1905 r. ul. Pszowska 399
. ul. Ignacego
92 Pszow krzyz 3 -4 cw. XIX Paderewskiego
W. (naprzeciw nr 11)
93 Pszéw krzyz 1894 r. ul. Ignacego

Paderewskiego 68




ul. Bohaterow

95 Westerplatte/Nie
Pszéw krzyz 1915r. podlegtosci (na
cmentarzu)
96 Pszéw krzyz 1890 r. ul. Pszowska 365
ul. Ignacego
97 Pszow krzyz 1928 . Paderewskiego
(naprzeciw nr 37)
. . ul. Karola Miarki
98 Pszéw krzyz 1873r. (naprzeciw nr 129)
ul. Ignacego
Paderewskiego
Syrynka)
100 Pszéw krzyz 1892 r. ul. Oskara Kolberga 3a
101 Pszow krzyz przydrozny ul. Oskara Kolberga 21
. . ul. Karola Miarki (w
102 Pszéw krzyz lesie)
103 Pszéw budynek poczty pocz. XX w. ul. Pszowska 542
. budynek . ul. Romualda Traugutta
104 Pszéw mieszkalny 1 éw. XX w. 14
. budynek ul. Romualda Traugutta
105 Pszow mieszkalny pocz. XX w. 31.33
. budynek ul. Romualda Traugutta
106 Pszéw mieszkalny pocz. XX w. 35
107 Pszow wieza ci$nien [. 30. XX w. ul. Wiadystawa Jagietty
cmentarz ul. Bohaterow
110 Pszow o ok. 1750 r. Westerplatte/ Ksigdza
przykoscielny Pawta Skwary
111 Pszéw cmentarz, tzw. stary 1860 r. ul Ignacego
Paderewskiego
zespot KWK
. LAnna’: wieza .
114 Pszéw wyciagowa szybu K XIX W, ul. Ksiedza Pawta
Jan’ Skwary
zespot KWK
115 Psz6w ~LAnna”: budynek SIXIXX W ul. Ksiedza Pawta
stacji ratownictwa " Skwary
zespot KWK
116 Berow Anna : budynel 1015 — 1917 ul. Ksiedza Pawla
Agazy r. Skwary
gtéwnego
zespot KWK )
118 Pszow »Anna’: budynek XIX/XX W. ul. Ksigdza Pawia
dyrekgji Skwary 27
zespot KWK )
120 Pszow JAnna’: budynek K. XIX w. ul. Ksigdza Pawta
tazni kobiet Il Skwary
ul. Jézefa Ignacego
124 Pszow krzytz 1922 r. Kraszewskiego)(naprzeciw
nrl
ul. Ignacego
] ] Paderewskiego (na
125 Pszéw krzyz 1860 . tzw. starym
cmentarzu)
126 Psz6wW kapliczka ul. Oskara Kolberga (przy

115)




a) dla wyznaczonych obiektéw obowigzuje nakaz utrzymania historycznego wygladu
obiektéw oraz budynkoéw, poprzez utrzymanie:

- gabarytow, spadkow dachu i konstrukcji budynku,

- skali i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz ich podziatéw,

- materiatéw elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,

- detalu rzezbiarskiego i architektonicznego;

b) poprzez zakaz tynkowania itermoizolacji ceglanych elewacji budynkéw istniejgcych na
terenie o symbolu 2P,

2. W granicach obszaru planu wystepujg stanowiska archeologiczne, gdzie podejmowanie
dziatan inwestycyjnych wymagajgcych prowadzenia robdt ziemnych wymaga postepowania
zgodnie z przepisami w zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:

Numer stanowiska na obszarze Numer obszaru
39 102-41
40 102-41
5 102-42
6 102-42
7 102-42
75 103-41
76 103-41
22 103-42
23 103-42
24 103-42
26 103-42
27 103-42
28 103-42
V. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13.

1. Ustala sie uktad komunikacyjny obszaru planu poprzez obstuge komunikacyjng uktadem drog
publicznych oznaczonych symbolami: KDGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, KDG -
droga gtéwna, KDZ — droga zbiorcza, KDL — droga lokalna, KDD — droga dojazdowa.

2. Dopetnienie uktadu komunikacyjnego stanowig drogi wewnetrzne KDW o ustalonych w planie
przebiegach istniejgce dojazdy i dojscia oraztereny ciggu pieszo-jezdnego KDX.

3. Okresla sie minimalne liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej MN, MNZ:
min.1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie na terenie
nieruchomosci,
min.1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania;
w terenach zabudowy mieszkaniowej oraz ustug oznaczonej MNU:
min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie na terenie
nieruchomosci,
min. 1 miejsce do parkowania na 70m?2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego na
terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej MW:
min.1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie na terenie
nieruchomosci,
min.1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania;
w terenach zabudowy ustugowej oznaczonej: U, UO, UKR, P/U, P, ZPU min. 1 miejsce
postojowe na 50 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe;
w terenach zabudowy ustugowej oznaczonej: US min. 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu sportu i rekreacji, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;



6)
a)

b)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

Okresla sie

w terenach zabudowy zagrodowej oznaczonej RM:
min.1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie na terenie
nieruchomosci,
min.1 miejsce do parkowania na 70m?2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania;
w terenie oznaczonym: ZC nie mniej niz 5 miejsc postojowych na terenie ZC lub na
terenie KS;
w terenie oznaczonym: ZD nie mniej niz 5 miejsc postojowych na terenie ZD lub na
terenie KS;
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych
drég KDD, KDL, KDZ, KDG, KDGP, jako pasy i zatoki postojowe;
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji mniejszej ilosci miejsc parkingowych (do 20% mniej
niz wynika to ze wskaznikow wskazanych planem dla okreslonej funkcji) z nakazem ich
lokalizacji w promieniu do 300 m od granic terenu inwestyciji;
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji;
dopuszcza sie realizacje parkingéw jedno lub wielopoziomowych.

VI. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury

technicznej
§ 14.

ogolne zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje instalacji pozyskiwania energii w oparciu o0 systemy
wykorzystujgce odnawialne zrédta energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW;
dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajgcych SN;
zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy zaopatrzenia w wode:

1
2)

3)

w oparciu o istniejgcy system wodociggu komunalnego zasilanego z uje¢ wodnych oraz
0 wiasne ujecia wody;

dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode
przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.

§ 16.

Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy odprowadzenia sciekéw
oraz wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

w oparciu o istniejgcy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej sprowadzajgcy $cieki do
miejskiej oczyszczalni sciekédw komunalnych;

dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci kanalizacyjnych oraz urzgadzen i obiektow
(pompownie, punkty zlewne) w liniach rozgraniczajgcych drég oraz w terenach
zainwestowania;

dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

odwodnienie terenu za pomocg kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem waod
opadowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do gruntu na nieutwardzony
teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajgcych,
z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne;



§17.

Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

4)

zrodiem zaopatrzenia w gaz sg stacje redukcyjne zasilane z gazociggéw s$redniego

ci$nienia oraz indywidualne zrédta gazu;

doprowadzenie gazu w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg oraz rozbudowe i przebudowe

istniejacego systemu zasilania w gaz;

dopuszcza sie przebudowe lub budowe sieci gazowej, w tym:

a) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci rozbiorczych w liniach rozgraniczajgcych
drog lub w terenach zainwestowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjnych |1l stopnia lub punktéw
redukcyjnych,

C) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN300 PN 6,3MPa
wraz z odgatezieniami do stacj gazowych;

d) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN150;

e) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN8O;

dla gazociggow jn. obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia

26.04.2013r. D.U. z dnia 4 czerwca 2013r. w zakresie stref kontrolowanych:

a) wysokiego cisnienia DN300 PN 1,6MPa,

b) wysokiego cisnienia DN200/100 PN 1,6MPa,

c) wysokiego cisnienia DN250/80 PN 1,6MPa,

d) wysokiego cisnienia DN80 PN 1,6MPa;

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy zaopatrzenia w energie

elektryczna:
1)

2)

3)

4)

5)

zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng jest sie¢ rozdzielcza sredniego i niskiego
napiecia;

ze stacji transformatorowych SN/nn, poprzez budowe i rozbudowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje nowych stacji
transformatorowych SN/nn wraz z ich wtgczeniem do sieci sredniego napiecia;
dopuszcza sie lokalizacje nowo budowanych, rozbudowanych i przebudowanych linii
elektroenergetycznych sSredniego i niskiego napiecia, jako napowietrznych Ilub
kablowych;

dopuszcza sie przebudowe lub budowe sieci niskiego, sredniego i wysokiego napiecia
oraz lokalizacje stacji transformatorowych;

dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci w liniach rozgraniczajgcych drég;

§19.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1

2)
3)
4)

w oparciu o istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe
urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej;

dopuszcza sie przebudowe lub budowe sieci telekomunikacyjnej;

dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci w liniach rozgraniczajgcych droég;

dopuszcza sie zmiane lokalizacji sieci napowietrznej na sieci doziemne;

§ 20.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie
nowych obiektéw budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze;

1. Ustala

§ 21.

sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z systemem gospodarki

odpadami komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen Planu Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Slgskiego.

2. Ustala

sie usuwanie odpaddéw niebezpiecznych i zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg



zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow

§ 22.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN - 280MN,
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
— budynki mieszkalne,
— budynki garazowe;
— budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne,
C) istniejgce budynki gospodarcze zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,
d) zielen urzadzona,
e) urzgdzenia sportu i rekreacji.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolno stojgcym;

2) dopuszcza sie zabudowe blizniacza, szeregows;

3) ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny lub w uktadzie
wolnostojgcym;

4) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolno stojagcym, wbudowanym w budynek
mieszkalny lub przybudowane do budynku mieszkalnego;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,5;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw
zostata ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji),

9) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego —
12m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw garazowych, gospodarczych — 6m,

C) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 9m, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos$c¢
— 16m, z wytgczeniem stupow linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-c) winny uwzglednia¢ ustalenia
§ 7 ust.2.

10) szerokosc elewacji frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki winna
stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wytgczeniem istniejgcej zabudowy w
przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

11) sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic

przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajacej droge KDGP,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajgce wymagania odlegtosci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 1KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
7KDL, 8KDL, 20KDL, spetniajgce wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej



1)
2)
3)

4)

krawedzi jezdni, za wyjgtkiem terenéw drég (gminnych) 2KDL, 6KDL, 9KDL,
14KDL, dla ktérych min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi spetniajace wymagania
odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW, za wyjgtkiem
terenéw 88MN, 89MN, 90MN, 91MN, dla ktérych min. 4 m od linii rozgraniczajgcej
teren zabudowy od strony linii rozgraniczajgcej droge KDW

b) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziafki;

C) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7 p.3, pp.2), pp.3);

Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MN dla
zabudowy wolnostojgcej - 600 m?;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MN dla
zabudowy blizniaczej - 500 m?;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MN dla
zabudowy szeregowej - 300 m?;
minimalna szerokos¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

a) nie mniej niz 18 m dla zabudowy wolnostojgce;j,

b) nie mniej niz 9 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) nie mniej niz 7,5 m dla zabudowy szeregowe;.

§ 23.

1. Woyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNZ - 9MNZ,
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
— budynki mieszkalne,
— budynki garazowe,
— budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
C) ustugi na terenie 4MNZ.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw:

1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolno stojgcym;

2) ustugi lokalizowane w ukfadzie wbudowanym w budynek mieszkalny lub w uktadzie
wolnostojgcym;

3) budynki garazowe lokalizowane w ukfadzie wolno stojgcym, wbudowanym w budynek
mieszkalny lub przybudowane do budynku mieszkalnego;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,35;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) wymagana minimalna iloS¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw
zostata ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji),

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego —
12m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m,

C) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 9m, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos¢
— 16 m, z wylgczeniem stupow linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-c) winny uwzglednia¢ ustalenia
§ 7 ust.2.



3.
1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki winna
stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wytgczeniem istniejgcej zabudowy w
przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

10) sposdéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 4KDL, spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajace wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW;
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do diuzszego boku dziatki;
C) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7 p.3, pp.2), pp.3);

Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MNZ
- 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu (od strony elewac;ji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 18 m.

§ 24.

Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MNU - 21MNU:
Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
— budynki mieszkalne,
— budynki garazowe,
— budynki gospodarcze;
b) zabudowa ustugowa:
— ustugi,
— ustugi drobnej wytworczosci,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) urzadzenia sportu i rekreaciji,
c) obiekty sportu i rekreaciji;
d) zielen urzadzona;

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw:

budynki mieszkalne lokalizowane w ukfadzie wolno stojgcym lub wbudowanym w budynek
ustugowy;
ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny lub w ukfadzie
wolnostojgcym,;
ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny, z ograniczeniem czesci
ustugowej do 40% powierzchni catkowitej budynku lub w uktadzie wolnostojgcym;
budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolno stojgcym, wbudowanym w budynek
mieszkalny lub przybudowane do budynku mieszkalnego;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,60;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji),
wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wielorodzinnego
ustugowego — 12m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m,
c) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 9m, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokosé¢ —
16m, z wytgczeniem stupdw linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,



d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-¢) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.

10) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki winna stanowi¢
Co najmniej potowe jego wysokosci, z wylgczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajgce wymagania odlegtosci min. 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatoiwe) 4KDL, 7KDL spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci min.

6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki;

c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3).

4, Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MN/U
- 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 18 m.

§ 25.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MW - 14MW:
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
— budynki mieszkalne wielorodzinne,
— budynki garazowe (zespoty garazy);
— budynki gospodarcze;
b) zabudowa ustugowa:
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) istniejgce budynki mieszkalne jednorodzinne,
c) istniejgce budynki gospodarcze zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,
d) urzadzenia sportu i rekreaciji,
€) obiekty sportu i rekreaciji;
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw:

1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolno stojgcym:;
2) ustugi lokalizowane w ukfadzie wbudowanym w budynek mieszkalny lub jako wolnostojgce z
ograniczeniem ustug w ilosci nie wiekszej niz 40 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;
3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolno stojgcym, jako zespoty garazy (min 4
garaze), wbudowanym w budynek mieszkalny lub przybudowane do budynku mieszkalnego;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,80;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji),
8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$é budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 16m,
b) maksymalna wysokosé budynku ustugowego — 12m,
c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospdoarczych — 6m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 12m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokosé¢ —



16m, z wytgczeniem stupow linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
e) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-d) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.

9) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki winna stanowié

Co najmniej potowe jego wysokosci, z wylgczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

10) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych

4,

2.

3.
1)
2)

3)

nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajgce wymagania odlegtosci min. 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajace wymagania odlegtosci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 13KDL, 14KDL, 15KDL, 19KDL
spefniajgce wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki;
¢) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3).
Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw MW-
700 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 18 m.

§ 26.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1U- 39U:
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa:
— ustugi,
— budynki i obiekty statej stacji paliw dla terenéw 4U, 32U, 33U;
— obiekty ustug edukcji dla terenu 29U;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
c) obiekty magazynowe towarzyszgce zabudowie ustugowej,
d) budynki garazowe,
e) urzadzenia sportu i rekreaciji,
f) obiekty sportu i rekraciji,
g) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw 5U, 6U, 7U, 9U, 10U, 17U, 21U,
26U, 27U, 28U, 33U, 34U, 38U, 39U,
h) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dla terenéw 5U, 6U, 7U, 9U, 10U, 17U, 21U,
26U, 27U, 28U, 39U,
i) ustugi drobnej wytworczoéci dla terenu 38U.
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw:
budynki ustugowe lokalizowaé¢ w uktadzie wolno stojgcym;
budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojagcym, wbudowanym w budynek lub
przybudowane do budynku;
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym lub jako lokale
mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugowg w ilosci nie wiekszej niz 35% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lokalizowaé w ukfadzie wolno stojgcym:;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,80;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata



9)

ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji),
wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 15m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10m,

c) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 12m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazy — 6m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokosé¢ —
16m, z wytgczeniem stupéw linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

f)  maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-e) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.

10) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych

nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge KDGP, spetniajgce wymagania odlegtosci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajgce wymagania odlegtosci min. 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatoiwe) 4KDL,spetniajgce wymagania
odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni, za wyjatkiem terendw drogi
(gminne) 9KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 19KDL, dla ktérych min. 2 m
od linii rozgraniczajgcej drogi spetniajgce wymagania odlegtosci min. 6m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min.6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

4. Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw U- 1000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek

3.
1)
2)
3)

4)
5)

6)

budowlanych — 20 m;
§ 27.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem 1UO-
6UO:
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug edukacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
€) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) obiekty sportu i rekracji;

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw:

budynki ustugowe lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,70;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji),
wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 12m,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12m, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokosé —
16m, z wytgczeniem stupéw linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

c) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-b) winny uwzglednia¢ ustalenia §



7

3.

5)
6)

7

8)

7 ust.2.
spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi (gminne) 15KDL spetniajace wymagania
odlegto$ci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);
Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw UO- 1000
m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m;

§ 28.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UKR- 6UKR:
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw:
zabudowe ustugowa zwigzang z kultem religijnym lokalizowaé w uktadzie wolno stojgcym;
budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym, wbudowanym w budynek lub
przybudowane do budynku;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,70;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
wymagana minimalna ilos§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdow komunikaciji),
wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, poza wysokoscig obiektu kosciota —12m,
b) wysokos¢ obiektu kosciota — 30m,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazy — 6m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych lub obiektéw kubaturowych
— 12m, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie,
maksymalng wysokos¢ — 16m, z wylgczeniem stupdw linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia,
e) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-e) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.
sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 4KDL, spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW;
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);



3.
1)
2)
3)
4)

5)

3.

1)
2)

3)

Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw 1-6 UKR -
1000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m;

§ 29.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu
symbolem 7UKR:
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw:

dopuszcza sie rozbudowe zabudowy,
zakaz nowej zabudowy,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych zostata ustalona w §13. (Zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji),
wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektu kosciota — 30m,
b) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12m,
Cc) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 4KDL, spetniajagce
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki,
c) dachy dla nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);
Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw 7UKR-
1000 m?,
4) minimalna szerokos$¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m;

§ 30.

Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1P/U- 3P/U:
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa i produkcyjna:
— ustugi,
— ustugi drobnej wytworczosci,
— hale produkcyjne i magazynowe;
— budynki gospodarcze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) budynki garazowe.
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw:

budynki ustugowe, produkcyjne lokalizowaé w uktadzie wolno stojgcym;

obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, produkcyjnej lokalizowane
w uktadzie wbudowanym w budynek ustugowy z ograniczeniem czesci magazynowej do 60%
powierzchni uzytkowej budynku lub lokalizowane jako budynki magazynowe wolnostojgce z
ograniczeniem w ilosci nie wiekszej niz 60 % powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;
budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojagcym, wbudowanym w budynek lub



9)

przybudowane do budynku;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,80;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii),
wysokos$é zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego, ustug drobnej wytwdérczosci, obiektéw
magazynowych, hale produkcyjne i magazynowe, budynki gospodarcze — 15m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazy — 6m,

c) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektdw budowlanych — 12m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos$¢ —
16m, z wytgczeniem stupow linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-c) winny uwzgledniac ustalenia § 7
ust.2.

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg oraz do granic przylegtych

nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge KDGP, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 5KDL, spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni, za wyjgtkiem
terenu drogi (gminnej) 18KDL, dla ktérej min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi
spetniajgce wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki,

c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw - 800 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek

budowlanych — 18 m;

§31.

Wyznacza sie tereny zabudowy przemystowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1P-
8P:
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa:
— ustugi,
— ustugi drobnej wytworczosci,
b) zabudowa przemystowa:
— obiekty produkcyjne i magazynowe,
— budynki gospodarcze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) budynki garazowe,
d) parkingi,
e) komunikacja kolejowa na terenie 1P,
f) infrastruktura elektroenergetyczna na terenie 2P.
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw:

1) obiekty magazynowe towarzyszgce zabudowie przemystowej lokalizowane w uktadzie
wbudowanym w budynek ustugowy z ograniczeniem czesci magazynowej do 60%
powierzchni uzytkowej budynku lub lokalizowane jako budynki magazynowe wolnostojgce
z ograniczeniem w ilosci nie wiekszej niz 80 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

2) budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym, wbudowanym w budynek lub
przybudowane do budynku;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;



4)

wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,80;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

6) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata

ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji),

7) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, magazynowego, budynki gospodarcze
—12m,

b) maksymalna wysokos¢ budynku przemystowego, produkcyjnego — 20m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazy — 6m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiekitdw budowlanych — 12m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos$¢ —
16m, z wytgczeniem stupdw linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

e) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-d) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.

8) sposodb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych

nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge KDGP, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wazdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajace wymagania odlegto$ci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 10KDL, spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki,
¢) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);
4, Ustala sie, z zastrzezeniem § 6:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw P - 800 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu (od strony elewacji frontowej) nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 18 m;
§ 32.
1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US - 4US,
6US, 7US,
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzagdzona,
b) urzadzenia sportu i rekracji,
C) obiekty sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa (budynki ustug gastronomii, turystyki,

rekreacji);

3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) budynki ustugowe lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%,

3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,40,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

5) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw
zostata ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji),

6) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego — 12m,



b) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych — 9m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos$¢ — 16
m,
c) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-b) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.
7) szerokos$c¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego do 10m;
8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— wazdtuz linii rozgraniczajgcej droge KDGP, spetniajgce wymagania odlegto$ci

min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci

min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 11KDL, 12KDL spetniajace
wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni, za wyjgtkiem
terenu drogi (gminnej) 15KDL, dla ktérej min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi
spetniajgce wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania
odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do diuzszego boku dziatki,
¢) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

§ 33.

1. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 5US.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia sportu i rekracji,
C) obiekty sportu i rekreacji,

2)  przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa (budynki ustug gastronomii, turystyki,

rekreaciji);

3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) budynki ustugowe lokalizowac w uktadzie wolno stojgcym w ilosci nie wigkszej niz 30 %
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,40,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

5) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw
zostata ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji),

6) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 12m,

b) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 9m, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie, maksymalng
wysokosé — 16 m,

c) maksymalne wysokosci, o ktéorych mowa w lit. a)-b) winny uwzgledniac¢
ustalenia § 7 ust.2.

7) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku ustugowego do 10m;

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge KDGP, spetniajgce wymagania odlegtosci

min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci

min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowej) 12KDL spetniajgce



wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do diuzszego boku dziatki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

§ 34.
Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1R- 71R.
Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady,
b) zZielenh nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejgca zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze,
inwentarskie),
b) stadnina koni na terenie 17R,
C) polder przeciw powodziowy na terenie 58R,
d) zakrzewienia i zadrzewienia,
e) zielen izolacyjna,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej stuzgce gospodarce rolnej;
s)] wody powierzchniowe $rédlgdowe.
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) Dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy zabudowy zagrodowej budynkami zwigzanymi z
dziatalnoscig rolnicza, z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 ust.1 pkt 4;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy— 7m,
3) maksymalne wysokos$ci winny uwzglednia¢ ustalenia § 7 ust.2.

§ 35.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM-
19RM.
Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze,
inwentarskie),
b) obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej stuzgce gospodarce rolnej,
c) obiekty produkcji rolniczej oraz przetwdrstwa rolno-spozywczego stuzgce
gospodarce rolnej,
d) grunty rolne, w tym pola, tgki i pastwiska, sady;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjg agroturystyczng gospodarstwa rolnego,
b) zakrzewienia i zadrzewienia,
C) wody powierzchniowe $rodlgdowe.
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,05;
b) minimalny: 0,01;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zagrodowej — 12m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej zwigzanej z
gospdoarkg rolng — 12m,
C) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 12m;
5) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-c) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.
6) szerokos$c¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej do 16m,
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, inwentarskich do 20m,
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw zwigzanych z gospodarkg rolng do 20m,
9) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic



=

przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajace wymagania odlegtosci min. 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi (gminnej) 6KDL spetniajace wymagania
odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajace wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki,

c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

§ 36.

Wyznacza sie terenn cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZC.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz nieczynny z zakazem pochdéwku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh urzadzona,
b) zielen izolacyjna.

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,05,
b) maksymalny wskaznik -0,10,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
5) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji),
6) wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokosé obiektow budowlanych — 7m, za wyjatkiem

§ 37.

Wyznacza sie tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem 2ZC - 4ZC.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
C) zabudowa ustugowa towarzyszgca cmentarzom (dom pogrzebowy, kaplica,
sanitariaty),
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna;
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) zabudowe ustugowg lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym z ograniczeniem zabudowy
w ilosci nie wiekszej niz 10 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
¢) minimalny wskaznik— 0,05,
d) maksymalny wskaznik -0,10,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
8) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji),
9) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 7m,
b) maksymalna wysokos$é pozostatych obiektow budowlanych — 7m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos¢ — 16
m,
c) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-c) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.
6) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku ustugowego do 10m,;



7) sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 4KDL, 7KDL, spetniajace
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD dla terenu 3ZC, spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz min. 4m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDD dla terenu 4ZC, spetniajace wymagania odlegtosci min.
6m od zewnetrznej krawedzi jezdni

— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do diuzszego boku dziatki,
e) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

§ 38.

Wyznacza sie tereny ogrodkow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZD
- 3ZD.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zieleh urzadzona,
b) budynki rekreacyjno-wypoczynkowe lub inne obiekty spetniajgce takg funkcje;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen izolacyjna;
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,05,
b) maksymalny wskaznik -0,15,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
4) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji),
5) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é budynku rekreacyjno-wypoczynkowego lub innego obiektu
spetniajgcego takg funkcje zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych —7m,

c) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-c) winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust.2.

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 10m;
7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi (gminnej) 15KDL spetniajace wymagania
odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki,

c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.-3);

§ 39.

Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP —
32ZP.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
b) pola, ki, pastwiska, sady;
C) Zielen izolacyjna;
d) urzgdzenia sportu i rekreacji, w tym na terenie 17ZP - strzelnica;
e) parking podziemny dla terenu 2ZP;



f) ustugi gastronomii dla terenu 2ZP;
o)) szlak kolejowy na terenach 6ZP, 7ZP, 9ZP, 13ZP, 31ZP, 32ZP.

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

1) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejgcego szlaku kolejowego (linia kolejowa nr
192);

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane: 40%,

4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m.

§ 40.

Wyznacza sig tereny zieleni urzagdzonej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
1ZPU - 2ZPU.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) zabudowa ustugowa (gastronomia, sport, turystyka i rekreacja),
C) urzgdzenia sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny wod powierzchniowych,
b) pola, taki, pastwiska, sady,
C) zielen izolacyjna,
d) lokale mieszkalne w budynku dawnego szybu ,lgnacy” na terenie 1ZPU;
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) zabudowe ustugowg lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,20,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
4) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji),
5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokosé budynku — 9m,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych —7m, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie, maksymalng wysoko$¢ — 7
m,
c) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-b) winny uwzgledniac ustalenia § 7
ust.2.
6) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku do 10m;
7) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi (gmnnej) 16KDL spetniajace wymagania
odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci min.
6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

§ 41.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-14Z7,
16-30Z, 32-33Z, 37Z, 527, 54-64Z, 81-83Z.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleh nieurzgdzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pola, taki, pastwiska, sady;
b) tereny wéd powierzchniowych,



C) istniejgca zabudowa mieszkaniowa na terenie 5Z, 14Z,
d) zielen izolacyjna;
e) zielen urzadzona;
Ustala sie nastepujagce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,
2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzgdzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

§ 42.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 15Z,
317, 342, 35Z, 36Z, 38Z, 39Z, 40Z, 41Z, 42Z, 43Z, 44Z, 45Z, 46Z, 47Z, 48Z, 49Z, 50Z, 51Z,
53Z, 6527, 66Z, 67Z, 682, 697, 70Z, 712, 72Z, 73Z, 74Z, 752, 76Z, 77Z, 78Z, 79Z, 80Z.
Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a)zielen nieurzgdzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)pola, fgki, pastwiska, sady;
b) ogrody przydomowe, oczka wodne;
c¢) tereny wod powierzchniowych, urzgdzenia wodne
d)istniejgca zabudowa mieszkaniowa na terenie 74Z, 77Z,
e) zielen urzadzona;
Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 12 m2,
2) parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terendow: wysokosc¢ altan
ogrodowych nie moze by¢ wieksza niz 5,0 m,

§ 43.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL — 35ZL.
Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budowle i urzgdzenia obstugi lesnictwa,
b) drogi lesne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny wéd powierzchniowych
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) wprowadzanie zalesieh zgodnie z warunkami siedliskowymi;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen obstugi lesnictwa — 7m.

§ 44.

Wyznacza sie tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZLL — 20ZLL.
Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien, laséw i krzewow,

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle | urzadzenia obstugi lesnictwa,

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) wprowadzanie zalesieh zgodnie z warunkami siedliskowymi;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen obstugi lesnictwa — 7m.

§ 45.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1WS — 15WS.
Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe srédlgdowe,
b) zielen nieurzadzona,
c) zielen urzgdzona,



d) pola, tgki, pastwiska, sady;
3. Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw: maksymalna
wysokos¢é budowli i urzadzen obstugi terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych — 15m.

§ 46.

Wyznacza sie tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP.
Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciagipiesze,
b) ciagi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) parkingi (wtym podziemne);
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomi;
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) budynki ustugowe lokalizowa¢ w ukfadzie wolno stojgcym;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,40,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 6m,
b) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6m,
c) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-d) winny uwzglednia¢ ustalenia §
7 ust.2.
6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego do 10m;
7) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wazdtuz linii rozgraniczajgcej droge KDG, spetniajgce wymagania odlegto$ci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);

N

§47.
1. Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem 1E — 4E.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia obstugi sieci elektorenergetycznych;
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzagdzen — 15m.
2) sposbéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KDG, spetniajgce wymagania odlegtosci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) 11KDL, spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW.

§ 48.

1. Wyznacza sie tereny gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem 1G - 4G.



2.

3.

Ustala sie przeznaczenie terendw:
1)

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) maksymalna wysokos$é budowli i urzadzen — 15m;
2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic

przeznaczenie podstawowe: budowle iurzgdzenia obstugi sieci gazowniczej wraz z
urzgdzeniami towarzyszgcymi (np. uziom anodowy);

przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— wazdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDGP
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,

§ 49.

Wyznacza sie tereny wodociagoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1W — 2W.

Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzgdzenia obstugi sieci gazowniczej;

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen — 15m,
2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic

przylegtych nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania odlegtosci

min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW,

§ 50.

Wyznacza sie teren gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem

INO.

Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzgdzenia obstugi punktéw selektywnej zbidrki

odpadoéw komunalnych
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzgdzen — 15m,
2) sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj. wzdtuz linii
rozgraniczajgcej teren zabudowy dla drogi KDW.

§ 51.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1IT.

Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzgdzenia obstugi infrastruktury technicznej;
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw:

1) maksymalna wysokos$¢é budowli i urzadzen — 15m,
2) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic

przylegtych nieruchomosci:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:
— min. 2 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD, spetniajace wymagania odlegtosci min.

6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

§ 52.

Wyznacza sie tereny komunikacji i parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KS

- 10KS.
Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe:



a)

parkingi;

b) zespoty garazy (min. 2 stanowiska);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i obiekty stacji obstugi samochoddw i statej stacji paliw dla terenu 4KS;
b) istniejgca zabudowa ustugowa dla terenu 6KS;
c) istniejgca zabudowa ustugowa dla terenu 7KS;
d) zabudowa ustugowa dla terenu 9KS;
e) infrastruktura techniczna,
f) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
— obiekty typu wiaty przystankowe,
— kioski zintegrowane z wiatami,
g) zielen urzadzona,
h) zielen izolacyjna,
i) Sciezki piesze i rowerowe,
i) ktadki pieszo-rowerowe;
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) budynki ustugowe lokalizowaé¢ w uktadzie wolno stojgcym:;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,40,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%, za wyjgtkiem terenu 5US, dla
ktérego minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25%,
5) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw zostata
ustalona w §13. (Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji),
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 12m,

b) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 9m, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, maksymalng wysokos$¢ —
15m,

¢) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa w lit. a)-d) winny uwzglednia¢ ustalenia §
7 ust.2.

7 szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku ustugowego do 10m;
8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.

— wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG, spetniajgce wymagania odlegtosci min.
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, spetniajgce wymagania odlegtosci
min. 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi (powiatowe) KDL spetniajgce
wymagania odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— min. 2 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD, spetniajgce wymagania
odlegtosci min. 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
— wzdtuz linii rozgraniczajacej teren zabudowy dla drogi KDW,
b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do diuzszego boku dziatki,
c) dachy dla nowej i nadbudowywanej zabudowy § 7p.2, pp.2), pp.3);
§ 53.
1. Wyznacza sie teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDGP.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy ,gtéwnej” ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j:

— obiekty typu wiaty przystankowe,
— kioski zintegrowane z wiatami,



d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,
g) Sciezki piesze i rowerowe,
h) ktadki pieszo-rowerowe;
3) istniejgce cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzgdzenia zapewniajgce
ciggtosé ich przeptywu.
Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 22m /ze wzgledu na wystepowanie drogi
na granicy planu/ do 106m zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ wiat i kioskow — nie wiecej niz 4,5m.

§ 54.

Wyznacza sie tereny drogi gtéwnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG - 2KDG.
Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy ,gtéwnej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
— obiekty typu wiaty przystankowe,
— kioski zintegrowane z wiatami,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,
g) $ciezki piesze i rowerowe,
h) kiladki pieszo-rowerowe;
3) istniejace cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzadzenia zapewniajgce
ciggtos¢ ich przeptywu.
Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 1,5m do 8,5m /ze wzgledu na
wystepowanie drogi na granicy planu/ dla drogi 2KDG oraz 25m dla drogi 1KDG;
2) wysokos¢ wiat i kioskow — nie wiecej niz 4,5m.

§ 55.

Wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ — 8KDZ.

Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy ,zbiorczej”;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j:
— obiekty typu wiaty przystankowe,
— kioski zintegrowane z wiatami,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,
g) Sciezki piesze i rowerowe,
h) ktadki pieszo-rowerowe;

3) istniejgce cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzgdzenia zapewniajgce
ciggtos¢ ich przeptywu.

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 20m, dla 6KDZ od 10m do 20m ze wzgledu
na zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu, dla 8KDZ od 12m do 15m ze
wzgledu na zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu, dla 3KDZ od 16,5 m —
20m ze wzgledu na zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ wiat i kioskow — nie wiecej niz 4,5m.



§ 56.

Wyznacza si¢ tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL — 20KDL.
Ustala sie przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy ,lokalnej”;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
C) zatokii przystanki komunikacji zbiorowej:
— obiekty typu wiaty przystankowe,
— kioski zintegrowane z wiatami,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,
g) Sciezki piesze i rowerowe,
h) ktadki pieszo-rowerowe;
istniejace cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzagdzenia zapewniajgce
ciggtosé ich przeptywu.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1)

2)

szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — dla 1KDL, 2KDL, 5KDL, 6KDL13KDL, 14KDL,
15KDL, 17KDL, 18KDL, 19KDL — 12m, dla 4KDL od 10m — 12m ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie oraz stan drogi, dla 10KDL, 11KDL, 12KDL, 16KDL— 15m, dla 9KDL od
12m do 15m zgodnie zrysunkiem planu, 3KDL od 7.4m do 12m ( ze wzgledu na
wystepowanie drogi na granicy planu), 7KDL od 6m do 12m ( ze wzgledu na wystepowanie
drogi na granicy planu), dla 8KDL, 20KDL - 10m ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie oraz stan drogi;

wysokos$¢ wiat i kioskéw — nie wiecej niz 4,5m.

§ 57.

Wyznacza sie tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD -
44KDD,
Ustala sie przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy ,dojazdowe;j”;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
— obiekty typu wiaty przystankowe,
— kioski zintegrowane z wiatami,
d) miejsca postojowe,
e) zieleh urzadzona,
f) zieleh izolacyjna,
g) sciezki piesze i rowerowe,
h) ktadki pieszo-rowerowe;
istniejgce cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzgdzenia zapewniajgce
ciggtos¢ ich przeptywu.

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1)

2)

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m, dla 6KDD od 10m do 12m, dla 23KDD,
30KDD od 10m do 15m, dla 24KDD od 7m do 10m, dla 36KDD od 8m do 10m, dla 37KDD,
26KDD 12m, dla 38KDD, 39KDD, 40KDD od 8m do 9m (ze wzgledu na podziat
ewidencyjny), dla 7KDD od 6m do 15m (ze wzgledu na zagospodarowanie terenu), dla
16KDD od 3m do 8m, dla 43KDD od 0.01m — 10m( ze wzgledu na wystepowanie na granicy
planu), dla 44KDD od 6m do 9m, dla 42KDD od 1m do 3m (ze wzgledu na wystepowanie
na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu;

wysokos¢ wiat i kioskow — nie wiecej niz 4,5m.



§ 58.

1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW -
175KDW,
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe droga klasy ,wewnetrznej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,

C) zielen izolacyjna,

3) istniejgce cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzgdzenia zapewniajgce
ciggtos¢ ich przeptywu.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 5m do 8m zgodnie z rysunkiem planu,
dla 1IKDW od 10m do 17m, dla 23KDW od 4m do 6m (ze wzgledu na wystepowanie na
granicy planu), dla 93KDW od 2m do 9.5 m (ze wzgledu na wystepowanie na granicy
planu, dla 172KDW od 1m do 5m (ze wzgledu na wystepowanie na granicy planu), dla
90KDW od 6m do 12m (ze wzgledu na podziat ewidencyjny) zgodnie z rysunkiem planu;

§ 59.
1. Wyznacza sie tereny ciggu pieszo-jezdnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDX
— 9KDX,
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,

c) zielen izolacyjna,

3) istniejace cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzagdzenia zapewniajgce
ciggtosé ich przeptywu.
3. Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min 5m zgodnie z rysunkiem planu, dla 9KDX
min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 60.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% (stownie trzydziesci procent).

§ 61.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pszéw.

§ 62.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jej opublikowania.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Pszowie



