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L. CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Pszow, stanowigcego podstawowy dokument planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym, jest okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni, majacych
kluczowe znaczenie dla zréwnowazonego rozwoju miasta, poprawy jakosci zycia mieszkancoOw
oraz ochrony s$rodowiska. Plan ogdlny stuzy ochronie terenéow zielonych, wod powierzchniowych
1 podziemnych, zasobow naturalnych oraz obszarow cennych przyrodniczo, a takze racjonalnemu
ksztaltowaniu struktury przestrzennej miasta, z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych i spoteczno-gospodarczych.
Plan ogodlny okre§la kierunki rozwoju poszczegdlnych obszaréw Miasta Pszoéw, w tym stref
mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych, rekreacyjnych oraz terenow o funkcjach uzupetniajacych.
Zapewnienie tadu przestrzennego ma na celu ograniczenie zjawiska chaotycznej zabudowy oraz ochrone
walorow estetycznych i funkcjonalnych przestrzeni miejskiej. Dokument uwzglednia rdwniez potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w szczegolnosci realizacji i modernizacji
uktadu drogowego, sieci kanalizacyjnych, wodociagowych oraz innych obiektow uzytecznos$ci publiczne;.
W procesie sporzadzania planu ogdélnego mieszkancy Miasta Pszow maja mozliwos¢ udziatu
w ksztattowaniu swojego otoczenia oraz zachowania okreslonych standardow jakos$ci zycia.
Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne uwzgledniaja dotychczasowa polityke przestrzenna
Miasta Pszow, cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace ze Strategii Rozwoju Miasta
Pszow oraz ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w toku sporzadzania planu ogélnego przeanalizowano i uwzglgdniono — stosownie do potrzeb —
uwarunkowania wynikajace z wystgpowania na terenie Miasta Pszo6w m.in.: form ochrony przyrody
oraz ich otulin, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, walow przeciwpowodziowych 1 pasow
technicznych, gruntéw zmeliorowanych, terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, stref ochronnych
uje¢ wod, obszarow ochronnych zbiornikéw wod srodladowych, terendw i obszaréow goérniczych
wraz z filarami ochronnymi, udokumentowanych z16z kopalin, obszar6w wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji, terenéw
cichych w aglomeracji i poza nig, gruntow rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych, a takze zaktadow
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Uwzgledniono rowniez
obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, dobra kultury wspotczesnej, pomniki zagtady wraz z ich
strefami ochronnymi, tereny zamknigte i ich strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania
oraz obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z projektem
planu ogodlnego sporzadzono uzasadnienie sktadajace si¢ z czesci tekstowej i graficznej. Czegs¢ tekstowa
uzasadnienia zawiera wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogolnym oraz sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego Miasta Pszow. Czgsé
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graficzna uzasadnienia stanowi graficzng prezentacj¢ danych dotyczacych uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych oraz zwigzanych z infrastruktura techniczng, ktore zostaly uwzglednione w procesie
ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, wskazujac jednocze$nie, w jaki sposdb uwarunkowania

te wplynely na sformutowanie ustalen planu ogdlnego.
II. MATERIALY WYJSCIOWE

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pszow — centrum” (uchwata Rady Miejskiej
w Pszowie nr XXXVIII/256/2006 z dnia 17.02.2006 1.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Pszéw — Wschdd” (uchwata Rady Miejskiej
w Pszowie nr XXXVIII/255/2006 z dnia 17.02.2006 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pszow — Pszowskie Doty” (uchwata Rady
Miejskiej w Pszowie nr XLIV/290/2006 z dnia 19.09.2006 r.)

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Pszéw - centrum" (uchwata Rady
Miejskiej w Pszowie nr X11/62/2011 z dnia X11/62/2011 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszéw (uchwala Rady Miejskiej
w Pszowie nr XI1/117/2020 z dnia 29.01.2020r.)

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow
przyjete uchwata Radu Miejskiej w Pszowie nr XXXI11/283/2009 r. z dnia 22 grudnia 2009 r.

e Zarzadzenie zastepcze Nr IFII1.4131.2.1.2023wojewody Slaskiego z dnia 23 listopada 2023 r.
w sprawie wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza metanu wystepujacego w ztozu wegla
kamiennego ,,Anna” do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pszow

e Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Pszow okreslajaca cele i kierunki rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz przestrzennego miasta;

e Gminna Ewidencj¢ Zabytkow Miasta Pszow, prowadzona przez Burmistrza Miasta Pszow,
obejmujaca obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

e Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, dostgpne na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wykorzystywane do identyfikacji obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia;

e  Granice form ochrony przyrody, w tym obszaréw chronionych oraz ich otulin, dostepne na stronach
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

e Granice osuwisk oraz terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, pochodzace z Systemu

Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO);



e Granice terendw 1 obszarow gorniczych oraz granice udokumentowanych zt6z kopalin, pozyskane
z bazy danych MIDAS, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z gérniczego charakteru
regionu;

e Dane statystyczne Banku Danych Lokalnych Gtownego Urzedu  Statystycznego
(www.bdl.stat.gov.pl), obejmujace informacje demograficzne, spoteczne, gospodarcze
1 przestrzenne dotyczace Miasta Pszow;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwata
nr V/26/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 1., okreslajacy
uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego regionu;

o Audyt krajobrazowy Wojewodztwa Slaskiego, przyjety uchwata nr VII/16/2025
z dnia 23 czerwca 2025 r. Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego, stanowiace podstawe identyfikacji

krajobrazoéw priorytetowych oraz zasad ich ochrony.

II1. CHARAKTERYSTYKA GMINY

1. Potozenie, powierzchnia, ludno$é¢

Miasto Pszow potozone jest w poludniowo-zachodniej czesci wojewddztwa §laskiego, w powiecie
wodzistawskim, i stanowi jedno z miast subregionu zachodniego wojewodztwa $laskiego. Powierzchnia
miasta wynosi ok. 2046 ha, a liczba mieszkancow ksztattuje si¢ na poziomie ok. 13 tys. osob, co przeklada
si¢ na stosunkowo wysoka gesto$¢ zaludnienia, typowa dla zurbanizowanych obszarow subregionu.

Pszéw graniczy:

e od zachodu — z gming Lubomia,

e od potnocnego zachodu — z gming Kornowac,

e od potnocnego wschodu — z miastem Rydultowy,

e 0d wschodu — z miastem Radlin,

e od potudnia — z miastem Wodzistaw Slaski.

W strukturze przestrzennej miasta, pomimo braku formalnego podzialu administracyjnego na dzielnice,
wyroznia si¢ trzy zasadnicze czgéci: Pszow, Pszowskie Doty oraz Krzyzkowice, a takze szereg obszarow
o utrwalonych nazwach zwyczajowych, takich jak Kalwaria, Stara Maszyna, Koztowina czy Wrzosy.
Na terenie miasta zlokalizowane sg réwniez osiedla zabudowy wielorodzinnej: Osiedle Jozefa Tytki,
Osiedle Grunwaldzkie, Osiedle Tadeusza Kosciuszki oraz Osiedle Alojzego Biernackiego.

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng J. Kondrackiego, obszar miasta potozony jest
w prowincji Wyzyny Polskie, podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska, makroregionie Wyzyna Slaska,
w granicach mezoregionu Plaskowyz Rybnicki.

Miasto posiada powigzania komunikacyjne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Przez jego obszar
przebiega droga wojewédzka nr 933, taczaca Pszow z Wodzistawiem Slaskim, Rybnikiem i Raciborzem,

a uktad transportowy uzupetnia sie¢ drog powiatowych i gminnych. Transport zbiorowy realizowany jest
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poprzez sie¢ autobusowa obstugiwang przez kilku przewoznikow regionalnych, natomiast potaczenia
kolejowe dostgpne sa w sasiednich osrodkach miejskich. Uzupehieniem ukladu komunikacyjnego sa
$ciezki rowerowe o charakterze lokalnym i rekreacyjnym.

Potozenie miasta w strukturze subregionu zachodniego, w bezposrednim sasiedztwie Rybnika,
Wodzistawia Slaskiego i Raciborza, determinuje jego funkcje jako o$rodka mieszkaniowo-ustugowego
o powigzaniach funkcjonalnych z wigkszymi centrami miejskimi, przy jednoczesnym zachowaniu

wyraznych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych.

Gmine wg danych Banku Danych Lokalnych, charakteryvzuja nastepujace dane (stan na 2024 r.):

Gmina zajmuje powierzchni¢ 20,00 km? i jest zamieszkiwana przez 12 892 osoby. Przeklada
si¢ to na wysoka gestos¢ zaludnienia, wynoszaca 630,1 osoby na km? co wskazuje na intensywne
uzytkowanie przestrzeni oraz znaczng koncentracj¢ ludnosci.

Strukturg demograficzng gminy tworza przede wszystkim osoby w wieku produkcyjnym, ktérych liczba
wynosi 7 960. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym liczy 1 799 oso6b, natomiast populacja w wieku
poprodukcyjnym obejmuje 3 133 osoby, co §wiadczy o istotnym udziale oséb starszych w strukturze
mieszkancow.

Na lokalnym rynku pracy zarejestrowanych jest 177 osob bezrobotnych, przy jednoczesnej liczbie 4 643
0sOb pracujacych w gospodarce narodowej. Dane te wskazuja na relatywnie aktywng zawodowo
spoteczno$¢, cho¢ nadal widoczna jest potrzeba dzialan wspierajgcych zatrudnienie i aktywizacje
zawodowa.

W zakresie budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach obserwowana byta umiarkowana aktywnos$¢
inwestycyjna. W 2024 roku oddano do uzytkowania 13 mieszkan, w 2023 roku — 9 mieszkan, w 2022 roku
— 13 mieszkan, natomiast w 2021 roku — 16 mieszkan.

Istotnym elementem struktury przestrzennej gminy sg takze tereny le$ne, ktorych taczna powierzchnia

wynosi 249,41 ha, co stanowi wazny zasob przyrodniczy oraz potencjat rekreacyjny i ekologiczny.

2. Stan zabudowy, struktura funkcjonalno-przestrzenna

Miasto Pszow charakteryzuje si¢ ukladem miejskim o zréznicowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, uksztalttowanej w wyniku wielowiekowego rozwoju osadnictwa oraz intensywnej
dziatalnosci goérniczej prowadzonej na tym obszarze od XIX wieku. Historyczne uwarunkowania,
w szczegolnosci rozwoj gornictwa wegla kamiennego, miaty istotny wplyw na rozmieszczenie zabudowy,
uktad komunikacyjny oraz funkcjonalny podziat przestrzeni miasta.

Dominujaca formg zagospodarowania jest zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca zarowno zabudowe
jednorodzinng, jak i wielorodzinng. Zabudowa jednorodzinna wyst¢puje w znacznej czgSci miasta
i ma charakter zwarty lub pdtzwarty, koncentrujac si¢ wzdluz gltdéwnych ciggéw komunikacyjnych

oraz w obrebie dawnych struktur osadniczych, w szczegdlnosci w rejonach Krzyzkowic, Pszowskich
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Dotéw oraz peryferyjnych czesci miasta. Zabudowa wielorodzinna skupiona jest przede wszystkim
w formie wyodrebnionych osiedli mieszkaniowych, takich jak Osiedle Jozefa Tytki, Osiedle Grunwaldzkie,
Osiedle Tadeusza Kos$ciuszki oraz Osiedle Alojzego Biernackiego, stanowigcych wazne elementy struktury
przestrzennej miasta.

Uktad funkcjonalny Pszowa ma charakter wielofunkcyjny. Poza funkcja mieszkaniowa istotna role
odgrywaja funkcje uslugowe, administracyjne, o§wiatowe, kulturowe oraz handlowe, ktére koncentruja si¢
gltéwnie w centralnej cze$ci miasta, petniacej role lokalnego centrum ustugowego. W tej strefie
zlokalizowane s3 najwazniejsze obiekty uzytecznosci publicznej, instytucje administracyjne, placoéwki
oswiaty, kultury i zdrowia, a takze inne obiekty o wysokich warto$ciach historycznych i krajobrazowych.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta istotne miejsce zajmuja roOwniez tereny zwigzane
z dawna 1 obecna dzialalno$cig gornicza, w tym tereny poprzemystowe, zwatowiska oraz obszary
infrastruktury gorniczej. Cz¢$¢ z tych terenow zostata poddana rekultywacji lub znajduje si¢ w trakcie
przeksztalcen, stanowigc potencjalne rezerwy rozwojowe miasta, w szczegolnosci dla nowych funkcji
ustugowych, rekreacyjnych lub zieleni urzadzone;j.

Znaczaca role w strukturze przestrzennej Pszowa odgrywaja tereny zieleni oraz obszary otwarte,
w tym lasy, zadrzewienia oraz tereny rolnicze. Obszary te pelnig wazne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe
i rekreacyjne, a takze wplywaja na ksztaltowanie lokalnych korytarzy ekologicznych. Szczegdlng role
odgrywaja doliny ciekéw wodnych, ktdore wyznaczaja naturalne osie przestrzenne i stanowig istotne
ograniczenie dla intensywnej zabudowy.

Uktad komunikacyjny miasta opiera si¢ na sieci drog lokalnych i ponadlokalnych, z osig potnoc-potudnie
wyznaczang przez droge wojewodzka DW 933, wokot ktorej koncentruje si¢ znaczna cze$¢ zabudowy
oraz funkcji ustugowych. Uktad ten w duzej mierze odzwierciedla historyczne kierunki rozwoju
przestrzennego miasta i pozostaje czytelny w obecnej strukturze urbanistyczne;.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Pszow ma charakter zréznicowany i mozaikowy, laczac
elementy zwartej zabudowy miejskiej, osiedli wielorodzinnych, rozproszonej zabudowy jednorodzinnej,
terenéw poprzemystowych oraz rozlegtych obszaréw zieleni i gruntow rolnych. W Planie Ogolnym Miasta
Pszow uktad ten zostal uwzgledniony poprzez dazenie do porzadkowania struktury przestrzennej,
ograniczania niekontrolowanego rozpraszania zabudowy oraz wzmacniania funkcji centralnych

i ushugowych, przy jednoczesnej ochronie terendw przyrodniczych, krajobrazowych i rolnych.

IV. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANIACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Miasto Pszoéw posiada pelne pokrycie powierzchni obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Strefy planistyczne zostaly wyznaczone przede wszystkim w oparciu
o ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Miasta

Pszow.



Strefy wyznaczone w planie ogdélnym miasta oraz szczegotowe uzasadnienie ich wyznaczenia

przedstawiono ponize;j.

L.P. | Nazwa strefy Symbol strefy Przyczyny wyznaczenia
1. Strefa SW Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw
wielofunkcyjna miejscowych w tym przeksztatcenie z przeznaczenia
z zabudowa MU lub U z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowg mieszkaniowe;j.
wielorodzinng
2. Strefa SJ Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw
wielofunkcyjna miejscowych w tym przeksztatcenie z przeznaczenia
z zabudowa MU lub U z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowa mieszkaniowej.
jednorodzinng
3. Strefa SZ Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw
wielofunkcyjna miejscowych.
z zabudowg
zagrodowa
4. Strefa ustugowa SuU Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw
miejscowych
Rozszerzona o tereny wskazane przez Urzad Miasta
Pszow lub tereny objete wnioskami.
5. Strefa SP Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw
gospodarcza miejscowych, rozszerzona o tereny wskazane przez
Urzad Miasta Pszow.
6. Strefa SI Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw
infrastrukturalna miejscowych.
7. Strefa zieleni i SN Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planow
rekreacji miejscowych.
8. Strefa cmentarzy SC Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych.
9. Strefa otwarta SO Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych.
10. Strefa SK Wyznaczona na podstawie obowigzujacych planow
komunikacyjna miejscowych.
OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Mo Liczba mieszkancow — 2024 r. 12 976
Liczba mieszkancoéw — 2044 r. 11590
Wskaznik powiekszenia wg rozporzadzenia 5%
Mz Prognozowana liczba mieszkancow 12170
gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng powigkszona
0 5%




PUM, Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024r. [mz2] 376 086

Py powierzchnia uzytkowa mieszkan w

gminie na 1 mieszkanca zgodna z

najnowszymi danymi 29,2
P.o powierzchnia uzytkowa mieszkan w

gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna, wedhug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze
dane 2014 r. [m2] 25,3
Py powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze
dane 2004 r. [m2] 25,2

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w licznie mieszkancow [ZAP]:
ZAP =My — (PUMy/ Pa)

gdzie:

Z AP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

M,y — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMj — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P20 =3Po — 2P-y0
P20 =2Po— P2
Py — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi,
P—10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane,
P—20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza
najnowsze dane.
(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
(P20) obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (P0), za prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca (P20) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (P0).



(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami,
o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartos¢ tego parametru wynoszgcq 40 m2 na jednego mieszkarnca
P2o=3x29,2-2x25,3
lub
P20 =2x29,2-25,2

ZAP = 12 170 — (376 086/37) = 2006

zgodnie z par §3 ust 8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostgpnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie
obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartosé¢

tego parametru wynoszqcq 40 m2 na jednego mieszkanca.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w licznie mieszkancow [ZAP]:

ZAP =12 170 — (376 086/40) = 2 768

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe powigkszona do 130 %:

130 % ZAP = 3 598

OBLICZENIE CHLONNOSCI DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J
W LICZBIE MIESZKANCOW

Chionnos¢ terenow zabudowanych jest rezultatem racjonalnego ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem istniejqcej infrastruktury technicznej, petnionych funkcji spotecznych
oraz zasad zrownowazonego rozwoju. Jej okreslenie powinno opierac sie na danych przestrzennych,

analizach infrastrukturalnych oraz rozpoznanych potrzebach spotecznych gminy.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m2] w miescie — 82,5

Przecigtna liczba osob na 1 mieszkanie — (31.12.2023 r.) — 2,86

Powierzchnia terenéw niezagospodarowanych w podziale na funkcje w obowigzujagcym planie

miejscowym:
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-mieszkaniowe]j jednorodzinnej MN (udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
w obowigzujacym mpzp — 0,9 ) — 181,7659 ha,

-mieszkaniowej zagrodowej MNZ (udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
w obowiazujacym mpzp — 0,3) — 14,6750 ha,

-mieszkaniowo — ustugowej MNU (udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
w obowiazujacym mpzp — 0,5 ) -20,3632 ha,

Lacznie — 196,3501 ha

Dla poszczegélnych terendow odrzucono waskie — dziatki niezdolne do zabudowy oraz dziatki

o powierzchni ponizej 300 m2

Liczba dziatek, ktora mozna wydzieli¢c na 196,3501 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ma powierzchni¢ 900,0 m2:

(196,3501 ha x 10 000) / 900,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej) = 2 182 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dzialek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
zlokalizowane 1 dom jednorodzinny o przeci¢tnej powierzchni 82,5 m2):

2 182 dziatek x 82,5 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 180 015 m2

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 196,3501 ha , przy zatozeniu, ze 1 osoba przecigtnie
mieszka na 29,2 m2:

180 015m2 / 29,2 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢) = 6 165 mieszkancow

Chlonno$¢ terendOw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN, MNZ. MNU) wyznaczonych w planie miejscowym — 6 164 mieszkancow

Powierzchnia terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w obowigzujacym planie miejscowym:

MW - 10,7051 ha

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW udziat tej zabudowy w terenach w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjeto 0,8 czyli — 10,7051x0,8=8,5641
Nastepnie pomniejszono o wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,8 oraz zmniejszono o 30 %
na zagospodarowanie terenu wokot ( wskaznik 0,7).

Na tej podstawie obliczono powierzchni¢ dla terenow mozliwych do zainwestowania —47 959 m2
Uzyskang powierzchni¢ uzytkowa podzielono przez powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w miescie na

1 mieszkanca, ktéra wynosi 29,2

47959/29,2=1642
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Chlonnos¢ terendow niezagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
wynosi 1642 mieszkancow

Laczna chlonnos¢ terendw niezabudowanych — 6164+1642 = 7806

Procent chtonnosci terendw w stosunku do zapotrzebowania:

7806
3598

X 100% = 216,9%

Zgodnie z § 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy wyznaczaniu
stref planistycznych w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostalo okreslone przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, a takze obszary uzupehienia zabudowy w ramach
istniejgcych struktur osadniczych.

Podstawe do wlaczenia wybranych terenéw do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng
lub jednorodzinng stanowitl wyznaczony obszar uzupehienia zabudowy OUZ.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sytuacji gdy na
obszarach wskazanych w ust. 1 tgczna chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie, przekracza 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie,
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, wytacznie
na tych obszarach, jednoczesnie odstepujac od ich wyznaczania na pozostatym obszarze gminy.
Jednoczesnie w § 3 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow wskazano, ze dopuszcza si¢ okre§lenie wyzszego zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa niz wynikajace ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione
szczegolnymi potrzebami w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii

rozwoju gminy.

WYZNACZENIE OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY OUZ

Pomimo pelnego pokrycia planistycznego obszaru Miasta Pszéw wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy.

Proces wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy wynika z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz. 729).

W zwiazku z tym, ze wskazniki zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci terenow przekroczyty
dopuszczalne 130 % nie zastosowano poszerzenia obszaru uzupehnienia zabudowy dla wyznaczenia

nowych obszardéw strefy planistycznej dla zabudowy mieszkaniowej.
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11 uwag uwzgledniono poszerzajac strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
celem umozliwienia realizacji zabudowy budynkiem mieszkalnym i racjonalnego wykorzystania
gruntu w graniach uzupetienia obszaru zabudowy.

Wiadze miasta podjety decyzje o likwidacji terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng o powierzchni 10,7 ha. Jednoczes$nie, w miejscu dotychczasowego przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o powierzchni 4,3 ha.

W wyniku przyjetych zmian powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ulegla
zmniejszeniu o 4,3 ha, natomiast faczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinng zmniejszyta si¢ o 6,4 ha.

W zwigzku z tym, ze cze$¢ terendOw objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego posiadata przeznaczenie ustugowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej albo przeznaczenie ustugowo-mieszkaniowe,
a tereny te zlokalizowane byty w wyznaczonych obszarach uzupetienia zabudowy, przyporzadkowano
je — w zaleznosci od dominujgcej formy zagospodarowania — odpowiednio do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng.

V. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH PRZYCZYNY USTALENIA
GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM
W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
ogolnym Miasta Pszow obligatoryjnie okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Art. 13e ust. 2 wskazuje, ze gminne standardy urbanistyczne obejmuja wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, ktérego poziom zostat ustalony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, rOwniez stanowi element gminnych
standardow urbanistycznych.

Dla terenow, ktorych funkcje sg przeniesieniem ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wartosci obejmujgce maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
maksymalny udzial powierzchni zabudowy stanowig przeniesienie tych ustalen. W przypadku
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjeto warto$ci odpowiadajace poziomom

wyzszym lub nizszym niz wskazane w ww. rozporzadzeniu, wynikajace z obowigzujacych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 2 ust. 3 rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy.

W odniesieniu do nowo wyznaczonych terendw wskazniki zagospodarowania okre§lone w planie
ogolnym Miasta Pszow zostaly ustalone w sposob analogiczny do parametréw obowigzujacych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem uwarunkowan
przestrzennych i funkcjonalnych miasta.

Miasto Pszé6w posiada pelne pokrycie obszaru miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Standardy urbanistyczne w strefach planistycznych zostaty w przewazajacej mierze
okreslone na podstawie wskaznikow i1 parametrow zawartych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowa przestanka ich ustalenia byly wnioski skladane
do planu ogolnego oraz do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Standardy urbanistyczne wyznaczone w planie ogoélnym Miasta Pszow oraz szczegdtowe przyczyny

ich ustalenia przedstawiono w tabeli ponizej.

Strefe¢ SW — wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz terendw
ustugowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, w celu uporzadkowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacje terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw ustug, terenow komunikacji, terendw zieleni urzadzone;j,
terenow ogrodow dziatkowych oraz terenéw infrastruktury technicznej.

W profilu dodatkowym dopuszczono mozliwos$¢ realizacji terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw zieleni naturalnej, terenéw lasow oraz terenow wod. Wymagane wskazniki
zagospodarowania ustalono na poziomie odpowiadajagcym wskaznikom okreslonym w obowiazujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Numer i symbol strefy Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny
nadziemna wysokos¢ udziat udziat
intensywno$¢ zabudowy powierzchni powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej

2SW 0,7 16 60 20

5-7SW 0,8 16 50 30

12SW 1,7 16 75 10

ISW,15SW 0,8 16 60 30

9 SW 0,8 16 70 10
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3SW, 4SW, 8SW, 0,8 16 70 30
10SW,11SW,135W,14,SW

Strefe SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wyznaczono dla dziatek
0 przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j
lub ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej. W ramach profilu podstawowego przewidziano
lokalizacj¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw ustug, terenow komunikacji,
terenow zieleni urzadzonej, terendw ogrodow dziatkowych oraz terenéw infrastruktury techniczne;.
W profilu dodatkowym dopuszczono realizacje terendow zieleni naturalnej, terenéw laséw oraz terenéw
wod. Wymagane wskazniki zagospodarowania ustalono na poziomie odpowiadajacym wskaznikom
okreslonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenow potozonych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ustalono

nastepujace wskazniki urbanistyczne:

Numer i symbol | Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat

strefy nadziemna wysoko$é udziat powierzchni
intensywnos$¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1SJ-248J,26SJ- | 0,5 12 50 30

408J,428]J-

468SJ,48SJ-75S]

SJ25 0,6 12 60 30

SJ 41 0,8 15 70 30

SJ42 0,5 15 70 30

SJ43 0,5 12 60 30

SJ 45 0,5 12 50 30

SJ 46 0,5 12 50 30

Sy 47 0,6 12 60 30

SI75 0,6 12 60 40

Stref¢ SZ — wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa wyznaczono w obszarach istniejacej zabudowy
zagrodowej, ktorej przeznaczenie zostalo okreslone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacje terenéw zabudowy
zagrodowej, terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, terenéw akwakultury i obstugi rybactwa,
terenow komunikacji, terenéow zieleni urzadzonej, terenow ogroddéw dziatkowych oraz terenow
infrastruktury techniczne;.

W profilu dodatkowym dopuszczono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny zieleni naturalne;j,

tereny laséw oraz tereny wod. Wymagane wskazniki zagospodarowania ustalono na poziomie
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odpowiadajacym  wskaznikom  okreslonym w  obowigzujacych  miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw polozonych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa ustalono nastepujace

wskazniki urbanistyczne:

Numer i symbol | Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
strefy nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni
intensywno$¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SZ-16SZ 0,5 12 50 30

Strefe SU — uslugowa wyznaczono dla dziatek zabudowanych obiektami ustugowymi oraz dla dziatek
niezabudowanych, ktére w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone s3 pod funkcje ustugowa. Dodatkowo do strefy wilaczono wybrane obszary w celu
poszerzenia istniejacych terenow przeznaczonych pod realizacje inwestycji ustugowych.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacje terenéw ustug, terenow
komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, terenow ogrodow dziatkowych oraz terenow infrastruktury
techniczne;.

W profilu dodatkowym, dla wybranych teren6w, dopuszczono mozliwos¢ realizacji terenow elektrowni
stonecznych, terenow zieleni naturalnej, terenow lasow oraz terenéw wod. Zasady realizacji
poszczegblnych rodzajow przeznaczen, w tym lokalizacji elektrowni stonecznych, zostana
szczegotowo okre§lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych
na podstawie uchwalonego planu ogdlnego.

Wymagane wskazniki zagospodarowania ustalono na poziomie odpowiadajacym wskaznikom
okreslonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla teren6w potozonych w strefie ustugowej ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

Numer i symbol strefy Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
nadziemna wysoko$¢ udziat powierzchni
intensywno$¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1SU 0,5 12 60 30

2SU 0,8 15 80 10

11 SU, 325U 0,6 30 60 30

35SU 0,7 12 60 30

8SU 0,7 15 60 20

5SU, 16SU, 17SU 0,7 30 60 30
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3SU,6 SU,7 SU,9 SU,10 | 0,8 15 70 20
SU,12 SU- 15 SU,27
SU,28 SU,31 SU,36,37
SU,38 SU,40 SU,41 SU
4,185U- 26SU, 0,8 15 70 30
295U,30SU,33SU,34SU,
378U,

Strefe SP — gospodarcza wyznaczono dla terendw przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow jako tereny produkcji, baz, sktadow

1 magazyndéw. Ponadto wyznaczono nowe obszary w ramach tej strefy w sasiedztwie juz istniejacych
terenow zainwestowanych lub przeznaczonych pod zainwestowanie gospodarcze.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacj¢ terendw produkcji,
terenow komunikacji, terenow zieleni urzadzonej, terenow ogrodoéw dziatkowych oraz terendéw
infrastruktury technicznej.

W profilu dodatkowym, dla wybranych terenow, dopuszczono mozliwos¢ realizacji terenéow ushlug,
terenow zieleni naturalnej, terenow lasow oraz terenow wod.

Tereny strefy SP graniczace z terenami strefy SJ powinny by¢ oddzielone pasem zieleni izolacyjnej,
ktory — w miarg mozliwosci — powinien zosta¢ okreslony na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagane wskazniki zagospodarowania ustalono na poziomie odpowiadajacym wskaznikom

okreslonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla terendow potozonych w strefie gospodarczej ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

Numer i symbol | Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat

strefy nadziemna wysokosé udzial powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1SP,2SP,4SP 0,8 20 80 20

3Sp 0,8 20 80 5

6SP-8SP 0,8 15 80 20

5SP 0,8 12 80 20

9Sp 0,8 15 80 10
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Stref¢ SN — zieleni i rekreacji wyznaczono na terenie Miasta Pszow w celu zachowania i ksztattowania
przestrzeni peligcych funkcje rekreacyjne, wypoczynkowe oraz przyrodnicze.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacje terenow zieleni
urzadzonej, terenow plaz, terenow wod, terenow komunikacji, terenéw ogrodoéw dziatkowych
oraz terenéw infrastruktury techniczne;.

W profilu dodatkowym planu og6lnego, dla wybranych terenéw, dopuszczono realizacje: terenow
ustug sportu i rekreacji, terendw ustug kultury i rozrywki, terendw ustug handlu detalicznego, terenéw
ustug gastronomii, terendw ustug turystyki, terenéw ustug nauki, terendw ustug edukacji, terenow
ustug zdrowia i pomocy spolecznej, a takze terendw zieleni naturalnej oraz terenow laséw.

W ramach strefy zieleni i rekreacji, dla wybranych terendw ustalono nastepujace wskazniki

urbanistyczne:

Numer i Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny

symbol strefy nadziemna wysokosé udziat udziat
intensywnos¢ zabudowy powierzchni powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej
ISN-13SN 0,3 9 30 50
14SN, 15SN 0,4 12 10 70

Stref¢ SO — otwarta wyznaczono dla terendw rolniczych, terendw laséw, obszarow zieleni niskiej
zlokalizowanych w dolinach rzek i potokow, terendw zalesien i zadrzewien oraz §rodladowych wod
powierzchniowych.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano mozliwo$¢ wyznaczenia terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy, terenow lasow, terenow zieleni naturalnej, terenow wod, terendw
komunikacji, terenéw ogrodéw dziatkowych oraz terendow infrastruktury techniczne;j.

W profilu dodatkowym dopuszczono lokalizacje terenéw zieleni urzadzonej, a dla wybranych trzech

teren6w — mozliwos¢ realizacji terenow elektrowni stonecznych.

Strefe SC — cmentarzy wyznaczono w granicach terendéw istniejagcych cmentarzy oraz terendow
przeznaczonych pod funkcje cmentarng w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach profilu dodatkowego strefy planistycznej dopuszczono lokalizacj¢ terenow ustug kultu
religijnego, terenow ustug handlu detalicznego, terenow zieleni naturalnej, terenéw lasow oraz terenow
wod.

Wymagane wskazniki zagospodarowania ustalono na poziomie odpowiadajacym wskaznikom

okreslonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Numer i symbol | Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat

strefy nadziemna wysoko$é udziat powierzchni
intensywno$¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1SC-3SC 0,1 12 20 30

4SC 0,1 12 30 30

Strefe SI — infrastruktury wyznaczono dla terenow infrastruktury technicznej o powierzchni powyzej
5 000 m?, okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacj¢ terenow infrastruktury
technicznej, terenéw komunikacji oraz terenéw ogrodow dziatkowych. W profilu dodatkowym
dopuszczono realizacje terenow ustug, terenéw produkcji, terendw zieleni urzadzonej, terendéw zieleni
naturalnej, terenow laséw oraz terendw wod. Wymagane wskazniki zagospodarowania ustalono
na poziomie odpowiadajagcym wskaznikom okreslonym w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Numer i symbol | Maksymalna Minimalny udziat
strefy wysoko$é powierzchni
zabudowy biologicznie
czynnej
11-3SI 15 20

Strefe SK — komunikacyjng wyznaczono dla istniejacych drog gtownych i drog zbiorczych.

W ramach profilu podstawowego strefy planistycznej przewidziano lokalizacje terenow autostrad,
terenow drog ekspresowych, terenow drog gtownych ruchu przyspieszonego, terenow drog gtdownych,
terenow komunikacji kolejowej 1 szynowej, terendw komunikacji kolei linowej, terendow komunikacji
wodnej, terendw komunikacji lotniczej, terenéw obstugi komunikacji, terendw ogrodéw dziatkowych
oraz terenow infrastruktury techniczne;j.

W profilu dodatkowym dopuszczono mozliwos¢ wyznaczenia terenow drog zbiorczych, terenow

zieleni urzadzonej, terendw lasow, terenow zieleni naturalnej oraz terenéw wod.

VIL.BILANS CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH
PLANISTYCZNYCH W ODNIESIENIU DO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA

Chtonnos$¢ terenow zabudowanych i niezabudowanych stanowi pochodng racjonalnego zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajagcego dostepnos¢ i wydolnos¢ infrastruktury technicznej i spotecznej,
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz zasade zrownowazonego rozwoju. Jej okreslenie powinno

opierac si¢ na analizach przestrzennych, infrastrukturalnych oraz identyfikacji potrzeb spotecznych gminy.

19



Chlonnos¢ terenow niezabudowanych oraz Iuk w istniejgcej zabudowie, zlokalizowanych
w poszczegolnych strefach planistycznych, obliczono w odniesieniu do zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, wyrazonego liczba mieszkancow. W analizie uwzgledniono powierzchnie
terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, §rednig powierzchni¢ dziatek
budowlanych wystepujacych na terenie gminy oraz wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania

w przeliczeniu na jednego mieszkanca.

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w strefach planistycznych, o ktorych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oblicza sie,
uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luki w istniejgcej zabudowie;

2) chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie
planistycznej, uwzgledniajgc rodzaj zabudowy i nadziemng intensywnos¢ zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq a innymi funkcjami

Powierzchnie terenéw niezainwestowanych w poszczegolnych strefach planistycznych:

SJ-158,3126 ha

SW - 3,4400 ha

SZ -14,6750 ha

Srednia wielko$¢ dziatki dla terendw MW na terenie Miasta

Pszow —2000m2

Przyjeta wielko$¢ dziatki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

900m2

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW  przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8
oraz zmniejszono o 30 % na zagospodarowanie terenu wokot ( wskaznik 0,7)

Na tej podstawie obliczono powierzchni¢ dla terendw mozliwych do zainwestowania — 19 040 m2
Uzyskang powierzchni¢ uzytkowa podzielono przez powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w miescie
na 1 mieszkanca, ktora wynosi 29,2

19 040 /29,2=652 mieszkancoéw

Liczba dziatek, ktorg mozna wydzieli¢ na 158,3126 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma powierzchni¢ 900,0 m2:

(158,3126 ha x 10 000) / 900,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej) = 1759 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dzialek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
zlokalizowane 1 dom jednorodzinny o przecigtnej powierzchni 82,5 m2):

1 759 dziatek x 82,5 m2 (przeci¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 145 120 m2
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Obliczenie, ile mieszkancéw moze zamieszkaé na 158,3126 ha , przy zalozeniu, ze 1 osoba przecigtnie
mieszka na 29,2 m2:

145 120 m2 / 29,2 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 4969 mieszkancéw

Dla strefy wielofunkcyjnej SZ zagrodowej nie wydzielano dodatkowych obszaréw i przyjmuje sie udziat
zabudowy mieszkaniowej podobnie jak w obliczeniach chlonnos$ci w istniejagcym mpzp - 30 % obszaru

zostanie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W strefie SZ dla wyznaczonej powierzchni 4,4026 ha przyjmuje si¢ wielkos$¢ dziatki 900,0 m2:

(4,4026 ha x 10 000) / 900,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej) = 49 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dzialek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
zlokalizowane 1 dom jednorodzinny o przecigtnej powierzchni 82,5 m2):

49 dziatek x 82,5 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 4 042 m2

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 4,4023 ha , przy zatozeniu, ze 1 osoba przecigtnie
mieszka na 29,2 m2:

4 042 m2 m2 /29,2 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢) = 138 mieszkancow

Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych w obszarze uzupelnienia zabudowy - 652+4969+138=5759 os6b

Zapotrzebowanie — 3598 os6b

5759
3598

X 100% = 160,1%

Laczna chlonnos$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe stanowi ok. 160% prognozowanego

zapotrzebowania.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono wytacznie

w granicach obszaru uzupehienia zabudowy, okreslonego w wyniku sporzadzenia projektu planu
ogolnego. W konsekwencji przyjetych rozwigzan planistycznych nastgpito ograniczenie nadmiernej
rezerwy terendw inwestycyjnych — wskaznik chtonnoéci terendw w relacji do zapotrzebowania ulegt

zmniejszeniu z poziomu 216,9% do 160,1%.

IV.  WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH
UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zespdt czynnikéw, ktore maja wplyw

na sposob zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

1) UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
OKRESLONEJ W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Polityka przestrzenna Miasta Pszow ksztaltowana jest w oparciu o ustalenia Strategii Rozwoju Miasta
Pszéw do roku 2030, przyjetej Uchwatg Rady Miejskiej w Pszowie Nr XXX VII/310/2022 z dnia 30 marca
2022 roku oraz o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pszow, przyjetego Uchwata Nr XVII/126/99 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 30 listopada 1999
roku, zmienionego Uchwatg Nr XXXIII/283/2009 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 22 grudnia 2009 roku
— zgodnie z zapisem Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Art. 64
3. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz w art. 12 ustawy zmienianej w art.
37 odnoszacych si¢ do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, przez strategic
rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin o obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pszow.

Strategia Rozwoju Miasta Pszow do 2030 r. stanowi nadrzedny dokument okreslajacy dtugofalowe cele
rozwoju spolecznego, gospodarczego i przestrzennego miasta. Wskazuje ona na konieczno$¢ lepszego
wykorzystania lokalnych potencjatow, w szczego6lnosci dziedzictwa kulturowego i gorniczego, aktywnosci
spotecznej mieszkancoéw oraz potozenia miasta w strukturze osadniczej powiatu wodzistawskiego, przy
jednoczesnym reagowaniu na negatywne zjawiska demograficzne, spoleczne i gospodarcze, takie jak

depopulacja, starzenie si¢ spoleczenstwa oraz ograniczona aktywno$¢ zawodowa mieszkancow.

Ustalenia Planu Ogolnego Gminy Miasta Pszow sa spojne z wizja rozwoju, ktora zostala okreslona
w Strategii Rozwoju Miasta Pszéw do roku 2030 oraz realizuja cele strategiczne i operacyjne strategii,

w szczegolnosci poprzez:

e tworzenie warunkow dla odbudowy i dywersyfikacji lokalnej gospodarki po zakonczeniu
dziatalno$ci gérniczej,
e rozwoj sektora matych i srednich przedsiebiorstw oraz ustug,

e wspieranie powstawania nowych miejsc pracy,
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e poprawe jakos$ci zycia mieszkancow poprzez rozwoj infrastruktury spotecznej, edukacyjne;j,
sportowej i rekreacyjnej,

e przeciwdziatanie marginalizacji spotecznej i procesom depopulacyjnym,

e poprawe dostgpnosci komunikacyjnej miasta oraz usprawnienie uktadu transportowego,

e rozwdj i modernizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym wodno-kanalizacyjnej,

e ochrone srodowiska przyrodniczego oraz poprawe jakoS$ci przestrzeni publicznych.

Polityka przestrzenna Miasta Pszow opiera si¢ na wizji 1 celach sformulowanych w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszoéw. Ukierunkowana jest ona na
poprawe jakosci zycia mieszkancow przy jednoczesnym poszanowaniu warto$ci $rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego oraz uwarunkowan wynikajacych z poprzemystowego
charakteru miasta.

Kluczowym celem polityki przestrzennej jest utworzenie nowych podstaw systemu gospodarczego
miasta, realizowane w oparciu o zasady zrownowazonego rozwoju, poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobow przestrzennych, zagospodarowanie terendw poprzemystowych oraz porzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Celem gminy jest ksztaltowanie miasta atrakcyjnego do zamieszkania,

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz rozwoju funkcji ustugowych i rekreacyjnych.

Podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego Miasta Pszow wynikaja z trzech zasadniczych polityk:

e gospodarczej — ukierunkowanej na rozwoj funkcji produkcyjnych i ustugowych, tworzenie
warunkow dla powstawania nowych miejsc pracy oraz zagospodarowanie terendw
poprzemystowych, w tym terenéw bylej KWK ,,Anna”, z preferencjg dla dziatalno$ci o niskiej
ucigzliwos$ci srodowiskowej;

e spotecznej — ukierunkowanej na poprawe jakosci zycia mieszkancow, rozwoj i porzadkowanie
funkcji mieszkaniowych, wzmacnianie funkcji $rédmiejskich oraz lokalnych os$rodkow
ustugowych, a takze zapewnienie dostepnosci infrastruktury spotecznej;

e ckologicznej — ukierunkowanej na ochrong¢ wartosci §rodowiska przyrodniczego i kulturowego

miasta, poprawe jakosci srodowiska zamieszkania oraz zachowanie ciggtosci systemow zieleni.

Rozwdj przestrzenny miasta realizowany bedzie zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, tadu
przestrzennego, koncentracji zabudowy, racjonalnego gospodarowania terenami zurbanizowanymi
oraz efektywnego wykorzystania istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Szczegodlng role w polityce przestrzennej przypisuje si¢ restrukturyzacji i rewitalizacji terenow
poprzemystowych, w tym obszaréw zwiagzanych z dzialalno$cig gomicza, oraz wzmacnianiu funkcji

srédmiejskich, jako kluczowych dla integracji spotecznej, rozwoju ustug oraz ksztattowania tozsamosci
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miasta. Istotnym kierunkiem dzialan jest rowniez poprawa jakosci przestrzeni mieszkaniowej

oraz porzadkowanie uktadéw urbanistycznych.

Do celow operacyjnych polityki przestrzennej Miasta Pszo6w naleza w szczeg6lnosci:
e rozwoj gospodarczy miasta w oparciu o restrukturyzacje funkcjonalng i zagospodarowanie terendw
poprzemystowych,
e tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych,
e poprawa jako$ci przestrzeni zamieszkania,
e rozw0j systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Strategiczne zadania przestrzenne obejmujg m.in.:
e zagospodarowanie i przeksztalcenia terenéw poprzemystowych, w tym terendw bylej KWK
,»Anna”,
e wzmacnianie i porzadkowanie funkcji srodmiejskich oraz lokalnych centrow ustugowych,
e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy i niekontrolowanej suburbanizacji,
e poprawg jakosci i dostepnosci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e ochrong tadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych i krajobrazowych miasta.

2) USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
SLASKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ stanowi nadrzedny dokument
strategiczny w systemie planowania przestrzennego wojewodztwa, okreslajacy wizje, cele oraz kierunki
polityki przestrzennej regionu, w tym zasady ksztalttowania struktury osadniczej, powiazan
infrastrukturalnych oraz ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ustalenia tego
dokumentu podlegaja uwzglednieniu w lokalnych dokumentach planistycznych, w tym w Planie
Ogo6lnym Gminy Miasta Pszow.

Miasto Pszow potozone jest w Subregionie Zachodnim wojewddztwa S§laskiego, w obszarze
funkcjonalnym Aglomeracji Rybnickiej, ktorej osrodkiem regionalnym jest miasto Rybnik. Aglomeracja
Rybnicka pelni funkcje obszaru koncentracji ustlug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym oraz
istotnego zaplecza gospodarczego regionu, z wyraznymi powigzaniami funkcjonalnymi,

komunikacyjnymi i gospodarczo-przestrzennymi pomiedzy miastami subregionu.

Uklad osadniczy i funkcje miejskie
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Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego, Pszow
nalezy do grupy mniejszych miast regionu, petigcych funkcje lokalne i uzupekiajagce w strukturze
osadniczej Aglomeracji Rybnickiej. Rozw6j miasta powinien by¢ ukierunkowany na wzmacnianie funkcji
mieszkaniowych, uslugowych 1 lokalnej przedsigbiorczosci, przy jednoczesnym wykorzystaniu
potencjatu wynikajacego z sasiedztwa wigkszych o$rodkéw miejskich, w tym Rybnika, Wodzistawia
Slaskiego i Ryduttow.

Plan wojewddztwa wskazuje na potrzebe ograniczania rozpraszania zabudowy, porzadkowania
struktury przestrzennej miast oraz koncentracji rozwoju Ww obszarach juz zurbanizowanych,

w szczegolnosci na terenach poprzemystowych i zdegradowanych.

Powiazania transportowe 1 infrastrukturalne

Ustalenia PZPWS podkreslajg znaczenie rozwoju i modernizacji uktadu transportowego w skali
regionalnej i subregionalnej, w tym:
e poprawy dostgpnosci komunikacyjnej miast Aglomeracji Rybnickiej,
e wzmacniania roli transportu kolejowego i zbiorowego,
e rozwoju zrownowazonej mobilno$ci, w tym infrastruktury rowerowe;j i piesze;j,
e integracji lokalnych uktadow drogowych z siecig drog o znaczeniu ponadlokalnym.
Miasto Pszow znajduje si¢ w strefie oddzialywania gtdéwnych korytarzy transportowych subregionu,
co sprzyja powigzaniom funkcjonalnym i dojazdom do pracy, a jednocze$nie wymaga racjonalnego
ksztaltowania uktadu komunikacyjnego oraz minimalizowania negatywnych oddziatywan transportu na

jako$¢ zycia mieszkancow.

Ochrona $rodowiska 1 adaptacja do zmian klimatu

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego wskazuje na konieczno$é ochrony
1 racjonalnego uzytkowania zasobdéw $rodowiska przyrodniczego, w tym systemow zieleni, dolin
rzecznych oraz obszar6w petiacych funkcje ekologiczne. Szczegodlny nacisk ktadzie si¢ na:
e zachowanie i wzmacnianie ciaglosci korytarzy ekologicznych,
e poprawe jakosci srodowiska na terenach zurbanizowanych,
e rozw0j zielonej infrastruktury,
o zwickszanie zdolnosci retencyjnych oraz przeciwdzialanie skutkom zmian klimatu, w tym
zagrozeniom wynikajacym z intensywnych opadow i susz.
Ustalenia te maja istotne znaczenie dla Miasta Pszow, ktérego rozwdj przestrzenny powinien
uwzglednia¢ potrzebg poprawy jakosci srodowiska oraz rekultywacji terenéow zdegradowanych

dziatalno$cig przemystowa i gornicza.

Gospodarka przestrzenna i rewitalizacja
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Plan wojewoddztwa wskazuje tereny poprzemystowe i pogornicze jako kluczowy zasdb rozwojowy
regionu, wymagajacy kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych. W odniesieniu do miast subregionu
zachodniego zaleca sig:

e ponowne wykorzystanie terenow poprzemystowych (brownfield),
e nadawanie im nowych funkcji gospodarczych, ustugowych, spotecznych i rekreacyjnych,
e przeciwdzialanie presji inwestycyjnej na tereny otwarte i niezurbanizowane.
Kierunki te pozostaja w peinej zgodno$ci z uwarunkowaniami i potrzebami rozwojowymi Miasta

Pszéw, w szczego6lnosci w zakresie zagospodarowania terendw po bylej dziatalnosci gérnicze;j.

Spbinos¢ ustalen Planu Ogdlnego z polityka regionalna

Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Miasta Pszé6w uwzgledniaja cele i kierunki polityki przestrzennej
okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa — Slaskiego 2020+,
w szczegolnosci w zakresie:

e wzmacniania funkcji lokalnych miasta w strukturze Aglomeracji Rybnickie;j,
e porzadkowania struktury przestrzennej i ograniczania rozpraszania zabudowy,
e rozwoju powigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

e ochrony srodowiska i adaptacji do zmian klimatu,

e rewitalizacji terenow poprzemystowych.

Plan Ogoélny stanowi tym samym narzedzie realizacji regionalnej polityki przestrzennej
na poziomie lokalnym, zapewniajagc spojno$¢ dziatan planistycznych miasta z dokumentami
strategicznymi szczebla wojewddzkiego.

UWARUNKOWANIA WYSTEPUJACE NA OBSZARZE GMINY:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie Miasta Pszow nie wystepuja obszary objete ochrong przyrody w formach okreslonych
w ustawie o ochronie przyrody, w tym parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000 ani
ich otuliny. Pomimo braku formalnych form ochrony, na obszarze miasta wystepuja cenne elementy
srodowiska przyrodniczego o znaczeniu lokalnym, zwigzane przede wszystkim z systemem dolin ciekow
wodnych, w tym dolinami Syrynki, Suminki, Doplywu z Pszowa, Doptywu spod Krzyzkowic,
Jedlownickiego Potoku oraz Nacyny, ktore pelnig funkcje ekologiczne, krajobrazowe i retencyjne.

Obszary te wskazywane sg jako elementy systemu przyrodniczego miasta i wymagaja zachowania

cigglosci oraz ochrony przed nadmierng presjg urbanizacyjna.

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy walu
Dla obszaru Miasta Pszéw nie opracowano map zagrozenia powodziowego ani map ryzyka

powodziowego, o ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo wodne. Na terenie miasta nie wystepuja
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rzeki o charakterze gtownych ciekow nizinnych ani systemy watow przeciwpowodziowych.
W zwiazku z powyzszym nie wyznacza si¢ pasow ochronnych o szeroko$ci 50 m od stopy watu.

Miasto Pszow potozone jest w catosci w zlewni rzeki Odry, jednak ze wzgledu na zr6znicowang rzezbe
terenu jego obszar odwadniany jest przez cztery zlewnie II rzedu: Suminy, Syrynki, Olzy
oraz Rudy. Miasto ma charakter zrddliskowy, a wystgpujace na jego obszarze cieki wodne,
w tym Syrynka, Suminka, Doplyw z Pszowa, Doptyw spod Krzyzkowic, Jedtownicki Potok, Radlinski
Potok oraz Nacyna, maja najczgséciej posta¢ niewielkich potokdw, strumieni lub rowoéw melioracyjnych.
Ze wzgledu na potozenie miasta w goérnych, zrddliskowych odcinkach ciekéw wodnych
nie stwierdzono wystgpowania obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Potencjalne zagrozenia hydrologiczne maja charakter lokalny i moga wystepowac okresowo, gtownie
w czasie intensywnych opadéw deszczu, w szczegdlnosci w:

e obnizeniach terenu,

¢ dnach dolin ciekéw wodnych,

¢ miejscach o ograniczonej przepustowosci koryt na odcinkach zurbanizowanych.

¢) obszary gruntéw zmeliorowanych
Na terenie Miasta Pszow nie zostaty wyznaczone obszary gruntow zmeliorowanych.
Ustalenia Planu Ogoélnego przewidujg zachowanie ciagto$ci funkcjonowania istniejacych urzadzen

melioracyjnych oraz uwzglednienie ich przebiegu przy ksztattowaniu zasad zagospodarowania terenow.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie Miasta Pszoéw wystegpuje kilka obszaréw osuwiskowych, zlokalizowanych gtéwnie poza
obszarami zabudowanymi. Ogranicza to ich bezposredni wplyw na istniejagca zabudowe
1 infrastrukture, jednak obecnosc¢ tych zjawisk stanowi istotne uwarunkowanie planistyczne i powinna by¢
uwzgledniana w dokumentach planistycznych oraz w procesie zagospodarowania przestrzennego,
w szczegblnosei na etapie lokalizacji nowej zabudowy i infrastruktury. Zjawiska te uzasadniajg rowniez
potrzebe dalszego monitoringu warunkoéw geotechnicznych.

Podziemna eksploatacja goérnicza prowadzona na terenie miasta przez dlugi okres wptynela
na przeksztatcenia rzezby terenu oraz warunki gruntowe. Wieloletnia dziatalno$¢ gornicza doprowadzita
do lokalnych deformacji powierzchni terenu oraz powstania obszarOw antropogenicznie
przeksztatconych, zwigzanych przede wszystkim z infrastrukturg gorniczg oraz sktadowaniem odpadow
pogérniczych. Jednoczesnie brak jest pelnych danych umozliwiajgcych szczegdtowe okreslenie skali tych
oddzialywan na calym obszarze miasta.

Obecnie wplywy eksploatacji gérniczej na powierzchni¢ terenu nie sg wyraznie zaznaczone i nie
wystepujg rozlegle deformacje powierzchni charakterystyczne dla obszarow czynnej eksploatacji

gbrniczej. Najistotniejsze przeksztalcenia przestrzenne zwigzane sg z istniejgcymi zwalowiskami oraz
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terenami bezposrednio powigzanymi z dawng dziatalno$cia gornicza, ktore w czgsci poddano procesom

naturalnej lub technicznej rekultywacji.

e) strefy ochronne ujeé wody

Na terenie Miasta Pszow nie ustanowiono stref ochrony bezposredniej ani posredniej uje¢ wody,
W rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo wodne. W granicach administracyjnych miasta nie funkcjonuja
ujecia wody przeznaczone do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wodg, dla ktérych wyznaczono
formalne strefy ochronne. Zaopatrzenie mieszkancow w wode realizowane jest w oparciu o system
wodociggowy o znaczeniu ponadlokalnym, co ogranicza potrzebe lokalizowania i ochrony wlasnych ujec¢
wod podziemnych na terenie miasta.

Na obszarze miasta moga wystepowac lokalne ujgcia wod podziemnych (studnie) o charakterze
indywidualnym lub gospodarczym, ktéore nie posiadaja ustanowionych stref ochronnych.
Ich funkcjonowanie podlega przepisom odrgbnym, a ewentualne zagospodarowanie terenow w ich

sgsiedztwie wymaga uwzglednienia ogolnych zasad ochrony wod podziemnych.

f) obszary ochronne zbiornikéw wod Srédladowych

Na terenie Miasta Pszéw nie ustanowiono obszarow ochronnych zbiornikow wod $rddladowych

na podstawie art. 141 ustawy Prawo wodne. W granicach miasta nie wystepuja zbiorniki wodne
0 znaczeniu regionalnym ani ponadlokalnym, dla ktérych wyznaczono formalne obszary ochronne.
Na obszarze miasta wystepuje natomiast liczna grupa niewielkich zbiornikow wod stojacych,
w wiekszosci o charakterze stawéw hodowlanych. tacznie zinwentaryzowano 57 zbiornikoéw
powierzchniowych, zlokalizowanych m.in.:

e na Doptywie spod Krzyzkowic,

e wrejonie Lasu Dabrowiak,

e w Lesie Panskim,

e w dolinie Doptywu z Pszowa na obszarze Pszowskich Dotow,

¢ w dolinie Potoku Radlinskiego, gdzie zlokalizowany jest sztuczny zbiornik bedacy pozostatoscia

po dawnej gliniance.

Zbiorniki te majg niewielkg powierzchni¢ — jedynie dwa przekraczaja 1 ha, natomiast zdecydowana
wigkszo$¢ ma powierzchni¢ ponizej 0,1 ha. Pomimo niewielkich rozmiardéw, stawy i oczka wodne pelnig
istotng role w ksztattowaniu lokalnych warunkéw hydrologicznych, retencyjnych, przyrodniczych oraz
krajobrazowych miasta.

Na terenie miasta nie wystepuja ujecia wod powierzchniowych, a tym samym nie wyznaczono stref

ochronnych takich ujec.

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
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W granicach miasta wyznaczone zostaty dwa obszary i tereny gornicze: ,,Pszow III” oraz ,,Ryduttowy
I”, obejmujace obszary historycznej i wspolczesnej eksploatacji gorniczej. Zgodnie z informacjami
przekazanymi przez KWK ,,Rydultowy”, nie przewiduje si¢ kontynuacji wydobycia wegla kamiennego
na terenie miasta, natomiast KWK ,,Anna” znajduje si¢ w procesie likwidacji prowadzonym przez Spotke
Restrukturyzacji Kopaln.

Na terenie Miasta Pszow nie ustanowiono filar6w ochronnych w rozumieniu przepisow prawa
geologicznego i goérniczego. Na obszarach potozonych w granicach terenéw i obszaréw goérniczych
,»Pszow III” oraz ,,Ryduttowy I, przy realizacji nowej zabudowy oraz inwestycji budowlanych nalezy
uwzglednia¢ aktualne uwarunkowania geologiczno-goérnicze, w tym mozliwe skutki historycznej

eksploatacji podziemne;j, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego

h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na terenie Miasta Pszéw wystepuja udokumentowane zloza kopalin, zwigzane wylgcznie
z wystepowaniem wegla kamiennego. W granicach administracyjnych miasta udokumentowano
trzy ztoza:
e ,Anna” (ID MIDAS 376),
¢ . Ryduttowy” (ID MIDAS 378),
e ,Annal” (ID MIDAS 16500)
Ponadto w ztozu wegla kamiennego Anna udokumentowano ztoza metanu (ID MIDAS 20776).
Eksploatacja zt6z prowadzona bylta przez KWK ,,Ryduttowy” oraz KWK ,,Anna”, przy czym obecnie
dziatalno$¢ wydobywcza na terenie miasta jest wygaszana. KWK , Ryduttowy” konczy eksploatacje
ostatnich $cian, natomiast KWK ,,Anna” znajduje si¢ w procesie likwidacji prowadzonym przez Spotke
Restrukturyzacji Kopaln. Nie przewiduje si¢ kontynuacji wydobycia wegla kamiennego na terenie Miasta
Pszoéw w przysziosci.

Na terenie miasta nie wystepuja i nie zostaly ustanowione:

o kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

¢ podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach gminy Pszoéw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete

w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspélczesnej

29



Na terenie Miasta Pszow wystepuja liczne obiekty i obszary o istotnych wartosciach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych, objete ochrona na podstawie przepisow odrgbnych. Dziedzictwo
kulturowe miasta obejmuje zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, obiekty ujete
w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, a takze stanowiska archeologiczne. Szczegodlna
warto$¢ stanowia zespoty sakralne, zabudowa mieszkaniowa i uzytecznos$ci publicznej, obiekty zwigzane
z wieloletnig historig gornictwa wegla kamiennego, elementy matej architektury sakralnej, cmentarze oraz
historyczne uktady urbanistyczne. Istotnym skladnikiem dziedzictwa kulturowego miasta sa rowniez

stanowiska archeologiczne.
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ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW

kosciot parafialny p.w.

ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawta

1 Pszéw Narodzenia NMP 1743 — 1746 1. Skwary rejestr
2 Pszow kaplica P-W. 5W. 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawtla rejestr
Krzyza Skwary
3 Pszbw droga krzyzowa: stacja | 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawla rejestr
Skwary
4 Pszow droga krzyzowa: stacja I 1858 - ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawla rejestr
Skwary
5 Pszow droga krzyzowa: stacja III 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawtla rejestr
Skwary
6 Pszow droga krzyzowa: stacja [V 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
7 Pszow droga krzyzowa: stacja V 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
] Pszow droga krzyzowa: stacja VI 1858 = ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawla rejestr
Skwary
9 Pszow droga krzyzowa: stacja VII 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
10 Pszow droga krzyzowa: stacja VIII 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
1 Pszow droga krzyzowa: stacja IX 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
12 Pszow droga krzyzowa: stacja X 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
13 Pszow droga krzyzowa: stacja XI 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
14 Pszow droga krzyzowa: stacja XII 1858 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
15 Pszow droga krzyzowa: stacja XIII 1858 . ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
16 Pszow droga krzyzowa: stacja XIV 1858 = ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta rejestr
Skwary
zespot zabudowan P .
i Janusza Kusocinskiego/Franciszka .
1 P i iei: 1911 — 1927 . . .
7 SZOW Kalwarii PS_ZOWSkleJ' ? 927 Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa rejestr
stacja |
zespot zabudowan P .
i Janusza Kusocinskiego/Franciszka .
1 P i iei: 1911 — 1927 . . .
8 SZOW Kalwarii P_SZOWSkleJ' ? 927 Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa rejestr
stacja Il
zespot zabudowan . .
19 Pszow Kalwarii Pszowskicj: 1911 — 1927 ¢, J anusza Kusocmskleg‘o/Fran‘mszka rejestr
; Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa
stacja I1I
zesp6t zabudowan Janusza Kusocinskiego/Franciszka
20 Pszow Kalwarii P'SZOWSkle_]Z 1911 — 1927 r. Chrészeza/Kalwaryjska/Lipowa rejestr
stacja [V
zespot zabudowan o .
: . .. _ Janusza Kusocinskiego/Franciszka .
21 Pszow Kalwarii Pszowskle_] : 1911 1927 r. ChréSZCZa/Kalwaryj Ska/LipOWa 1¢) estr
stacja V
zespot zabudowan i K hskieoo/F 7k
22 Pszow Kalwarii Pszowskiej: 1911 — 1927 1. anusza BUSOCINSKICgo/Franciszia rejestr

stacja VI

Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa
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zespot zabudowan

Janusza Kusocinskiego/Franciszka

23 Pszoéw Kalwarii IIJSZOWSkiejI 1911 — 1927 r. Chroszeza/Kalwaryjska/Lipowa rejestr
stacja VII
zespot zabudowan o .
i Janusza Kusocinskiego/Franciszka .
24 P i iei: 1911 — 1927 . . . t
SZOW Kalwarii P szowskiej: ? 927t Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa fejestt
stacja VIII
zespot zabudowan o .
25 Pszoéw Kalwarii Pszowskiej: 1911 — 1927 r. Januszz? Kusocmskleg(.)/Fran.cmzka rejestr
. Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa
stacja IX
26 . zesp6t zabudowan 1911 — 192 Janusza Kusocinskiego/Franciszka .
Pszow Kalwarii P _SZOWSkleJ: - 1927 Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa rejestr
stacja X
zespot zabudowan o .
7 Pszéw Kalwarii Pszowskiej: 1911 — 1927 ¢ Januszz} Kusocmskmgg/Frangszka rejestr
. Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa
stacja XI
zespot zabudowan I K ihskiego/F sk
28 Pszéw Kalwarii Pszowskiej: 1911 — 1927 r. anusza} usocInskiegor rranciszka rejestr
. Chroészcza/Kalwaryjska/Lipowa
stacja XII
29 . zespdt zabudowan 191 192 Janusza Kusocinskiego/Franciszka .
Pszow Kalwarii _PSZOWSkleJ: I= T Chroészcza/Kalwaryjska/Lipowa rejestr
stacja XIII
zespot zabudowan . .
30 Pszow Kalwarii Pszowskicj: 1911 — 1927 . Januszarl Kusomnskwgg/Frangszka rejestr
. Chroszcza/Kalwaryjska/Lipowa
stacja XIV
zespot dawnych zabudowan
31 Pszoéw dworskich: obora pocz. XIX w. ul. Dworska 52 rejestr
oberza, kasyno, dom 1908 r.. 1. 30
32 Pszoéw towarowy, ob. budynek XX’ ’w' ’ ul. Ksigdza Pawta Skwary 44 rejestr
nieuzytkowany '
elektrocieptownia:
33 Pszoéw budynek rozgzielni 1915 - 1917 1., ul. Ksigdza Pawta Skwary rejestr
Y : 1.50. XX w. '
glownej
, elektrocieptownia: 1915 - 1917 1., . .
34 Pszow ul. Ksigdza Pawta Skwa rejestr
budynek kottowni 1.50.170. XX w. ¢ Y L
elektrocieptownia: budynek 1915 - 1917 ¢
35 Pszow administracyjny 150, XX w. ul. Ksigdza Pawta Skwary rejestr
budynek maszynowni 1915 — 1917 «
36 Pszoéw w zespole elektrocieptowni 160,170, XX w. ul. Ksigdza Pawta Skwary rejestr
budynek maszyny
37 Pszow wyciggowej szybu 917, 19567, ul. Ksigdza Pawta Skwary rejestr
- 1. 60. 1 80. XX w.
,.Chrobry I
ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCII ZABYTKOW
38 Pszow budynek szkoly 1908 — 1909 r. ul. Karola Miarki 16a
podstawowej
budynek mieszkalny
39 Pszéw robotnikoéw, ob. 1910 — 1920 r. os. Tadeusza KoS$ciuszki 33-41
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
40 Pszow robotnikow, ob. 1910 — 1920 . os. Tadeusza Ko$ciuszki 43-51
budynek mieszkalny
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budynek mieszkalny

41 Pszow robotnikéw, ob. 1910 — 1920 r. os. Tadeusza Ko$ciuszki 53-61
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
42 Pszow robotnikéw, ob. 1910 — 1920 r. os. Tadeusza Ko$ciuszki 63-71
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
43 Pszow robotnikdéw, ob. 1910 — 1920 r. os. Tadeusza Ko$ciuszki 73-81
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
44 Pszéw robotnikéw, ob. 1910 — 1920 r. o0s. Tadeusza Kosciuszki 83-91
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
45 Pszow robotnikéw, ob. budynek 1910 — 1920 r. o0s. Tadeusza Ko$ciuszki 93-101
mieszkalny
46 Pszoéw budynek mieszkalny 1910 - 1920 r. os. Tadeusza Kosciuszki 103-111
budynek mieszkalny
47 Pszow urzednikow, ob. 1905 — 1913 r. ul. Karola Miarki 18
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
48 Pszow urzednikow, ob. 1905 — 1913 r. ul. Karola Miarki 20
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
49 Pszow urzegdnikow, ob. 1905 — 1913 r. ul. Karola Miarki 22-24
budynek mieszkalny
50 Pszow gospoda,.ob. budynek pocz. XX w. ul. Karola Miarki 37
mieszkalny
51 Pszow budynek mieszkalny XIX/XX w. ul. Karola Miarki 68
52 Pszow budynek mieszkalny XIX/XX w. ul. Karola Miarki 70
budynek mieszkalny, ob.
53 Pszow budynek niezamieszkal’y XIX/XX w. ul. Karola Miarki 81
54 Pszow budynek mieszkalny XIX/XX w. ul. Karola Miarki 88
55 Pszow stodota XIX/XX w. ul. Karola Miarki 114a
budynek mieszkalny, ob.
56 Pszow budynek niezamieszkal’y 2 po% XIX w. ul. Karola Miarki 122
budynek mieszkalno —
57 Pszoéw ustugowy, XIX/XX w. ul. Karola Miarki 129
ob. garaz
58 Pszoéw budynek mieszkalny 1¢éw. XX w. ul. Karola Miarki 139
59 Pszow budynek mieszkalno - pocz. XX w. ul. Karola Miarki 158
ustugowy
60 Pszoéw budynek mieszkalny 1éw. XX w. ul. Karola Miarki 164
61 Pszoéw budynek mieszkalny 1éw. XX w. ul. Karola Miarki 200b
62 Pszow budynek mieszkalny 1 éw. XX w. ul. Leopolda Staffa 1
63 Pszéw stodola 1 éw. XX w. ul. Leopolda Staffa 1
budynek mieszkalny, ob.
64 Pszoéw budynek niezamieszkaty XIX/XX w. ul. Henryka Rodakowskiego 105
65 Pszéw budynek mieszkalny 1. 20. XX w. ul. Ignacego Paderewskiego 52
66 Pszéw stodota 1. 20. XX w. ul. Ignacego Paderewskiego 52
67 Pszéw budynek mieszkalno - 1.20 - 30 XX w. Armii Krajowej 2
ushugowy
68 Pszow budynek mieszkalny, ob. 1.20 - 30 XX w. Armii Krajowej 50
przedszkole
69 Pszoéw budynek mieszkalny 1¢éw. XX w. Armii Krajowej 56
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kosciot parafialny p.w.

70 Pszoéw 1934 1. Armii Krajowej 29
Serca Jezusowego
71 Pszéw zespdl zabudowan XIX w. ul. Dworska
dawnego folwarku
72 Pszoéw park w zespole XIX w. ul. Dworska
dawnego folwarku
73 Pszow kaplica skrzynkowa XIX w. ul. Pszowska 365
74 Pszow kapliczka przyjdrozna sw. XVITI/XIX w. ul. Armii Krajowej 9
ana
budynek klasztorny
75 Pszow Zgromadzenia Siostr 1866 — 1869 r. ul. Bohaterow Westerplatte 3
Boromeuszek
76 Pszéw budynek plebanii 1933 1. ul. Bohateréw Westerplatte 1
77 Pszow budynek mieszkalny 1. 30. XX w. ul. Michata Drzymaty 16
78 Pszow budynek mieszkalny 1909 r. ul. Pszowska 512
79 Pszow budynek Urzedu 1910, ul. Pszowska 534
Miasta
80 Pszéw budynek szkoly 1. 30. XX w. ul. Romualda Traugutta 12
podstawowej
budynek mieszkalny, ob.
B budynek mieszkalno —
81 Pszoéw pocz. XX w. ul. Augustyna Wolczyka 13
ustugowy
budynek mieszkalno —
82 Pszoéw przemy.siowy, ob. pocz. XX w. ul. Franciszka Chrészcza 22
restauracja ,,Jgnacowy
Dwor”
33 Pszow kamienna figura §w. Jana 2 pol. XIX w. — ul. Karola Miarki 60
Nepomucena 1 pot. XX w.
34 Pszow kezy? 1948 1. ul. Wladysiaw.a Andersa
(naprzeciw nr 26)
85 Pszow krzyz 3 ¢w. XIX w.? ul. Romualda Traugutta 19
86 Pszow kezy? 1873 1. ul. Ksiedza Pawyla‘ Skwary (za
kosciotem)
]7 Pszow kezy? 1900 . ul. Bohaterov&./ Westerplatte (przed
torami PKP w polu)
88 Pszow krzyz 1865 . ul. Pszowska 479
39 Pszow kezy? ul. W%adys’faw.a Andersa
(naprzeciw nr 57)
90 Pszow krzyz kamienny 1907 r. ul. Bohaterow Westerplatte 23
91 Pszow krzyz 1905 r. ul. Pszowska 399
90 Pszow kezy? 34 éw. XIX w. ul. Ignacego Pade.rewsklego
(naprzeciw nr 11)
93 Pszow krzyz 1894 r. ul. Ignacego Paderewskiego 68
04 Pszbw kezyz 1947 1. ul. Bohaterow Westerplatte{ K.sm;dza Pawla
Skwary (przed ko$ciotem)
ul. Bohaterow
95 Pszow krzyz 1915 1. Westerplatte/Niepodlegtosci
(na cmentarzu)
96 Pszow krzyz 1890 1. ul. Pszowska 365
97 Pszow kezy? 1928 1. ul. Ignacego Pade.rewsklego
(naprzeciw nr 37)
98 Pszow krzyz 1873 1. ul. Karola Miarki (naprzeciw nr 129)
99 Pszow kezy? 1877 1. ul. Ignacego Paderewskiego (nad rzeka
Syrynka)
100 Pszow krzyz 1892 1. ul. Oskara Kolberga 3a
101 Pszow krzyz przydrozny ul. Oskara Kolberga 21
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102 Pszow krzyz ul. Karola Miarki (w lesie)
103 Pszéw budynek poczty pocz. XX w. ul. Pszowska 542
104 Pszow budynek mieszkalny 1 éw. XX w. ul. Romualda Traugutta 14
105 Pszow budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Romualda Traugutta 31-33
106 Pszow budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Romualda Traugutta 35
107 Pszéw wieza ci$nien 1. 30. XX w. ul. Wiadystawa Jagielty
) figura éw. Jana ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawta
108 Pszow Nepomucena 1728 1. Skwary (przed ogrodzeniem kos$ciota
parafialnego)
) figura éw. Karola ul. Bohaterow Westerplatte/Ksigdza Pawla
109 Pszow Boromeusza 1933 1. Skwary (przed ogrodzeniem ko$ciota
parafialnego)
110 Pszow cmentarz ok. 1750 £, ul. Bohaterow Westerplatte/ Ksigdza Pawta
przykoscielny Skwary
111 Pszéw cmentarz, tzw. stary 1860 1. ul Ignacego Paderewskiego
12 Pszow kolumna Maryjna 1859 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta
Skwary (przed ko$ciotem)
113 Pszow figura $w. Joachima i 1859 1. ul. Bohaterow Westerplatte/Ksiedza Pawta
$w. Anny Skwary (przed ko$ciotem)
zespot KWK ,,Anna”: wieza
114 Pszow wyciggowa szybu ,,Jan” k. XIX w. ul. Ksigdza Pawta Skwary
zespot KWK ,,Anna”:
115 Pszow budynek stacji XIX/XX w., ul. Ksigdza Pawta Skwary
ratownictwa
zespot KWK ,,Anna’:
116 Pszow budynek magazynu 1915 - 1917 r. ul. Ksigdza Pawta Skwary
glownego
118 Pszow zesg 32535(1’;’?;?;? XIX/XX w. ul. Ksi¢gdza Pawta Skwary 27
120 Pszow zespot KWK, Anna’ k. XIX w. ul. Ksicdza Pawla Skwary
budynek tazni kobiet 11
ZABYTKI NIERUCHOME WEACZONE DODATKOWO DO GMINNEJ EWIDENCIJI ZABY TKOW
122 Pszéw figura NMP 1934 r. ul. Armii Krajowe;j (przed kosciotem) obg:(i(é:tv]i(\:jgny
123 Pszoéw krzyz 1934 r. ul. Armii Krajowe;j (przed kosciotem) obiekt wiaczony
dodatkowo
124 Pszow kezy? 1922 1. ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego obiekt wigczony
(naprzeciw nr 1) dodatkowo
125 Pszow kezy? 1860 t. ul. Ignacego Paderewskiego (na obiekt wlaczony
tzw. starym cmentarzu) dodatkowo
126 Pszow kapliczka ul. Oskara Kolberga (przy 115) obiekt wiaczony
dodatkowo
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Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Pszow:

Nr stanowiska Miejscowosé Typ stanowiska Chronologia
25 Pszow slady osadnictwa $redniowiecze
26 Pszow slady osadnictwa XIV-XV w.
27 Pszow slady osadnictwa XI-XTII w.

28 Pszow $lady osadnictwa IX-X w.

30 Pszow $lady osadnictwa XIV-XV w.
31 Pszow slady osadnictwa XIV-XV w.
32 Pszow slady osadnictwa sredniowiecze
45 Pszow $lady osadnictwa $redniowiecze
70 Pszow slady osadnictwa XIV-XV w.
72 Pszow $lady osadnictwa XIV-XV w.
78 Pszow slady osadnictwa XIV-XV w.
79 Pszow $lady osadnictwa $redniowiecze

k) obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Pszow nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

1) tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, w zwigzku

z czym nie zachodzi potrzeba wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z tego rodzaju obszarami.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Pszow nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie
art. 135 prawa ochrony $rodowiska.

Na obszarze miasta wystepujg natomiast ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce
z przebiegu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia oraz sieci gazowych. Wzdhuz tych obiektow wyznaczone sg pasy technologiczne
i strefy kontrolowane, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy, wysokosci

obiektow oraz zagospodarowania zieleni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
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Na terenie miasta Pszow zidentyfikowano obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji
lub rekultywacji, wynikajace przede wszystkim 2z wieloletniej dziatalno$ci gorniczej
oraz przemystowe;.

Do najistotniejszych obszarow wymagajacych przeksztatlcen nalezg tereny poprzemystowe
1 pogornicze zwigzane z dzialalno§cia KWK ,,Anna”, w tym tereny zakladu goérniczego, osadnikow
oraz zwalowisk odpadow pogoérniczych, w szczego6lnosci obszar zwatowiska ,,Wrzosy”.
Tereny te, w czg$ci poddane juz procesom naturalnej lub technicznej rekultywacji, wymagaja dalszych
dzialan porzadkujacych i funkcjonalnych, ukierunkowanych na ich bezpieczne i1 racjonalne
zagospodarowanie.

Strategia oraz studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
przewiduje przeksztatcenie terendw po byltej kopalni ,,Anna” poprzez:

e adaptacje zabudowy administracyjnej na funkcje administracyjno-ustugowe,

e wprowadzenie dzialalno$ci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym,

e wlaczenie terenow zrekultywowanych do systemu zieleni i terenéw rekreacyjno-sportowych

miasta, w tym do zespotu parkowo-rekreacyjnego ,,Wrzosy”.

Ponadto obszarami wymagajacymi dzialan przeksztalceniowych sa tereny antropogenicznie
przeksztatcone w wyniku sktadowania odpadéw pogorniczych oraz tereny zdegradowane technicznie,
na ktorych niezbedne jest uwzglednienie uwarunkowan geotechnicznych i $rodowiskowych

przy dalszym zagospodarowaniu.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie miasta Pszow nie obowigzuje aktualnie Gminny Program Rewitalizacji ani Lokalny
Program Rewitalizacji, a tym samym nie zostaly formalnie wyznaczone obszary zdegradowane
oraz obszary rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Jednoczesnie problematyka degradacji przestrzennej, spotecznej i gospodarczej miasta zostata
zidentyfikowana w dokumentach strategicznych, w szczegdlnosci w Strategii Rozwoju Miasta Pszow,
ktore wskazuja na potrzebg podejmowania dziatan naprawczych i przeksztalceniowych na wybranych
obszarach miasta. Do obszarow tych zaliczy¢ mozna w szczegdlnosci tereny poprzemystowe
1 pogbrnicze, w tym zwigzane z dzialalnoscig bytej KWK ,,Anna”, a takze fragmenty zabudowy
wymagajace poprawy jakosci przestrzeni publicznych, funkcji spotecznych oraz warunkéw zycia

mieszkancow.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Na terenie gminy nie zostaly ustanowione, na podstawie art. 118b Ustawy prawo ochrony

srodowiska, obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-II1 oraz grunty leSne
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Na obszarze miasta Pszow wystepuja grunty rolne o korzystnych warunkach bonitacyjnych, w tym
uzytki rolne zaliczane do klasy III, nie wystepuja uzytki rolne klas I i II. Uzytki klasy III stanowia
istotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta. Gleby o wyzszych klasach bonitacyjnych
zwigzane sg glownie z pokrywami lessowymi wysoczyzn i koncentruja si¢ przede wszystkim
w potudniowo-wschodniej oraz centralnej czgsci miasta. Ze wzgledu na dobra jakos$¢ gleb znaczna
cze$¢ gruntéw rolnych pozostaje w aktywnym uzytkowaniu rolniczym.

Struktura uzytkowania gruntéw rolnych obejmuje gtownie grunty orne, uzupekniane przez uzytki
zielone, ktore wystgpuja przede wszystkim w dolinach ciekow wodnych i na terenach obnizonych.
Zréznicowanie klas bonitacyjnych oraz kompleksow przydatno$ci rolniczej stanowi istotne
uwarunkowanie dla ksztatltowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta.

Grunty lesne na obszarze miasta Pszow zajmuja relatywnie niewielkg powierzchni¢ i wystepuja
w formie rozproszonych kompleksow. Zlokalizowane sg przede wszystkim na obrzezach miasta,
glownie w jego potnocnej, wschodniej oraz zachodniej czesci, a takze w obszarach dolinnych. Lasy
i zadrzewienia pelnig istotng rol¢ przyrodnicza, krajobrazowg i klimatyczna, stanowigc wazny element

systemu przyrodniczego miasta.

Gleby klasy III, ktoére w gminie Pszo6w zajmuja okoto 505,03 ha, co stanowi 40 % powierzchni gruntow

rolnych. Grunty lesne wg ewidencji gruntow zajmuja powierzchni¢ ok. 250 ha.

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na terenie gminy nie sg zlokalizowane ani nie s3 planowane zaktady o zwickszonym i duzym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélno$ci pasa technicznego

Na terenie miasta Pszow nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

2. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktore wspierajg rozwdj spolecznosci
lokalnych oraz zaspokajaja ich potrzeby w zakresie edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug
spolecznych. Na obszarze gminy funkcjonuja:

Z zakresu edukacji:

e Zlobek Niepubliczny ,,Raj Maluszka”, przy ul. Jagietly
e Przedszkole Nr 1 im. Misia Uszatka w Pszowie, przy ul. Juranda

e Przedszkole Nr 2 im. Pszowskich Krasnali w Pszowie, przy ul. Tytki
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Przedszkole Nr 3 im. Bajtlowo Kraina przy Annie w Pszowie, przy ul. Wtadystawa Andersa
Przedszkole Nr 4 w Pszowie, przy ul. Oskara Kolberga 27, wraz z oddzialem przy ul. Armii
Krajowej

Szkota Podstawowa Nr 1 w Pszowie, przy ul. Romualda Traugutta

Szkota Podstawowa Nr 2 w Pszowie, przy ul. Karola Miarki

Szkota Podstawowa Nr 3 w Pszowie, przy ul. Armii Krajowej

Szkota Podstawowa Nr 4 w Pszowie, przy ul. Niepodleglosci

Swietlica Srodowiskowa w Pszowie, przy ul. Tadeusza Kosciuszki

Zespot Szkot Ponadpodstawowych w Pszowie, przy ul. Romualda Traugutta

Zespot Obstugi Placowek O$wiaty, przy ul. Ks. Pawla Skwary

Biblioteka Publiczna Miasta Pszow, przy ul. Ks. Pawla Skwary

Filia nr 1 Biblioteki Publicznej os. Tytki

Z zakresu zdrowia:

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej VITAMED Pszow, przy ul. Wiadystawa Andersa
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Na Lamzowcu”, przy ul. ks. Pawta Skwary
Apteka ,,Blisko Ciebie”, przy ul. Romualda Traugutta

Pszowskie Centrum Lekoéw — Apteka Melissa, przy ul. Romualda Traugutta

Apteka sw. Anny, przy ul. Wladystawa Andersa

Z zakresu kultury i rekreacji:

Miejski Osrodek Kultury w Pszowie, przy ul. Romualda Traugutta
Lodowisko w Pszowie, przy ul. Sportowe;j

Orlik w Pszowie, przy ul. Ignacego Kraszewskiego

Plac zabaw, przy ul. Oskara Kolberga, przy OSP w Krzyzkowicach
Plac zabaw, przy ul. Antoniego Biernackiego

Plac zabaw, przy ul. Karola Miarki

Plac zabaw, przy ul. Ignacego Kraszewskiego, obok kompleksu Orlik
Park jordanowski, przy Rynku

Sitownia plenerowa, przy ul. Ignacego Kraszewskiego, obok kompleksu Orlik
Sitownia plenerowa, przy ul. Oskara Kolberga, przy OSP Krzyzkowice
Strzelnica rekreacyjno-sportowa, przy ul. Janusza Kusocinskiego
Towarzystwo Sportowe ,,Gornik” Pszow, przy ul. Romualda Traugutta
LKS Naprzod 37 Krzyzkowice, przy ul. Oskara Kolberga

MUKS Jedynka Pszow, przy ul. Romualda Traugutta

Z zakresu ustug socjalnych:

Osrodek Pomocy Spotecznej w Pszowie, przy ulicy ul. ks. Pawla Skawry
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Z zakresu transportu:

e Dworzec autobusy, przy ulicy Romualda Traugutta
e $ciezki rowerowe i piesze

Z zakresu porzadku publicznego:

o Komisariat Policji, przy ul. Paderewskiego

e Ochotnicza Straz Pozarna Pszéw, przy ulicy ks. Pawta Skwary

e Ochotnicza Straz Pozarna Pszé6w — Krzyzkowice, przy ulicy Kolberga

Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowa role w ksztaltowaniu spdjnosci i integracji lokalne;j

spolecznos$ci. Zapewnia mieszkancom dostep do podstawowych ustug publicznych oraz r6znorodnych
form wsparcia, odpowiadajac na potrzeby roznych grup spotecznych. Przyczynia si¢ do podnoszenia
jakosci zycia, oferujgc mozliwosci rozwoju edukacyjnego, kulturalnego i rekreacyjnego, a tym samym
wplywa pozytywnie na zdrowie, aktywno$¢ i dobrostan mieszkancow. Inwestowanie w infrastrukture
spoleczng stanowi jeden z fundamentalnych elementéw zrownowazonego rozwoju gmin i regionow,

sprzyjajac dtugofalowemu rozwojowi spotecznemu i przestrzennemu.

Obiekty infrastruktury transportowej, czyli elementy, ktore umozliwiajg i wspieraja ruch osob oraz
towarow.

Na terenie miasta Pszow wystepuja:

1) drogi wojewodzkie, powiatowe, gminne i wewnetrzne,

2) przystanki autobusowe oraz dworzec autobusowy obstugujace ruch autobusowy z dodatkowymi
udogodnieniami dla pasazerow.

4) infrastruktura dla pieszych i rowerzystow — chodniki, bezpieczne przejscia dla pieszych wzdhz
drogi ulic oraz $ciezki rowerowe.

5) miejsca parkingowe, w tym parkingi publiczne i prywatne.

Infrastruktura transportowa stanowi jeden z podstawowych elementéw funkcjonowania miasta,
warunkujac mobilnos¢ mieszkancow oraz dostepnos¢ przestrzenng do miejsc pracy, placowek
o$wiatowych, ustug i instytucji publicznych. Sprawny system transportowy umozliwia efektywne
powiazania wewngtrzne i zewngtrzne, integrujac miasto z otoczeniem regionalnym. Jej rozwdj sprzyja
aktywizacji spoteczno-gospodarczej, poprawie konkurencyjno$ci obszaru oraz podnoszeniu jako$ci

zycia mieszkancow.

Systemy infrastruktury technicznej funkcjonujace na terenie miasta Pszow charakteryzuja sie¢
wysokim stopniem rozwoju, zapewniajac zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow oraz
tworzac korzystne warunki dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i1 dalszego rozwoju

przestrzennego.

Do gléwnych systeméw infrastrukturalnych naleza w szczegdlnosci:
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W zakresie zaopatrzenia w wode — miasto Pszow korzysta z funkcjonujacego systemu wodociagu
komunalnego, opartego na istniejacych ujeciach wody. Dostawe wody realizuje Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziba w Wodzistawiu Slaskim przy ul. Marklowickiej.
Natomiast obstuge lokalna systemu, w tym sprawy zwigzane z rozliczeniami, oplatami oraz ewidencja
wodomierzy, prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pszowie. Na terenie miasta
usytuowane sa rowniez zbiorniki wody pitnej o znaczeniu regionalnym. System zaopatrzenia w wode
zapewnia mieszkancom miasta ciagglo$¢ dostaw oraz odpowiednig jako$¢ $wiadczonych ustug.

W zakresie kanalizacji sanitarnej — miasto Psz6w objete jest systemem kanalizacji sanitarnej, ktory
obejmuje zasadniczg czes¢ obszaréw zabudowanych. Scieki bytowe z terenu miasta odprowadzane sa
systemem sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni §ciekow eksploatowanych w ramach ponadgminnego
systemu kanalizacyjnego. Za eksploatacje¢ i utrzymanie sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie
$ciekow odpowiada Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wodzistawiu Slaskim,
natomiast w zakresie lokalnej obstugi i rozliczen zadania realizuje Zaktad Gospodarki Komunalne;j
i Mieszkaniowej w Pszowie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz — miasto Pszow objete jest systemem dystrybucji gazu ziemnego,
funkcjonujacym w oparciu o istniejgca sie¢ gazowgq Sredniego i niskiego ci$nienia. Sie¢ gazowa
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz czgSciowo tereny przemyslowe,
zapewniajac mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb bytowych mieszkancow oraz potrzeb energetycznych
obiektow uzytecznosci publicznej i podmiotow gospodarczych. Dostawy gazu realizowane sg przez
operatora systemu dystrybucyjnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa energetycznego.
Na terenie miasta dystrybucj¢ gazu ziemnego realizuje Polska Spotka Gazownictwa sp. z o0.0. (PSG).
W zakresie zaopatrzenia w cieplo — na obszarze gminy funkcjonuje cieptownia przemystowa
zaopatrujgca w cieplo cze$¢ zabudowy wielorodzinnej miasta Pszow zasilajaca sie¢ zdalaczynna.
Wigkszo$¢ zabudowy indywidualnej posiada wilasne urzadzenia grzewcze tak dla centralnego
ogrzewania jak i dla pozyskania cieptej wody uzytkowe;.

W zakresie elektroenergetyki — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng miasta Pszow realizowane jest
W oparciu o istniejacy, rozwinigty system elektroenergetyczny powigzany z regionalng siecia
dystrybucyjng. Miasto zasilane jest poprzez sieci wysokiego, $redniego i niskiego napigcia, ktore
zapewniajg dostawy energii elektrycznej do zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej oraz
obiektow infrastruktury technicznej i1 spotecznej. System elektroenergetyczny obejmuje linie
napowietrzne i kablowe oraz stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie miasta. Dystrybucja

energii elektrycznej realizowana jest przez TAURON Dystrybucja S.A.

3. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Na terenic miasta Pszow wystepuje Krajobraz priorytetowy wskazany w Audycie

Krajobrazowym Wojewodztwa Slaskiego pod nazwa ,Pszéw — Kopalnia Anna” (ID 515). Krajobraz
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ten zwigzany jest z historyczng i wspotczesng dziatalnoscia goriczg oraz z uksztattowang w jej wyniku
strukturg przestrzenng i fizjonomia miasta.

Krajobraz priorytetowy obejmuje obszar dawnej i obecnej infrastruktury gorniczej KWK ,,Anna”, w
tym tereny przemystowe, hatdy, obiekty pokopalniane oraz powigzane z nimi elementy krajobrazu
kulturowego 1 przyrodniczego. Jego warto$¢ wynika z czytelnych §ladow wieloletniej eksploatacji
wegla kamiennego, istotnych dominant krajobrazowych oraz zachowanych obiektow techniki gérnicze;j.

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Slaskiego zidentyfikowano dla tego krajobrazu szereg

zagrozen, w szczegolnos$ci:

e osiadanie terenu i przeksztatcenia rzezby zwigzane z eksploatacja gornicza,

e degradacj¢ ekosystemow oraz zmniejszanie udziatu powierzchni przyrodniczo czynnych,
e pogorszenie tadu przestrzennego i estetyki krajobrazu w wyniku przypadkowej zabudowy,
e zanieczyszczenie srodowiska oraz wystepowanie terendw zdegradowanych i hatd.

W czesci rekomendacyjnej audytu wskazano m.in. na konieczno$¢:

zapobiegania negatywnym skutkom osiadania gruntéw po zakonczeniu eksploatacji,

e uwzgledniania uwarunkowan geologicznych i geomorfologicznych w planowaniu zabudowy,

e prowadzenia rekultywacji terenow poprzemystowych z poszanowaniem naturalnych procesow
sukcesji ekologicznej,

e zachowania cennych obiektow pokopalnianych, w tym szybow, maszynowni i infrastruktury
technicznej,

e ochrony punktow i ciggdw widokowych oraz charakterystycznych elementow ekspozycji

krajobrazowej,

e opracowania kompleksowych koncepcji zagospodarowania terenéw po bytej KWK ,,Anna”.

Ustalenia Planu Ogodlnego Miasta Pszow uwzgledniaja rekomendacje Audytu Krajobrazowego
Wojewodztwa Slaskiego poprzez dazenie do porzadkowania struktury przestrzennej, ochrony walorow
krajobrazowych i1 kulturowych oraz racjonalnego zagospodarowania terenéw poprzemystowych,

przy jednoczesnym ograniczaniu degradacji srodowiska i poprawie jakosci przestrzeni miejskie;j.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie wymagan,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby dokumentdéw planistycznych miasta
Pszow stanowi istotny element procesu planowania przestrzennego, stuzacy rozpoznaniu
uwarunkowan §rodowiskowych oraz okresleniu zasad zagospodarowania przestrzennego
zapewniajacych zachowanie rownowagi przyrodniczej i wlasciwych warunkow zycia mieszkancow,
zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.
W opracowaniu przeanalizowano elementy srodowiska przyrodniczego, zar6wno ozywionego, jak

1 nieozywionego, w tym m.in. rzezbg¢ terenu, warunki geologiczne i hydrogeologiczne, sie¢
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hydrograficzna, gleby, tereny lesne i1 rolne, obszary przeksztalcone dziatalnoscig gomicza
oraz wystepujace zagrozenia srodowiskowe.

Ustalenia opracowania ekofizjograficznego zostaly uwzglednione w Planie Ogdélnym Miasta
Pszow poprzez wlasciwy dobor stref funkcjonalnych oraz dazenie do ksztaltowania zwartej
i wielofunkcyjnej struktury zabudowy, z poszanowaniem ustalen obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacego zagospodarowania. Rozwigzania przyjete
w Planie Og6lnym zapewniaja dostosowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej do lokalnych
uwarunkowan §rodowiskowych, ochrong¢ zasobow przyrodniczych i krajobrazowych, ograniczanie
potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz sprzyjaja realizacji zasad

zréWnowazonego rozwoju miasta.

43



